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§23 Arendenr ALL.2026.6

Foredragningslista 2026-04-14

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att faststalla féredragningslistan.

Sammanfattning
Foredragningslistan ar beslutad av ordféranden och utsdnd med kallelsen (bilaga).
Namnden kan pa sammantradet, med ett majoritetsbeslut I1agga till eller ta bort arenden.
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§24 Arendenr ALL.2026.2

Manadsrapport Mars 2026

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Namnden godkanner ekonomisk uppféljning per den 31 mars och éverlamnar utfallsprognosen till
kommunstyrelsen.

Sammanfattning
Budgetuppféljning fér samhallsbyggnadsnamndens verksamhet per den 28 februari 2026.
Forvaltningen prognostiserar ett nollresultat.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, daterad 31 mars 2026.
Forslag till ekonomisk uppféljning per den 31 mars 2026.

Delges
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Tillhér namndsbeslut 2026-04-14 SBN § 24 ALL.2026.2

Verksamhet

Konto: RR | Ansvar: Samhillsbyggnadsnamnd | Aktivitet: Alla aktiviteter | Objekt: Alla objekt | Projekt: Alla projekt | Motpart: Motpartsstruktur | Enhet: Tkr (véant tecken) | Typ: Drift

Budget Utfall Budget Aterstar Aterstar

helar202  Jan - Mar Jan-Mar  Jan - Mar helar 202

6 2026 2026 2026 6

Verksamhetsstruktur -13 400 -3 007 -3 529 522 10 393

Politisk verksamhet -800 -211 -201 -9 589

Miljo- och halsoskyddsverksamhet -6 330 -1178 -1 646 468 5152

Plan- och byggverksamhet -6 270 -1 618 -1 681 64 4652
Ursprunglig rapport

1. Budgetuppfdljning. - christina.fredriksson@sjobo.se, 2026-04-14 11:04

- HYPERGENE

Ankom: 2026-04-14 Arende: ALL.2026.2 Handling: 649441
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§25 Arendenr PLAN.2020.1257

Beslut att anta Fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort
2050

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foéreslar kommunfullmaktige att anta Férdjupad dversiktsplan fér
Sjébo tatort 2050 med tillhérande handlingar i form av samradsredogoérelse,
granskningsutlatande, sarskild sammanstallning, miljokonsekvensbeskrivning och
barnkonsekvensanalys.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har pa uppdrag av kommunstyrelsen tagit fram ett férslag for
en ny fordjupad o6versiktsplan fér Sjobo tatort. Tidshorisonten for planforslaget stracker sig
till 2050 och planen fokuserar mycket pa fortatning av bostader i centrala Sjobo, utveckling
av gronstruktur och utveckling av tatortens gang- och cykelvagnat. Mark- och
vattenanvandningskartan visar kommunens 6nskade utveckling av planomradet, baserat pa
Boverkets OP-modell 2.1. Kopplat till kartan finns évergripande generella riktlinjer,
platsspecifika riktlinjer for alla olika ytor i kartan samt mer djupgdende information om de
foreslagna utbyggnadsomradena.

Beskrivning av arendet

Den fordjupade Oversiktsplanens syfte ar att visa hur planomradet ska utvecklas fram till
2050. Planen ska vara vagledande och ett underlag fér dialog mellan olika parter och aktérer
i samhallsbyggnadsprocessen. Planen ar ett viktigt verktyg i kommunens arbete med
detaljplaner och bygglov.

Kommunen ska i 6versiktsplanen redovisa de forhallanden som med hansyn till de allmanna
intressena i 2 kapitlet plan- och bygglagen (PBL) kan ha vasentlig betydelse fér hur mark- och
vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och
bevaras.

Ny bebyggelse planeras framst i centrala Sjébo. Den nya bebyggelsen bestar framfor allt av
flerbostadshus och radhus, ofta i kombination med centrumfunktioner i form av till exempel
handel, kontor eller andra verksamheter. | tatortens ytterkanter planeras bostadsomraden
med andra bostadstyper som ett komplement. Utdver bostads- och centrumbebyggelse
planeras ett par omraden for samhallsfunktioner och vard.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Gronstrukturen utvecklas langs flera strak. Banvallen blir ett nytt gront rekreationsstrak,
straket langs Grimstoftabacken forstarks och Karleksstigen knyts samman med ett nytt
gronomrade.

Gang- och cykelvagar lankas samman for ett tillgangligt och nara Sjoébo. Utveckling foreslas
ocksa langs banvallen, Tolangavagen och mot Anklam som skapar kopplingar till tatortens
omland.

Mobilitetsnoden Sjobo busstation foreslas utvecklas med mobilitetshus, gronstruktur och fler
narliggande bostader. Tva utvecklade mobilitetsnoder planeras aven i vastra delen av
tatorten.

Figur 1. Den férdjupade oOversiktsplanens utvecklingsinriktning

Beslutshandlingar
+ Antagandehandling - Férdjupad oversiktsplan for Sjobo tatort 2050 (digital version,
nas pa

https://gis.sjobo.se/portal/apps/storymaps/collections/4bfc3ce6a04d40eaae55b29c7
f7b868a samt PDF)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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+ Granskningsutlatande for Fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort 2050 (separat PDF)

« Samradsredogorelse for Fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort 2050 (separat PDF)

+  Sarskild sammanstallining for Férdjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort 2050 (separat
PDF)

+ Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for Férdjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort 2050 -
Antagandeversion (separat PDF)

+ Barnkonsekvensanalys for Fordjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort 2050 -
Antagandeversion (separat PDF)

+ Lansstyrelsen Skanes granskningsyttrande 6ver Fordjupad 6versikisplan for Sjobo
tatort 2050 (separat PDF)

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Slutgiltigt beslut skickas till:
Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Tekniska férvaltningen
Férvaltningen fér vérd och omsorg
Familjeférvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Inledning

Vad ar en fordjupad 6versiktsplan och hur har arbetet med den gatt till?
Det kan du Idsa mer om har.

Vad oversiktsplanering innebar

Den fordjupade oversiktsplanens syfte ar att visa hur tatorten Sjobo ska
utvecklas fram till 2050. Planen ar vagledande och fungerar som ett
underlag for dialog mellan olika aktorer i samhallsbyggnadsprocessen.
Den &r ocksa ett viktigt verktyg i kommunens arbete med detaljplaner och

bygglov.

Kommunen ska i 6versiktsplanen visa vilka férhallanden som ar viktiga for
hur mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon
ska anvandas, utvecklas och bevaras. Bedémningen gors utifran de
allmanna intressen som tas upp i 2 kapitlet plan- och bygglagen (PBL).

Organisationen

Politisk styrgrupp

e Magnus Weberg (kommunstyrelsens ordférande) (M)
e KentIvan Andersson (M)

e Cecilia Olsson Carlsson (S)

e André af Geijerstam (SD)

e Jozefine Nybom (SD)

Beredningsgrupp

e Louise Andersson (férvaltningschef pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen)
e Jesper Andersson (forvaltningschef pa Tekniska forvaltningen)

e Kamilla Danielsson (tillvaxtchef pa Kommunledningsforvaltningen)
e Marie Rosdahl (enhetschef pa Strategienheten)

Arbetsgrupp

e Elin Brudin (projektledare)

e Malin Toger (planarkitekt och bitradande projektledare)
e Aron Otterstrém (samhallsplanerare och GIS-strateg)

e Emelie Willsater (samhallsplanerare)

e Lisa Asp (samhaéllsplanerare)

e Louise Quistgaard (kommunikator)

e Marie Rosdahl (enhetschef)

Planprocessen

Forslaget till en ny fordjupad oversiktsplan var ute pa samrad hos bland
andra Lansstyrelsen Skane, Region Skane, grannkommuner och
kommuninvanare under juni till september 2024. Efter samradet har
kommunen gjort de dndringar som anses befogade. Under sommaren
2025 lat kommunen det slutliga forslaget granskas ytterligare en gang.
Kommunfullméaktige antar den férdjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort
tillsammans med Lansstyrelsens granskningsyttrande. Yttrandet galler
parallellt med den férdjupade 6versiktsplanen, som fortsatter att gélla tills
en ny plan antas.

Planens avgransning

Markanvandningskartan med riktlinjer och uppdaterade
planeringsprinciper ersatter bade Fordjupning av 6versiktsplanen for
Sjobo titort 2013 och de delar av Oversiktsplan for Sjobo kommun 2040
som omfattas av den nya férdjupade Oversiktsplanen.

Den nya planen ér fristaende fran den kommunévergripande
oversiktsplanen. Inom planomradet galler darfor endast de riktlinjer som



presenteras i denna plan. Planen omfattar Sjébo tatort med omnejd.
Avgransningen for omradet har justerats jamfért med den som
presenterades i Oversiktsplan for Sjobo kommun 2040. Ett omrade i de
sodra delarna har lagts till, medan ett omrade i de Ostra delarna har tagits
bort.

0 05 1 2 km

Figur 1. Planomradet

Medborgardialogen
Syfte och bakgrund

Medborgardialogen ar en viktig del av arbetet med 6versiktsplanen.
Genom dialogen kan invanare och verksamma i Sjobo tatort bidra med
synpunkter om hur samhallet ska utvecklas. Alla, dven barn, ska ges

mojlighet att paverka. Varje synpunkt ger vardefull kunskap och hjalper
kommunen att forsta vilka olika intressen som finns.

Den huvudsakliga medborgardialogen infor arbetet med den nya
fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort pagick mellan april och
december 2022. Den bestod av flera delmoment och riktade sig bade till
allmanheten och till sarskilda grupper, som barn och aldre. Dialogmetoden
och resultatet finns sammanstallda i en rapport.

Hur har resultaten tagits tillvara i planen?

Kommunen har i arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen stravat efter
att ta tillvara resultaten fran medborgardialogen i sa stor utstrackning som
mojligt. Slutsatserna fran dialogen marks framfor allt i kapitlet
Framtidsbild, dar de har omsatts till fyra fokusomraden med tillhérande
strategier. Strategierna fortydligas sedan i kapitlet Mark- och
vattenanvindning, bade genom mer detaljerade riktlinjer och i mark- och
vattenanvandningskartan.

Ibland kom det fram synpunkter under dialogen som lag pa en mer
detaljerad niva dn vad som dr mojligt att styra i den fordjupade
oversiktsplanen. De har i stallet skickats vidare till den verksamhet eller
det kommunala bolag som ansvarar for fragan.

Barnperspektivet

Syfte och bakgrund

Sedan Barnkonventionen blev svensk lag den 1 januari 2020 ska
kommuner alltid beakta barnets basta i beslut och planer som rér barn —
direkt eller indirekt. Det innebar att barnperspektivet ska vara en naturlig
del av all samhallsplanering, daven i arbetet med 6versiktsplaner.



Oversiktsplaneringen handlar om att forma framtidens livsmiljder —
platser dar barn vaxer upp, leker, gar i skolan och ror sig i sin vardag.
Darfor ar det avgdrande att barnens behov, erfarenheter och synpunkter
far komma fram. Genom att lyssha pa barn och unga och lata deras
perspektiv paverka planeringen kan kommunen skapa trygga, halsosamma
och stimulerande miljoer som stédjer deras utveckling och vélbefinnande.

Fordjupad dialog med barn och unga

Alla barn har ratt att sdga sina asikter och bli lyssnade pa. Infor arbetet
med den nya férdjupade oversiktsplanen forde kommunen en férdjupad
dialog med barn och unga mellan april och december 2022. Metoderna
och resultaten fran dialogen har sammanstallts i en rapport. | det har
avsnittet finns dven en kort sammanfattning av resultaten for att visa hur
barnens synpunkter har tagits tillvara i planeringen.

Sammanfattning av dialogen med barn och pedagoger:

e Offentliga mé6tesplatser (sociotoper) ar viktiga inslag i barns
vardag — bade under skoltid och pa fritiden.
o Kvalitet, variation och tillganglighet avgor hur uppskattade
platserna ar.
o Narheten till sociotoperna paverkar hur ofta de anvands.
e Rorelse och lek ar centrala delar av barns vardag.
o Manga barn vill hellre ga eller cykla till forskolan an aka
bil.
o Spontan lek pa lekplatser och i naturen ar vanligare an
organiserad idrott.
o Grundskolebarn vill ha mer utmanande lekmiljéer med
hinderbanor, backar och klattermojligheter.
o Trafiksdkerhet och trygghet lyfts som viktiga fragor.
o Yngre barn upplever vissa 6vergangsstallen som otrygga.
o Nedskrapning och klotter bidrar ocksa till otrygghet.

o Aldre elever uttrycker oro infér skolbyten och en allman
samhallsoro.
e Utbudet av aktiviteter och métesplatser i Sjobo upplevs som
begransat.
o Det finns for fa platser for spontant umgange.
o Mangaungdomar soker sig till storre tatorter eller stader
for fler aktiviteter, butiker och evenemang.
o Utemiljéer och skolmiljoer behover forbattras.
o Det saknas skuggiga och behagliga platser pa skolgardar
och vid aktivitetsparken.
o Lokalernaiden anpassade grundskolan upplevs som
tranga och inte tillrdckligt anpassade fér verksamheten.

Hur har resultaten tagits tillvara i planen?

Resultaten fran dialogen med barn och unga har haft stor betydelse for
arbetet med kapitlet Framtidsbild. Barns och ungas synpunkter kommer
sarskilt till uttryck inom fokusomradena Ett hallbart och gront Sjébo, Ett
livskraftigt och tryggt Sjobo och Ett tillgangligt och nara Sjébo.

Fokusomradena lyfter bland annat fram vikten av val utformade aktivitets-
och motesplatser, grona miljoer och trygga trafiklosningar. De utgor
strategiska kommunala stallningstaganden som det fortsatta arbetet kan
bygga vidare pa —till exempel vid planering och utformning av lekplatser,
overgangsstallen och grona utemiljoer.

Aven i kapitlet Mark- och vattenanvindning finns konkreta riktlinjer som
knyter an till barn- och ungdomsdialogen. Exempel ar:

e riktlinjen om néarhet till gronomraden fran skolor och forskolor (3-
30-300-principen)
e riktlinjen om utformning av larmiljéer



e riktlinjen om trygga och lugna trafikmiljéer i anslutning till skolor
och forskolor.

| planen finns ocksa stallningstaganden som sager att Sjobo kommun
aktivt ska arbeta for att barn och unga ska kdnna sig hemma i Sjobo och
att barnets basta ska vara en vagledande princip vid all planering som
paverkar barn.

Planens konsekvenser for barn och unga

Som en bilaga till planen har en barnkonsekvensanalys tagits fram, som
beddmer hur planen paverkar barn och unga. Analysen grundas pa aktuell
forskning, gallande lagstiftning, kommunala styrdokument och de
synpunkter som kommit in under medborgardialogen.



Framtidsbild

Har finns en 6vergripande malbild och utvecklingsinriktning for Sjobo
tatort med omnejd.

Ett Sjobo med identitet och framtidstro

Sjébos historiska miljoer bildar tydliga arsringar i ortens utveckling och
hjalper oss att forsta dess historia. De ger ocksa en kansla av identitet,
stolthet och sammanhang och bidrar till livskvalitet fér bade boende och
besdkare samt till ortens attraktivitet for foretag.

Tack vare den medborgardialog som genomférdes i samband med arbetet
med den fordjupade 6versiktsplanen vet vi att manga invanare i Sjobo
vardesatter att ortens byggnader vardas och utvecklas. Utvecklingen av
nya bostads- och verksamhetsomraden ger ocksa manga Sjobobor hopp
om att Sjobo bade ar en tatort med utvecklingspotential och en levande
landsbygdsort.

Miljéer som ar viktiga for Sjobos identitet och som ligger nara viktiga
rorelsestrak ar sarskilt varda att bevara. Exempel pa sadana omraden ar
Marknadsplatsen, Mollers mosse, Asumsan med Karleksstigen, Sjobo Ora,
Sjobo molla, Gamla torg med sin torghandel, verksamheterna langs
Vastergatan och omradet vid busstationen.

Var livsmiljé formas av samspelet mellan landskap och bebyggelse genom
historien. Varje byggnad bidrar till helhetsintrycket av Sjobo och paverkar
hur vi upplever och trivs i tatorten. Om ny bebyggelse utgar fran platsens
forutsattningar, som kulturhistoriska varden, och samtidigt speglar var tids
arkitektur kan den bli ett positivt tillskott till bade livsmiljon och
framtidens kulturarv.

Strategier

e Varda och levandegéra kulturmiljéer och kulturbyggnader
e Utveckla tatortensidentitetsskapande platser och strak
e Skapa miljoer och byggnader varda att bevara for framtiden

| kapitlet Mark- och vattenanvandning finns riktlinjer som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala visioner och
styrdokument

Politisk vision for 2034
e Hela Sjobo lever

Oversiktsplan 2040

e Hoja den gestaltningsmassiga kvaliteten i Sjobo kommuns byggda
och anlagda miljo

e Varda och levandegdra kulturmiljoer och kulturbyggnader

e  Frédmja hallbart, sdkert och motstandskraftigt samhallsbyggande,
genom klimatsakring, innovation och teknikutveckling

Bygga i Sjobo
Hela vagledningen

Sj6bos kulturplan 2022-2030

e Anvanda kulturen som en tillvaxtfaktor och involvera kulturen i
samhallsbyggandet

Gronstruktur- och naturvardsprogram
e Skydda sarskilt vardefulla kulturmiljpomraden

Folkhalsoplan 2021-2027
e Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete



Kretsloppsplan 2021-2027 e Ettinkluderande samhalle med kulturmiljén som gemensam killa

e Infldet av material och produkter till kretsloppet har minskat ar till kunskap, bildning och upplevelser
2027 e En helhetssyn pa forvaltningen av landskapet som innebar att
e Resursanvindningen i kretsloppet har effektiviserats ar 2027 kulturmiljén tas till vara i samhallsutvecklingen

e Spillet fran kretsloppet har minskat ar 2027 Sveriges miljomal

Hallbart Sjobo 2034 e God bebyggd miljo

e Klimatsdkrad kommun

e Sveriges klimatmal
e Bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljovarden

e Senast ar 2045 ska Sverige inte ha nagra nettoutslapp av

e Hallbar konsumtion N ] h i ° . .
vaxthusgaser till atmosfaren, for att darefter uppna negativa

e Minskat avfall

utslapp
Koppling till globala, nationella och regionala mal Nationella mal fér gestaltad livsmili
Agenda 2030 e Hallbarhet och kvalitet understills inte kortsiktiga ekonomiska
e Hallbara stader och samhéllen Overvdganden
e Tillvaxt och jobb e Det offentliga agerar forebildligt
e Konsumtion och produktion e Anvand perspektivet gestaltad livsmiljé i alla samhallsplaneringens
e Bekdmpa klimatférandringarna skeden

e Fredliga och inkluderande samhallen
Klimat- och energistrategi fér Skane 2025-2030

Det globala klimatmalet e Ar2030 ska utslappen av vaxthusgaser i Skane vara minst 80
e Den globala temperaturdkningen ska hallas langt under 2 grader procent lagre dn ar 1990
och att vi ska jobba fér att den inte ska 6verstiga 1,5 grader o Ar2030 ska utslappen av vixthusgaser fran konsumtion i Skane

] vara hogst 5 ton koldioxidekvivalenter per person och ar
Barnkonventionen

e Alla barn har ratt till liv och utveckling

Nationella mal f6r kulturmiljo
e Ett hallbart samhélle med en mangfald av kulturmiljoer som
bevaras, anvands och utvecklas
e Manniskors delaktighet i kulturmiljdarbetet och mojlighet att
forsta och ta ansvar for kulturmiljon



Ett hallbart och gront Sjébo

Det finns manga fina gronomraden i och runt Sjobo. De ger Sjoboborna
tillgang till varierade majligheter till rekreation i larorika och intressanta
miljoer, vilket bidrar till forbattrad hélsa. | medborgardialogen lyfts ocksa
vissa brister, till exempel behovet av ett mer varierat och valskott
skogsbestand med god framkomlighet, sa att det blir Iattare att vistas dar,
samt dnskemal om mer blommor och véxtlighet.

For att anvdanda naturresurser pa ett hallbart satt och skapa ett
motstandskraftigt samhalle pa lang sikt behdver ekosystemtjanster tas
med i planeringen av tatorten. Ekosystemtjanster ar de fordelar som
manniskor far fran naturen, till exempel vattenrening, rekreation,
pollinering och klimatanpassning.

Naturen kan ofta l6sa flera samhallsutmaningar samtidigt, till skillnad fran
manga tekniska l6sningar som bara I6ser just det de &r byggda for. Trad
och annan grénska kan paskynda vardférlopp, minska smarta och stress
och starka méanniskors psykiska hdlsa. Gronska i tatorten hjalper ocksa till
att ta hand om regnvatten, kyla ner den byggda miljon under varma dagar
och skapa goda livsmiljéer for insekter, djur och faglar.

Kommunens medverkan i ansdkan till UNESCO om att gora Storkriket till
biosfaromrade har bidragit till att satta extra stort fokus pa hallbar
utveckling inom planomradet.

Strategier

e FoOrtata och exploatera med hansyn till platsens forutsattningar
e Utveckla tatortens blagréna miljéer och kopplingar

e Klimatanpassa den byggda miljén

e Tillgodose framtida behov av teknisk forsorjning

| kapitlet Mark- och vattenanvandning finns riktlinjer som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala visioner och
styrdokument
Politisk vision for 2034

Naturen i Sjobo forgyller livet
Barn och unga kadnner sig hemma i Sjébo

Oversiktsplan 2040

Lokalisera ny sammanhangande bebyggelse i anslutning till
befintlig samhallsservice

Vérna vara vardefulla naturlandskap och tillgangliggéra omraden
med rekreativa kvaliteter for fysiskt och mentalt valbefinnande
Framja lokal fornybar energiproduktion dar det ar lampligt, och ta
hansyn till férutsattningar for energiférsorjning vid verksamhets-
och bostadsutveckling

Forbattra forutsattningarna for ekosystemen

Kommunens risk- och sarbarhetsanalys

I sin helhet

Gronstruktur- och naturvardsprogram

Tillgangliggora parker och naturmiljéer for alla medborgare
Utveckla de gréona miljéerna for funktionshindrade

Skapa trygga gronomraden med néarhet till bebyggelse och
tillracklig belysning

Skapa sammanhangande grona strak som knyter samman parker
och grénomraden

Tillgangliggora storre natur- och rekreationsomraden néara
tatorterna



e Maodjliggbra spridning och vandring av olika arter mellan omraden

e Sdkerstalla att rodlistade arter bevaras i livskraftiga populationer

e Skydda kommunens vattenomraden fran negativ paverkan

e Sakerstalla ett hallbart nyttjande av yt- och grundvatten och
geologiska resurser

Folkhalsoplan 2021-2027
e Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete
e Samhallet &r utformat sa att det ger forutsattningar for fysisk
aktivitet
e Barnoch ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda

Hallbart Sjobo 2034
e Godtillgang till gronomraden for alla
e Frisk luft, god stral- och ljudmiljo
e Klimatsdakrad kommun
o  Giftfri miljo
e Bevarade och utvecklade natur- och kulturmiljovarden
e  Friskt vatten
e Hallbar energi

Biosfaromrade Storkriket

e Bevara: Bidra till bevarandet av landskap, ekosystem, arter och
genetisk variation

e Utveckla: Framja en sociokulturellt och ekologiskt hallbar
ekonomisk utveckling och samhallsutveckling

e Stddja: Stédja demonstrationsprojekt, miljoutbildning, forskning
och 6vervakning som rér bevarande och hallbar utveckling pa
lokal, regional, nationell och global niva

Trafikplan for Sjobo tatort (TRAST)

e Skapa fler gréna och blaa ytor

Koppling till globala, nationella och regionala mal

Agenda 2030
e Sdkerstalla halsa
e Vatten och sanitet
e Hallbar energi
e Hallbara stader och samhéllen
e Bekdmpa klimatférandringarna
e Hav och marina resurser
e Ekosystem och biologisk mangfald

Det globala klimatmalet

e Den globala temperaturékningen ska hallas langt under 2 grader
och att vi ska jobba for att den inte ska 6verstiga 1,5 grader

Barnkonventionen

e Alla barn har ratt till liv och utveckling

Natos sju civila formagekrav
e Resilient energiforsorjning
e Resilienta system for livsmedels- och dricksvattenférsorjning

Sveriges miljomal
e Generationsmalet
e Ingen o6vergddning
e Levande sjoar och vattendrag
e Grundvatten av god kvalitet
e  Frisk luft
e God bebyggd miljo
e Levande skogar
e  Ettrikt vaxt- och djurliv



Nationellt mal for folkhalsopolitiken

Malomrade 5: Boende och narmiljé

Nationella friluftslivsmal

Tillganglig natur for alla
Attraktiv tatortsnara natur

Regionplan 2022-2040

Planera med utgangspunkt fran att starka den gréna
infrastrukturen och framja biologisk mangfald

Skapa forutsattningar for valfungerande ekosystem, bade
kvantitativt och kvalitativt, i landskapet, i bebyggd miljo och i
havet

Oka tillgéngligheten for rekreation och friluftsliv i natur- och
kulturlandskapet

Forbattra tillgangen till tatortsnara natur for nara, vardagligt
friluftsliv och kortare utflykter

Forbattra nabarheten till Skanes natur- och kulturmiljoer genom
hallbart resande for att gynna friluftsliv och turism

Hushalla med och ta hansyn till Skanes brukningsvarda
jordbruksmark

Planera med héansyn till Skanes kulturlandskap och
landskapskaraktdrer och beakta den regionala identiteten som de
blagréna strukturerna bidrar till

Planera utifran avrinningsomraden

Planera for att 6ka vattnets utrymme och fordréja vattnets tid i
landskapet

Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom
fortatning i strategiska lagen

Klimatanpassa den byggda miljon efter hogre medeltemperaturer,
varmebodljor, stigande hav och 6kad nederbord

Planera och utveckla bebyggelsen till mark som ar lamplig for
andamalet med hansyn till risk for 6versvamning, stigande hav och
erosion

Fortsatt att mojliggdra en utveckling av beséksnaringen genom att
binda samman cykel- och vandringleder i Skane

Planera halsoframjande och gréna miljéer som stimulerar till
fysisk aktivitet och bidrar till att minska negativ paverkan pa
manniskors halsa

Planera och forvalta tatorternas gronstruktur med utgangspunkt i
att starka dess formaga att producera ekosystemtjdnster och
framja biologisk mangfald for att skapa nyttor for hela Skane
Fortata stader och tatorter med hansyn till den befintliga
gronstrukturen

Fardplan for Skanes elforsérjning 2030

Skanes sjalvforsorjningsgrad av eleffekt ska 6ka ifran dagens 15 %
till minst 50 % 2030 under arets alla timmar

Klimat- och energistrategi for Skane 2025-2030

Ar 2030 ska utslappen av vixthusgaser i Skane vara minst 80
procent lagre dn ar 1990

Ar 2030 ska energianviandningen i Skane vara minst 20 procent
lagre an ar 2005 och utgoras av minst 80 procent fossilfri energi
Ar 2030 ska Skane vara till minst 50 procent sjilvforsorjande pa
eleffekt under arets alla timmar

Ar 2030 ska Skane vara till minst 50 procent sjalvforsorjande pa
gas genom 6kad produktion av biogas

Skanes livsmedelsstrategi

Véarna och varda skansk jordbruksmark
Sakra vattentillgdngen for dkad livsmedelsproduktion



Planera och utveckla bebyggelsen till mark som ar lamplig for
dndamalet med hansyn till risk for dversvamning, stigande hav och
erosion

Fortsatt att mojliggora en utveckling av besdksnaringen genom att
binda samman cykel- och vandringleder i Skane

Planera halsoframjande och gréna miljéer som stimulerar till
fysisk aktivitet och bidrar till att minska negativ paverkan pa
manniskors halsa

Planera och forvalta tatorternas gronstruktur med utgangspunkt i
att starka dess formaga att producera ekosystemtjdnster och
framja biologisk mangfald for att skapa nyttor for hela Skane
Fortata stader och tatorter med hansyn till den befintliga
gronstrukturen
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Ett livskraftigt och tryggt Sjobo

Sjobos invanare efterfragar fler platser i tatorten som framjar socialt
umgange och kulturupplevelser. Pa vissa befintliga motesplatser finns
onskemal om battre tillgdnglighet och fler samlingspunkter. Det finns
ocksa en efterfragan pa ett storre utbud av aktiviteter och métesplatser
for personer i olika aldrar och med olika intressen, med majlighet till bade
planerade och mer spontana aktiviteter.

Manniskor upplever det offentliga rummet pa olika satt, beroende pa till
exempel bakgrund, kén, alder eller funktionsnedséattning. Offentliga
platser och den byggda miljén behéver utformas sa att de ar trygga,
tillgdngliga och anvandbara for alla. Den fysiska utformningen kan bade
starka och forsvaga upplevelsen av trygghet och tillgénglighet, beroende
pa hur den planeras. For att skapa inkluderande och valfungerande
livsmiljoer ar det darfor viktigt att ta hansyn till olika behov och perspektiv
och konsekvent planera for alla som bor och verkar i kommunen.

Barn och unga ar en prioriterad grupp i kommunens politiska vision for
2034. De har ofta sarskilda behov av trygghet, sdkerhet, aktivitet och
motesplatser i den offentliga miljon, samtidigt som deras roster riskerar
att hdras mindre dn vuxnas. Darfor ar det viktigt att aktivt integrera
barnens perspektiv i den fysiska planeringen.

Den miljo vi vistas i varje dag har stor inverkan pa vart psykiska maende.
Var livsmiljo kan ocksa paverka hur mycket vi rér oss, vilket i sin tur har
stor betydelse for hjarnans férmaga att lara sig nya saker. Lar- och
vardmiljoer —till exempel vid férskolor, skolor och vardboenden —omfattar
bade inomhusmiljon och omgivande landskap. Genom att se dessa miljoer
som helheter, i stillet for enbart byggnader, skapas battre forutsattningar
for planering och utveckling.

Foretagen spelar en viktig roll i att skapa ett livskraftigt och tryggt Sjobo.
Genom sitt utbud av varor, tjanster och arbetstillfallen bidrar de till
sysselsattning, ett aktivt vardagsliv och till att motesplatser fylls med liv
och rérelse. Féretagens narvaro starker ocksa den lokala identiteten och
kan 6ka manniskors kansla av tillit och samhoérighet, vilket i sin tur bidrar
till en tryggare tatort. Darfor ar det viktigt att varna féretagens
forutsattningar i utvecklingen av en attraktiv och hallbar livsmiljo for alla
invanare.

Mer liv och rérelse i centrum ar en aterkommande del av den 6nskade
framtidsbilden for Sjobo tatort. Forskning visar att aktiva tatorter ger stora
fordelar —inte bara for halsan utan ocksa for ekonomin. Fastighetspriserna
stiger och fler arbetstillfallen skapas. Ett 6kat flode av manniskor i centrum
forbattrar dessutom forutsattningarna for verksamheter och handel. En
aktiv tatort medfor ocksa sociala vinster, som 6kad tillit och battre
sammanhallning.

Malbilden &r att Sjobo centrum ar en plats som lever aret runt. Har mots
handel, verksamheter, bostader och kultur pa ett satt som skapar en
dynamisk och hallbar miljé. Det &r en plats vi skapar tillsammans, dar
sociala méten, gronska och tillganglighet spelar en viktig roll for att skapa
ett trivsamt centrum for alla.

Strategier

e Oka Sjobobornas livskvalitet

e Aktivt arbeta for att barn och unga kdnner sig hemma i Sjobo

e Tillgodose framtida bostads- och servicebehov

e Skapa attraktiva och hallbara miljoer som ger goda forutsattningar
for foretag att etableras, utvecklas och vaxa

e Starkaforutsattningarna for ett tryggt och levande centrum



| kapitlet Mark- och vattenanvandning finns riktlinjer som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala visioner och
styrdokument

Politisk vision for 2034
e Sjobo — En plats vi skapar tillsammans
e Hela Sjobo lever
e Barnoch unga kdnner sighemma i Sjobo

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022-2026
e Sakra forutsattningarna for att bygga mellan 45 och 70 nya
bostader per ar, samt arbeta aktivt for att framja attraktivitet,
hélsa och jamstalldhet i bostadsutvecklingen

e Forbattra och/eller anpassa planberedskapen pd kommunal mark i

kommunens alla delomraden for att battre kunna méta lokala
behov

e Se dver ildre detaljplaner inom arbetet med FOP Sjobo

e Utdka den kommunala markreserven

e Sakra flexibel anvandning i detaljplanering

e Motverka ofrivillig ensamhet bland dldre, bland annat genom att
tillskapa fler motesplatser/-lokaler

Kommunens naringslivsstrategi 2024-2028

Overgripande mal fér Sjobo kommuns arbete med naringsliv ar:

e Ett gott foretagsklimat med trivsel och god service

e En kommun dar foretag etablerar sig och utvecklas

e En kommun med arbetskraft och kompetens som marknaden
efterfragar

e En kommun med ett resilient och hallbart naringsliv
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Oversiktsplan 2040

e Vaxa flerkarnigt

e Forbattra kvaliteten i och tillgangen till platser for méten, fritid
och kultur

e Arbeta aktivt for att framja halsa, trygghet, jamstalldhet och
inflytande i den fysiska planeringen, bostadsutvecklingen och
utformningen av offentliga rum

e Satsa pa meningsfulla utemiljéer for barn och unga, bade pa
skolgardar och allméan platsmark

Kommunens risk- och sarbarhetsanalys
e |sin helhet

Lokalforsérjningsplan
Kommunen arbetar for ndrvarande med att ta fram en
lokalférsorjningsplan.

Groénstruktur- och naturvardsprogram

e Utveckla de grona miljoerna for funktionshindrade

e Skolgardar och férskolegardar ska vid fornyelse och upprustning
kvalitetssakras. Vid nyanlaggning ska hoga krav pa utemiljon och
dess storlek stallas. Storleken och utformningen ska félja gallande
riktlinjer

e FoOrnyelse och upprustning av utemiljon i anslutning till
kommunala dldre- och vardboenden

Folkhalsoplan 2021-2027
e Alla barn har trygga och goda uppvaxtvillkor och ska erbjudas det
stod de upplever sig eller bedéms vara i behov av
e Samhallet ar utformat sa att det ger forutsattning for fysisk
aktivitet
e Barns och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda



e Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete

Lekplatsplan

e Sjobos framtida lekplatser ska vara utformade pa sa vis att de
stimulerar barns fantasi och lockar till lek och rorelse, samtidigt
som de ska fungera som motesplatser fér bade barn och vuxna.
Lekplatserna ska erbjuda en variation i material, lekredskap och
rumslighet och vara tillgéngliga och inbjudande oavsett kon, alder
eller funktionsférmaga. For 6kat lekvarde saval som estetiskt
varde ska lekplatserna garna vara integrerade i omkringliggande
landskap och utformas efter den specifika platsens forutsattningar

e Lekplatserna ska vara sdakra och upplevas trygga av vuxna och barn
och bor finnas inom gangavstand (ca 400 m) fran barnets bostad

Trafikplan for Sjobo tadtort (TRAST)
e Skapa motesplatser
e Forbattrad trygghet genom ljussattning
e FoOrbattrad trygghet for gdende och cyklister
e FoOrbattrad trygghet for kollektivtrafikresenarer

Koppling till globala, nationella och regionala mal

Agenda 2030
e Sdkerstalla halsa
e God utbildning
e Uppna jamstalldhet
e Minskad ojamlikhet
e Tillvaxt och jobb
e Hallbara stader och samhéllen
e Fredliga och inkluderande samhallen

Barnkonventionen

e Alla barn har ratt till liv och utveckling
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Natos sju civila féormagekrav

e Resilienta civila kommunikationssystem

Nationellt mal for folkhalsopolitiken
e Malomrade 5: Boende och narmiljo

Nationella mal for gestaltad livsmilj6é

e Miljoer gestaltas for att vara tillgangliga for alla

Nationellt mal for funktionshinderpolitiken

e Uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallet for
personer med funktionsnedséattning

Regionplan for Skane 2022-2040

e Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom
fortatning i strategiska lagen

e Verka for att det finns tillgang till bostader som motsvarar
bostadsbehovet i Skane

e Planera halsoframjande och grona miljéer som stimulerar till
fysisk aktivitet och bidrar till att minska negativ paverkan pa
manniskors halsa

e Gestalta sjukhus och vardmiljoer sa att de blir Idkande miljcer
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Ett tillgangligt och nara Sjobo

Att Sjobo ar en liten tatort med nara till det mesta ses som en styrka av
manga invanare. Sarskilt dldre 4r mana om att bostaden ska ligga nara
kommunal service och kollektivtrafik. Det ar ocksa viktigt att kdnna att
Sjobos olika omraden upplevs som sammanhéngande. For att alla ska fa
tillgang till tatortens service behover kopplingarna mellan Sjobo och
omlandet fungera bra. Ett satt att skapa battre férutsattningar for
kollektivtrafiken ar att bygga fler bostader i centrala Sjobo.

Invanarna i Sjobo efterfragar tryggare trafiksituationer, sarskilt for cyklister
och gaende. Manga vill kunna rora sig mer i vardagen, inte minst barn och
unga som garna vill kunna cykla och ga till skolan. Barn som ror sig pa
morgonen och under dagen har dessutom lattare att koncentrera sig pa
skolarbetet.

For att Sjobo ska vara en aktiv och livskraftig ort kravs korta avstand
mellan hem, skola, fritid, handel, busshallplatser och arbetsplatser. Vagar
och bebyggelse ska inte skapa barridrer som tvingar manniskor att ta
omvagar. Gang- och cykelstrak behdver hdnga ihop och upplevas som
trygga, tillgangliga, sakra och trivsamma.

Strategier

e Utveckla en tatort som ar tillganglig for alla
e Starka kopplingarna till omvarlden

| kapitlet Mark- och vattenanvandning finns riktlinjer som kopplar an till
de olika strategierna.

Koppling till andra kommunala visioner och
styrdokument

Politisk vision for 2034

Hela Sj6bo lever
Barn och unga kadnner sig hemma i Sjobo

Oversiktsplan 2040

Utveckla viktiga kommunikationsstrak och noder for
kollektivtrafik, cykel, ladd-infrastruktur, gang och vandring och
ridning

Arbeta for en utbyggd kollektivtrafik med fler och tatare turer
Planera for sakra skolvagar efter barns och ungas behov av
tillganglighet och trafiksdkerhet

Kommunens risk- och sarbarhetsanalys

I sin helhet

Trafikplan for Sjobo tatort (TRAST)

Enkelt att parkera

Forbattra gang- och cykelnatet

Oka framkomligheten for kollektivtrafiken

Skapa jarnvagsforbindelse till Sjobo
Kollektivtrafiken ska oka

Cykeltrafiken ska 6ka

Gangtrafiken ska 6ka

Forbattrad tillganglighet till och for kollektivtrafiken
Tillganglighet for alla

Forbattrad trygghet genom ljussattning

Forbattrad trygghet for gaende och cyklister
Forbattrad trygghet for kollektivtrafikresenarer

Alla barn ska ges mojlighet till en trafiksaker skolvag
Trafiksdkerheten i Sjobo kommun ska oka



Gronstruktur- och naturvardsprogram

e FoOrbattra bussforbindelser och turtathet till vara viktigaste natur-
och rekreationsomraden. Speciellt viktigt ar detta for
sommarmanaderna

e Klimatsmarta transporter till alla

e Samhallet ar utformat sa att det ger forutsattning for fysisk
aktivitet

e Barns och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda

Hallbart Sjobo 2034

e Klimatsmarta transporter till alla

Folkhalsoplan 2021-2027
e Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete
e Samhallet ar utformat sa att det ger forutsattning for fysisk
aktivitet
e Barns och ungas férutsattningar att aktivera sig ar goda

Koppling till globala, nationella och regionala mal

Agenda 2030
e Sdkerstalla halsa
e Uppna jamstalldhet
e Hallbar energi
e Tillvaxt och jobb
e Infrastruktur och industri
¢ Minskad ojamlikhet
e Hallbara stader och samhillen
e Konsumtion och produktion
e Bekdmpa klimatférandringarna
e Hav och marina resurser
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Det globala klimatmalet

e Den globala temperaturékningen ska hallas langt under 2 grader
och att vi ska jobba for att den inte ska 6verstiga 1,5 grader

Barnkonventionen

e Alla barn har ratt till liv och utveckling

Natos sju civila formagekrav

e Resilienta transportsystem

Sveriges klimatmal

e Senast ar 2045 ska Sverige inte ha nagra nettoutslapp av
vaxthusgaser till atmosfaren, for att darefter uppna negativa
utslapp

Sveriges miljomal
e Generationsmalet
e Ingen o6vergddning
e Levande sjoar och vattendrag
e Grundvatten av god kvalitet
e  Frisk luft
e God bebyggd miljo

Nationella mal for transportpolitiken

e Overgripande mél: Transportpolitikens 6vergripande mal ar att
sakerstalla en samhallsekonomiskt effektiv och langsiktigt hallbar
transportférsorjning for medborgarna och naringslivet i hela
landet

e Funktionsmal: Funktionsmalet innebar att transportsystemets
utformning, funktion och anvandning ska medverka till att ge alla
en grundlaggande tillgdanglighet med god kvalitet och
anvandbarhet samt bidra till utvecklingskraft i hela landet.



Transportsystemet ska vara jamstallt, dvs. likvardigt svara mot
kvinnors respektive mans transportbehov
e Hansynsmal: Hinsynsmalet innebar att transportsystemets
utformning, funktion och anvandning ska anpassas till att ingen
ska dodas eller skadas allvarligt, bidra till att det dvergripande
generationsmalet for miljé och miljokvalitetsmalen nas samt bidra
till 6kad halsa
o Vaxthusgasutslappen fran inrikes transporter — utom
inrikes luftfart som ingar i EU:s utslappshandelssystem —
ska minska med minst 70 procent senast 2030 jamfort
med 2010
o Antalet omkomna till foljd av trafikolyckor inom
vagtrafiken, sjofarten respektive luftfarten ska halveras till
ar 2030. Antalet omkomna inom bantrafiken ska halveras
till ar 2030. Antalet allvarligt skadade inom respektive
trafikslag ska till ar 2030 minska med minst 25 procent

Nollvisionen

e Ingen ska dodas eller skadas allvarligt till foljd av trafikolyckor i
Sverige

Nationella mal for folkhdlsopolitiken

e Malomrade 5: Boende och narmiljo
e Malomrade 6: Levnadsvanor

Nationella mal foér gestaltad livsmiljo
e Miljoer gestaltas for att vara tillgangliga for alla

Nationellt mal for funktionshinderpolitiken

e Uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallet for
personer med funktionsnedsattning
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Regionplan for Skane 2022-2040

e Satsa pa starkt infrastruktur for fotgangare och cyklister och stark
deras roll i samhallsplaneringen. Forbattra kopplingar for gang och
cykel till kollektivtrafiken

e Skapa forutsattningar for hallbar bilanvandning och stark bilens
roll som anslutningsfardmedel till kollektivtrafik

e Tavara pa mdjligheterna med den tekniska utvecklingen inom
transportsektorn

e Inkludera kollektivtrafiken i ett tidigt skede i planeringen och verka
for att den far en strukturbildande roll vid tatortsutbyggnad

e Ageragemensamt for att forma staten att genomfora nédvandiga
investeringar i infrastruktur samt férebyggande underhall av vag
och jarnvag

e Verkafor att tillgodose kollektivtrafikens behov av ytor gallande
sparreservat, depaer och stationer i den fysiska planeringen

e Prioritera kollektivtrafikens framkomlighet bade i och utanfor
tatorter

e Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom
fortatning i strategiska lagen

e Prioritera bebyggelse i kollektivtrafiknara lagen

e Utveckla kollektivtrafiknoder till attraktiva métesplatser med
service

Klimat- och energistrategi for Skane 2025-2030

e Ar2030 ska utslappen av vixthusgaser i Skane vara minst 80
procent lagre dn ar 1990

e Ar2030 ska utslappen av vixthusgaser fran transporter i Skane
vara minst 70 procent lagre an ar 2010

e Ar 2030 ska andelen av det totala antalet resor som gors i Skane
vara minst 30 procent med cykel och gang. Kollektivtrafikens andel
av motoriserade resor ska vara minst 40 procent



Infrastrukturstrategi for Sydostra Skane

SOSK:s gemensamma prioriteringar fér hallbart resande och
transportinfrastruktur
e Vag 11 ska ha god tillganglighet och trafiksakerhet och erbjuda en
attraktiv restid for alla som bor, arbetar och vistas i syddstra Skane
e Kollektivtrafiken ska vara attraktiv med hog tillganglighet for bade
tatort och landsbygd. Det ska finnas mojlighet att resa hallbart
med kollektivtrafik till, fran och inom syddstra Skane bade for
boende och besdkare
e Sydostra Skane ska ha trygga och sdkra cykelvagar som ansluter till
kollektivtrafiknoder och kopplar samman tatorter och landsbygd.
Fler ska anvanda den cykelinfrastruktur som finns

Utvecklingsinriktning

Ny bebyggelse planeras framst i centrala Sjobo. Den nya bebyggelsen
bestar framfor allt av flerbostadshus och radhus, ofta i kombination med
centrumfunktioner i form av till exempel handel, kontor eller andra
verksamheter. | tdtortens ytterkanter planeras bostadsomraden med
andra bostadstyper som ett komplement. Utéver bostads- och
centrumbebyggelse planeras ett par omraden for samhallsfunktioner och
vard.

Gronstrukturen utvecklas langs flera strak. Banvallen blir ett nytt gront
rekreationsstrak, straket langs Grimstoftabacken forstarks och
Karleksstigen kopplas ihop med ett nytt gronomrade.

Gang- och cykelvagar lankas samman for att skapa ett tillgangligt och néra
Sjobo. Utveckling foreslas ocksa langs banvallen, Tolangavagen och mot
Anklam, vilket starker kopplingarna till tatortens omland.
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Sjobo busstation féreslas utvecklas som mobilitetsnod med ett
mobilitetshus, mer gronstruktur och fler narliggande bostader. Tva
utvecklade mobilitetsnoder planeras ocksa i vastra delen av tatorten.
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Figur 2. Utvecklingsinriktning fér planomrddet.
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Mark- och vattenanvandning

Har finns riktlinjer for ny-, om- och tillbyggnation, planens mark- och
vattenanvandningskarta och riktlinjer fér planens utbyggnadsomraden.

Generella riktlinjer

Riktlinjerna géller vid all ny-, om- och tillbyggnation, for alla typer av
byggnader eller andra anlaggningar samt vid utformning eller férvaltning
av offentliga rum och strak. De utgar fran mojligheten att uppfylla de fyra
fokusomradena med tillhérande strategier som presenteras i kapitlet
Framtidsbild.

Ett Sjobo med identitet och framtidstro

Kulturmiljo

e Ny-, om-och tillbyggnad ska harmonisera med kulturlandskapet
och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomraden. For mer
information om vardefulla bebyggelseomraden, se kommunens
kulturmiljowebb.

e Vid planer pa exploatering av omraden som &r storre an ett
hektar, samt om forutsattningarna for dolda fornlamningar under
mark kan anses vara gynnsamma, bor en arkeologisk utredning
genomfoéras. Sadana forutsattningar, som avgors av arkeologisk
expertis, kan exempelvis vara féljande:

o attdet finns kdnda fornlamningar i narheten

o attlaget artopografiskt fordelaktigt sasom narhet till
sjoar, vattendrag eller mossmarker

o attdetfinns geologiska och geokemiska forutsattningar
sasom forhojd fosfathalt

o attomradetidvrigt kan bedémas vara intressant for
mojligheten att finna fornlamningar.

e Om modjligt, ta vara pa och utveckla befintliga byggnader vid om-,
till- och nybyggnad. Bevara karaktaren hos kulturhistoriskt
vardefulla byggnader genom byggnadsvard och hansynsfull
utveckling. Detaljerna gor helheten.

Identitet och hallbarhet

e Avsatt en del av investeringsbudgeten till konstnarlig gestaltning, i
enlighet med kommunens kulturplan, nar kommunen initierar ny-,
om- och tillbyggnad av offentliga lokaler och rum.

e Sdkerstall flexibel markanvandning i kommande detaljplaner i den
grad det ar lampligt.

e Ta utgangspunkt i platsens forutsattningar, sasom topografi och
identitet, vid nya byggnaders placering i landskapet och pa tomten
och nya byggnaders utformning. Detta galler aven om- och
tillbyggnader. Utga fran kommunens vagledning for arkitektur och
bevarande.

e Efterstrava ett hallbart byggande i all nyproduktion, med val
genomtéankt utformning, detaljer, kvalitet, aterbruk,
resurseffektivitet samt klimatsmart teknik och byggmaterial. Det
offentliga bor forega med gott exempel.

e Lyftfram och knytihop identitetsskapande platser, byggnader och
gronomraden, till exempel med hjalp av gestaltning, arkitektur,
kulturupplevelser, offentlig konst, belysning och skyltning.

Ett hallbart och grént Sjobo

Gronstruktur och rekreation

e Inom ellerianslutning till riksintresse for friluftsliv eller naturvard
ska nya byggnader, andra anlaggningar eller bygglovspliktiga
markingrepp vara férenliga med riksintressenas
syfte. Tjansteperson med sarskild kunskap inom naturvardsfragor
bor konsulteras vid forhandsbesked och bygglov.



Om utveckling sker i tatortsgransen ska god tillganglighet till
omgivande natur sakerstallas.
Bevara vardefulla grona samband och grénomraden vid
exploatering och ny-, om- och tillbyggnad.
Identifiera bevarandevarda trad tidigt i planeringsprocessen och
skydda dem i detaljplan vid behov.
Bevara och utveckla tatortens ekosystemtjanster och
forutsattningar for biologisk mangfald.
Bevara stora och friska trad pa kommunal mark sa langt det &r
moijligt. Det géller alla trad, inte enbart de som ar sarskilt
skyddsvarda.
Ge nya bostader god tillgdng och narhet till gronska, trad och
stérre gronomraden. Utga ifran tumregeln 3-30-300:
o Alla bostdader bér omges med minst 3 trad.
o Enkrontackningsgrad pa minst 30 procent ska efterstravas
i tatortens olika omraden. Prioritera tatortens centrala
delar, industriomraden och samhillsviktiga funktioner.
o Boende bor ha en narpark inom 300 meter, minst 1 ha
stor och 30 meter bred. Vardboenden, skolor och
forskolor bor ha ett gronomrade inom 100 meter.
Ge trad i gatumiljo goda forutsattningar for att véxa, i den man det
ar mojligt.
Forbattra forutsattningarna for organiserad och sjalvorganiserad
idrott och vardagsrorelse.
Utveckla och varna offentliga motesplatser som mojliggor ett
varierat och tillgangligt utbud av aktiviteter och faciliteter.
Utred majligheterna for vattenvardande atgarder och utvecklad
rekreation vid Grimstoftabacken.
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Klimatanpassning

Sakra tatortens byggda miljé mot 6éversvamning, ras, skred,
erosion och viarme, bland annat genom att planera utifran
avrinningsomraden, lagpunkter och ytavrinning, samt utnyttja
ekosystemtjanster for svalka och omhandertagande av dagvatten.
Sakerstall att ny-, om- och tillbyggnad av bostadsbebyggelse och
samhallsviktig verksamhet, sdsom vardboenden, skolor eller
forskolor, sdkras mot 100-arsregn med klimatfaktor i enlighet med
nationella rekommendationer.

Sakerstall att ny-, om- och tillbyggnad inte férvarrar eventuell
oversvamnings- eller virmeproblematik for befintlig bebyggelse,
dven om atgarder kravs utanfor planomradet.

En bedémning av rasrisk behdver goras i varje enskilt fall. |
samband med planlaggning ska en detaljerad bedémning utforas
for det aktuella omradet. Vid markanvandning i anslutning till
vatten bor nuvarande och framtida risker for stranderosion
beaktas. En 6kad 6versvamningsrisk medfor generellt en hogre
risk for ras, skred och/eller erosion, ifall sddana férutsattningar
finns. FOr en dversiktlig bedomning av hela planomradet, se
rapporten Oversiktlig bedémning av risk fér ras, skred och erosion
(Markeragruppen, 2022, tillganglig via Sjobo kommun).

Utred behovet av forbattrat erosionsskydd i anslutning till vagbron
over Asumsan (vag 13). Behovet av forbattrat erosionsskydd vid
vagbron 6ver Asumsan (vag 13) behdver utredas av den statliga
vaghallaren. Kommunen kan bidra genom att lyfta fragan och
verka for att en sadan utredning genomfors. Se rapporten
Oversiktlig bedémning av risk for ras, skred och erosion
(Markeragruppen, 2022, tillganglig via Sjobo kommun).



Dagvatten

Restriktion rader for fasad- och takmaterial som kan férorena
dagvattnet, till exempel bly-, zink- och kopparplat, i syfte att
minska negativ paverkan pa recipientens vattenkvalitet. Detta ar
ett led i att uppna miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet.
Sakerstall rening av dagvatten fran ny bebyggelse dar det finns
behov. Vid ny bebyggelse kan dagvatten med férdel tas om hand
och renas genom 6ppna dagvattenldsningar. Vid planering av
allman platsmark bor mojligheten till samlokalisering av
dagvattenfunktioner utredas. Dagvattenl6sningar for nya
detaljplaner som ska avledas till kommunens dagvattenledningar
skall stammas av med kommunens VA-verksamhet. For
forutsattningar och rekommendationer géllande
dagvattenhantering inom planomradet, se utredningen
Dagvattenpaverkan pa Kavlingean fran Sjobo tatort med avseende
pa MKN (DHI, 2023).

Stall krav pa lokalt omh&ndertagande av dagvatten utanfor
befintliga verksamhetsomraden for dagvatten. Inom
verksamhetsomrade for dagvatten har fastighetsagare ratt att
avleda dagvatten till kommunens ledningar, men for att minska
risken for 6versvamning vid storre skyfall rekommenderas att
dagvatten ocksa tas om hand inom fastigheten néar det &r tekniskt
moijligt.

Arbeta aktivt for forbattrad yt- och grundvattenstatus.

Skydda underliggande grundvattentékter i nya detaljplaner fran
fororeningar och minimera andelen hardgjord yta for fortsatt
grundvattenbildning. Beakta sarskilt viktiga omraden for
nybildning av grundvatten (SGU, 2021). Vid detaljplanearbete och
vid exploatering inom vattenskyddsomrade ska risker for
vattentakten utredas.
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Undvik nyanldggning av miljofarliga verksamheter uppstréms
vattentakten (A-, B- eller C-klassade verksamheter i enlighet med
miljobalken).

Utforma allman platsmark inklusive parkeringsytor —med
undantag for omraden inom vattenskyddsomrade — s att
dagvatten kan infiltrera och samtidigt skapa vardefulla
ekosystemtjanster. Sakerstall att utformningen bibehaller full
tillganglighet for personer med nedsatt rorelseféormaga. Identifiera
lampliga ytor som vid behov kan anvandas for tillfallig
oversvamning och planera for multifunktionella I6sningar som kan
ta hand om stora floden vid skyfall.

Inom vattenskyddsomrade ska anslutning ske till kommunens
dagvattennat dar det ar mojligt. Potentiellt férorenade ytor som
parkeringsytor ska anslutas, men rena ytor far infiltreras. Inom
vattenskyddsomrade dar dagvattennat inte finns utbyggt kan
uppsamlingsanordning eller rening av potentiellt férorenade ytor
komma att kradvas.

Vid beslut om nya byggnader eller andra anlaggningar i anslutning
till ytvatten eller vatmark kravs mycket stor hansyn till potentiell
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for ytvatten och omradets
ekologiska karaktar. En bedomning behdver goras i varje enskilt
fall. Nya byggnaders lokaliseringar behover bedémas utifran
recipientens avrinningsomrade.

Vid ny-, om- eller tillbyggnad inom ett batnadsomrade for
dikningsforetag far byggnationen inte paverka avvattningen.
Byggnation bor inte tillatas over tackdikningsledningar eller
draneringsledningar tillhérande dikningsforetaget. Ledningarna ar
ofta beskrivna i tillstandet och far inte flyttas utan omprovning.
Storleken pa hardgjorda ytor bér minimeras, till exempel takytor,
vagar och plattlaggning. For de hardgjorda ytor som anlaggs kravs
fordrojning av dagvatten sa att det vatten som avleds till



dikesforetagets diken eller draneringsledningar inte dverstiger en
naturlig markavrinning. Den naturliga markavrinningens storlek
beror pa manga faktorer, men som riktvérde antas flodet 1 I/s och
ha.

Vid detaljplanearbete och vid exploatering ska det sakerstallas att
flodesforhallandena for dikningsforetag nedstroms
exploateringsomradet inte fordndras. Ett dikningsféretags styrelse
maste kontaktas om nytt dagvatten planeras att slappas till
dikningsforetaget eller om flodesférhallandena i dikningsforetaget
kan komma att dandras vid exploatering. Dikningsféretaget har ratt
att neka ytterligare anslutning och dikningsféretaget behdver
troligen omproévas i domstol i samband med en utokning eller
storre forandringar i forutsattningar.

Teknisk forsorjning

Efterstrava anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet
vid nybyggnation. Om en byggnad inte kan anslutas till det
kommunala VA-natet ska vatten och avlopp l16sas med i forsta
hand en gemensam, och i andra hand en enskild, anldggning pa
ett ekonomiskt och miljomassigt hallbart satt.

Involvera ledningsdgare och beakta underjordisk infrastruktur pa
ett tidigt stadium i den fysiska planeringen.

Efterstrava att nya byggnader eller andra anldaggningar placeras i
lagen dar forutsattningarna for energiférsorjning — garna
fjarrvarmenat — och tillgang till elektronisk infrastruktur dr goda
och kostnadseffektiva.

Utred mojligheten for fjarrvarmeanslutning pa ett tidigt stadium
vid planlaggning av nya byggnader.

Sakerstall mojlighet till laddning av elfordon vid planering av nya
utbyggnadsomraden.
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Skapa forutsattningar for lokal fornybar energiproduktion dar det
ar lampligt, till exempel genom placering av byggnader, takvinklar
med mera.

Minimera negativ paverkan fran nya energibrunnar och
ytjordvarme pa underliggande grundvattenférekomster. Den
berdrda avdelningen inom kommunen ska alltid remittera
ansokningar om tillstand for energibrunn och ytjordvarme till
kommunens VA-verksamhet.

Planera den bebyggda miljon for att underlatta for
avfallsfordonens framkomlighet och krav pa insamling genom tidig
dialog med huvudman for avfallshantering. For mer information,
se gallande avfallsforeskrifter.

Ett livskraftigt och tryggt Sjobo

Trygghet och goda livsmiljéer

Ingen ny bebyggelse tillats inom militart vningsomrade. Inga
fordandringar far ske som negativt paverkar totalforsvarets
forutsattningar for att bedriva verksamhet inom
riksintresseomradet.

Inom 150 meter fran vagar utpekade for transport av farligt gods
ska maijlig risk utredas vid exploatering.

Beakta mojligheten till raddningsinsats vid detaljplanering eller
bygglovsprovning av nya byggnader eller andra anlaggningar. En
tomt behover utformas pa ett satt som ger raddningstjansten
majlighet att ta bade sig sjalva och sin utrustning fran
uppstallningsplatsen till angreppspunkten.

Beakta behovet av skyddsrum inom och i anslutning till nya
utbyggnadsomraden. Nya skyddsrum kan vara sarskilt Iampligt att
anlagga nar nya offentliga lokaler byggs ut, exempelvis skolor och
vardboenden.



Beakta utformningen av entréer till bostader och verksamheter.
Entréer till hus och lagenheter ska om majligt vara vanda mot gata
for att bidra till ett tydligt gaturum och upplevd trygghet. Planera
for forgardsmark dar det ar mojligt.

Sakerstall god tillganglighetsanpassning infér och vid nybyggnation
av flerbostadshus och offentliga lokaler — integrerat i
utformningen bade inomhus och utomhus — bland annat genom
intern och extern dialog.

Beakta trygghet och tillganglighet vid utformningen av offentliga
rum.

Identifiera potentiellt otrygga platser i det offentliga rummet och
verka for att de upplevs mer trygga. Exempel pa sadana platser
kan vara undangomda omraden utan belysning, insynsskyddade
tillhall med mera.

Ta ett helhetsgrepp gallande moblering och belysning av offentliga
platser, med sarskilt fokus pa centrum.

Sakerstall goda vardmiljoer vid vardboenden. Majlighet till
naturlig skuggning fran trad ska finnas.

Skydd for befintliga verksamheter

Vid ny-, om- och tillbyggnation ska befintliga verksamheter i
omradet beaktas. Vid exploatering i deras narhet ska nédvandiga
skyddsatgarder sdkerstallas och regleras i detaljplanen, sa att
verksamheternas fortsatta funktion inte riskeras.

Barnperspektivet

Skapa ett varierat utbud av lekplatser med en mangfald av miljoer
och lekredskap for olika aldrar och funktionsnedsattningar, garna
med olika teman och kulturinslag. Anvand och integrera naturens
egna lekytor.
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Sakerstall goda larmiljoer i och omkring tatortens skolor, med
mycket gront, stimulerande och aktiverande miljoer. Mojlighet till
naturlig skuggning fran trad ska finnas.

Ge nya forskolor en friyta for lek och utevistelse pa minst 40
kvadratmeter per barn och nya grundskolor pa minst 30
kvadratmeter per barn. Den totala ytan ska vara minst 3 000
kvadratmeter, oavsett antal barn.

Vid all planering som paverkar barn ska barnets basta vara en
vagledande princip i enlighet med FN:s barnkonvention och
svensk lagstiftning. Detta innebar att barns behov och rattigheter
ska beaktas genom till exempel att se till barnperspektivet, ta fram
barnkonsekvensanalyser och mojliggdra for barns delaktighet.
Beakta barnperspektivet vid utformningen av nya offentliga rum
och strak.

Ett levande centrum

Identifiera och stark entréerna till centrum.

Fran Bjorkbacken i soder till Sédra Asums kyrka i norr finns ett
gront rekreativt strak som kan kompletteras och starkas. Stark
kopplingen fran Rallyskogen och kvarteret Branneriet vidare via
Tegelgatan till Malenas park. Komplettera straket med fler
aktiviteter vid aktivitetsparken, Farsingaskolan och Mollers mosse.
Langs kanalen och Grimstoftabacken l6per ett gront strak som
bildar en oas i Sjobo centrum. Forstark straket och dess kopplingar
till Gamla torg via Lilla Norregatan, till Vastergatan via Torggatan
och till Malenas park. Entrén till Malenas park ar sarskilt viktig att
beakta.

Forstark kopplingen fran Sjébo busstation via Jarnvagsgatan till
Kvarteret Mollan och vidare till Malenas park (se daven under
utbyggnadsomrade Kvarteret Méllan).
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Forstark kopplingen fran Sjobo busstation till Gamla torg (se dven
under utbyggnadsomrade Mobilitetshus).

Forstark kopplingen mellan Gamla torg och marknadsplatsen och
vidare mot gronomradet 6ster om Folkets park och ner mot
Gumparp.

Skapa kopplingar till det grona rekreationsstrak (se Mark- och
vattenanvandningskartan) som pekas ut langs med banvallen.

Figur 3. Viktiga strdk i centrum

Ett tillgangligt och nara Sjobo

Trafikmiljoer

Skapa trygga och lugna trafikmiljéer i ndrheten av skolor, forskolor
och liknande platser som alstrar yngre trafikanter, till exempel
idrottsplatser.

Skapa tillgangliga och trygga gaturum och passager som framjar
fotgangare och cyklister. Barn och unga ska kunna ta sig till fots
och med cykel till skola och fritidsaktiviteter pa ett sdkert satt.
Planera for gena gangstigar inom kvarter som gor det enkelt att ta
sig fram.

Sakra plats for cykelparkeringar i bra lagen vid nybyggnation av
flerbostadshus samt vid tatortens stérre malpunkter med
majlighet att dven parkera storre ladcyklar och elcyklar pa ett
sakert satt.

Utveckla trafikmiljoerna i centrum — sarskilt med fokus pa de stora
straken — i syfte att skapa tydliga, trygga och anvdandbara gaturum
for gangtrafikanter, cyklister och biltrafik.

Barnperspektivet ska sarskilt beaktas.

Forbattra orienterbarheten till centrumnara parkeringsplatser.
Parkeringsbehov i centrum bor dar det ar mojligt samlas i
gemensamma anldggningar.

Forbattra forutsattningarna for vardagsrorelse och aktiva
transporter.

Sakerstall att bil- och gangtrafik separeras genom tydligt
markerade trottoarer for nya och befintliga bostadsgator dar det
finns behov och bedéms majligt.

Kollektivtrafik

Arbeta aktivt for battre framkomlighet och forbindelser for
kollektivtrafiken genom dialog med regional kollektivtrafik-aktor
och nationella myndigheter.



Arbeta aktivt med att lyfta behovet av jarnvag for nationella
myndigheter.

Arbeta vidare med Sjobo sommarby och Sjobo vast som tva
hallplatslagen langs vag 11 inklusive planskild passage,
pendlarparkering och gang- och cykelkopplingar i enlighet med
beslut § 197 fran KS 4/12 2024.

Utveckla Sjobo busstation som mobilitetsnod.
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Tillhér namndsbeslut 2026-04-14 SBN § 25 PLAN.2020.1257

Mark- och vattenanvandning

Figur 4. Den férdjupade
oversiktsplanens mark- och
vattenanvdndningskarta

"7 Plangrans
Géng- och cykelvag,
pdgdende

_ Géng- och cykelvag,
andrad anvandning

Vag, pigdende
Y% vag, utecklad

= Jarnvag, andrad
anvandning

Bostider, pagdende
77 Bostéder, andrad

anvandning

Teckenférklaring

Annat samhallsviktigt
andamdl, pdgdende

Centrum, utblick
Centrum, pdgdende
%44 Centrum, utvecklad

7 Centrum, andrad
2 anvandning

I skolz, pdgdende

- Skola, andrad
anvandning

Vard, pdgiende
74 Vard, utvecklad

7 Vard, andrad

anvandning

Begravningsplats,
pagdende
— g;;ggzz}laggnmg,
u uB;ge'dd(IG;gléggniﬂg,
| /’:ggaagnznevéndning,

. Klimatanpassning,
vt pégdende

I Energifarsérining, pagdende
[ Avicppshantering, pdgfende

- Avloppshantering, andrad
anvandning
B8 Dagvattenhantering, pigdende

Materialétervinning, pdgiende
[ Foretagsomrade, pigSende
Y% Foretagsomrdde, utvecklad
Camping, pagdende
Naturomrdde, pag8ende
Gronomrade, pagéende
2% Gronomrade, utvecklad
Vatten, pdglende
Jordbruk, pdgdende

26

2 Kilometer

\ &
‘\\\\\\\\\\‘\\ -

e
u\\.\\\

e
-

I



Mark- och vattenanvandningskartan visar kommunens 6nskade utveckling
av planomradet. Den redovisar olika typer av markanvandning, sasom
bostader, centrum och gronomraden. For varje anvandningstyp kan olika
riktlinjer galla, beroende pa omradets status — pagaende, utvecklad eller
dandrad — samt pa platsens specifika forutsattningar.

Platsspecifika riktlinjer kopplade till mark- och
vattenanvandningskartan

Transportinfrastruktur

Gdng- och cykelvig
Beskrivning: Omrade for gang- och cykelvag.

Riktlinjer fér gdng- och cykelvdg, pdgdende: Se generella
riktlinjer.
S Riktlinjer fér gdng- och cykelvdg, dndrad anvdndning: Se
generella riktlinjer och avsnittet Genomforande.

Vig
Beskrivning: Omrade for vaganlaggning.

Riktlinjer fér vdg, pdgdende: Se generella riktlinjer.

7 Riktlinjer fér vdg, utvecklad: | enlighet med Syddéstra Skanes
kommuners infrastrukturstrategi ska vag 11 ha god tillganglighet och
trafiksakerhet och erbjuda en attraktiv restid for alla som bor, arbetar och
vistas i sydostra Skane. Sydostra Skanes kommuner ska:

e Arbeta for att de atgardsforslag som tagits fram inom samtliga
AvS:er pa strackan genomfors.
e Arbeta for att en AVS paboérjas for strackan Sjobo- Malmé/Lund.
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Jérnvdg
Beskrivning: Reservat for mojlig framtida jarnvagsforbindelse.

Riktlinjer fér jérnvdg, éndrad anvdndning: Marken inom
jarnvagsreservatet kan tills vidare anvandas for gronytor,
rekreationsomraden eller annan exploatering som inte omajliggér en
framtida jarnvagsanldggning. Bostader ar olampligt. Vid exploatering i
anslutning till det reserverade omradet ska sarskild hansyn tas till den
potentiella paverkan av en framtida jarnvagsforbindelse. Detta inkluderar
att beakta effekter relaterade till buller och vibrationer, samt att
sakerstalla att nodvandiga sdkerhetsavstand till anlaggningen uppratthalls.

Mangfunktionell bebyggelseyta

Bostdider

Beskrivning: Olika former av boende av varaktig karaktar.

Riktlinjer fér bostdder, pdgdende: Nya byggnader eller andra
anlaggningar utover vad som medges i gillande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade Oversiktsplanens generella riktlinjer f6ljs
och den omgivande bebyggelsens skala och tdthet respekteras. Om det
finns en antagen detaljplan for omradet ar den juridiskt bindande tills en
ny antas i dess stalle, eller tills den upphavs.

Riktlinjer for bostdder, dndrad anvéndning: Se information under
respektive utbyggnadsomrade.

Centrum

Beskrivning: Kombination av handel, service, bostader, samlingslokaler,
kontor och annan jamférlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat
satt ska vara latta att na.



Riktlinjer for centrum, pdgdende: Nya byggnader eller andra
anlaggningar utéver vad som medges i gallande detaljplan kan vara
[ampligt sa lange den férdjupade Oversiktsplanens generella riktlinjer foljs
och den omgivande bebyggelsens skala och tathet respekteras. Planera for
aktiva bottenvaningar langs med centrums storre rorelsestrak. Gallande
detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny antas i dess stalle, eller tills den
upphavs.

W Riktlinjer fér centrum, utvecklad: Kommunhuset och Gamla torg
utvecklas for att battre moéta dagens och framtidens behov. Torget
utvecklas till en naturlig motesplats for alla aldrar. Stark kopplingar fran
torget till Vastergatan, Norregatan och busstationen. Stark ocksa
kopplingen fran kommunhusets sddra sida till busstationen. Géllande
detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny antas i dess stalle, eller tills den
upphdvs. Se dven generella riktlinjer.

o/ Riktlinjer fér centrum, dndrad anvéndning: Se information under
respektive utbyggnadsomrade.

Riktlinjer fér centrum, utblicksomrdde: Se utblicksomrade
Marknadstorget. Forutom utblick for centrumandamal &r omradet dven
utpekat som grénomrade att utveckla, vilket ar en dnskvard anvandning sa
lange centrumutveckling inte bedéms som aktuell.

Skola

Beskrivning: Forskola, fritidshem, skola och annan jamforlig verksamhet,
forutom ytan for Malenagymnasiet som beskrivs som gymnasie- och
vuxenutbildning.

- Riktlinjer for skola, pdgdende: Nya byggnader eller andra
anlaggningar utdver vad som medges i gallande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade Gversiktsplanens generella riktlinjer f6ljs
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och den omgivande bebyggelsens skala och tdthet respekteras. Om det
finns en antagen detaljplan for omradet ar den juridiskt bindande tills en
ny antas i dess stalle.

- Riktlinjer for skola, éndrad anvéndning: Se pagaende
detaljplanering.

Vérd

Beskrivning: Omraden for vardverksamhet som avser manniskor.

Riktlinjer fér vdrd, pdgdende: Nya byggnader eller andra
anlaggningar utéver vad som medges i gallande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade oversiktsplanens generella riktlinjer foljs
och den omgivande bebyggelsens skala och tathet respekteras. Om det
finns en antagen detaljplan for omradet ar den juridiskt bindande tills en
ny antas i dess stalle.

Omradet vid Bjorkbacken kan byggas ut vid behov, men aspekter som
tillgang till gronomraden och varmeproblematik maste beaktas och vid
behov utredas vidare. Gronstruktur bor bade bevaras och forstarkas for att
skapa en attraktiv miljo som framjar sociala moten, biologisk mangfald,
rekreation och klimatanpassning. Eventuell om-/till-/nybyggnation
behover harmonisera med skala och karaktar pa omkringliggande
bebyggelse och landskapsbild. Antagen detaljplan ar juridiskt bindande
tills en ny antas i dess stalle, eller tills den upphavs.

%’/’ p Riktlinjer for vdrd, utvecklad och dndrad anvéndning: Se
information under respektive utbyggnadsomrade.

Annat samhdllsviktigt dndamal

Beskrivning: Omrade for raddningstjansten.



Riktlinjer fér annat samhdllsviktigt ndamdl, pdgdende: Se
generellariktlinjer. Omradet vid Bjérkbacken kan byggas ut vid behov, men
aspekter som tillgang till gronomraden och virmeproblematik maste
beaktas och vid behov utredas vidare. Gronstruktur bér bade bevaras och
forstarkas for att skapa en attraktiv miljé som framjar sociala moéten,
biologisk mangfald, rekreation och klimatanpassning. Eventuell om-/till-
/nybyggnation behdver harmonisera med skala och karaktar pa
omkringliggande bebyggelse och landskapsbild. Antagen detaljplan ar
juridiskt bindande tills en ny antas i dess stélle, eller tills den upphavs.

Begravningsplats
Beskrivning: Omrade for begravningsandamal.

i Riktlinjer for begravningsplats, pdgdende: Se generella riktlinjer.

Besédksanlédggning

Beskrivning: Omrade for verksamheter som riktar sig till besdkare. Har
ingar kulturella och religidsa verksamheter, idrotts- och sportanldaggningar
med tillhérande byggnader och dvriga besdksanlaggningar.

7 Riktlinjer fér beséksanldggning, pagdende och utvecklad: Se
generella riktlinjer. Antagen detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny
antas i dess stalle, eller tills den upphavs.

Annan anvéndning

Beskrivning: Annan anvandning.

Riktlinjer fér annan anvéndning, pdgdende: Nya byggnader eller
andra anlaggningar utover vad som medges i gillande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade oversiktsplanens generella riktlinjer foljs
och den omgivande bebyggelsens skala och tathet respekteras. Om det
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finns en antagen detaljplan fér omradet ar den juridiskt bindande tills en
ny antas i dess stalle, eller tills den upphavs.

Klimatanpassning

Beskrivning: Omrade som medger klimatanpassning eller bevaras i sin
nuvarande form for att skydda kringliggande mark och bebyggelse.

7////Rikt/injer for klimatanpassning, pdgdende: Det ar olampligt att
uppfdora bebyggelse och hardgéra marken inom omraden som ar utpekade
for klimatanpassning, eftersom sadan mark behdovs for att hantera risker
och effekter av klimatforandringar. Daremot kan det vara lampligt att
anvanda dessa omraden for att anlagga klimatanpassningsatgarder eller
atgarder for forbattrad vattenkvalité. Detta bedoms utifran omradets
forutsattningar. Vid anlaggning foresprakas naturbaserade I6sningar.
Slanterna lings Asumsan har problematiska forhallanden géllande rasrisk,
skred och erosion. Trots vegetationsskydd forekommer tydlig erosion nara
an, sarskilt dar &n direkt ansluter till slinten. Okad flédeshastighet kan
accelerera erosionen och leda till ras, darfor ar flodesreglerande atgarder
langs med och langre upp i a-systemet att beakta. For mer information, se
bilaga Oversiktlig bedémning av risk for ras, skred och erosion
(Markeragruppen, 2022). Om det finns en antagen detaljplan fér omradet
ar den juridiskt bindande tills en ny antas i dess stalle, eller tills den
upphavs.

Teknisk anlaggning

Energiférsorjning

Beskrivning: Exempelvis elforsorjning (inklusive kraftledningar), stallverk,
fjarrvarme och fjarrkyla.

i Riktlinjer fér energiférsérjning, pdgdende: Se generella riktlinjer. Om
det finns en antagen detaljplan for omradet ar den juridiskt bindande tills
en ny antas i dess stalle, eller tills den upphavs.



Avloppshantering
Beskrivning: Exempelvis reningsverk.

Riktlinjer fér avloppshantering, pdgdende: Se generella riktlinjer.

L, Riktlinjer fér avloppshantering, dndrad anvéndning: Se information
under utbyggnadsomrade Avloppsreningsverket.

Dagvattenhantering
Beskrivning: Exempelvis fordréjningsmagasin, dagvattendamm.

- Riktlinjer fér dagvattenhantering, pdgdende: Se generella
riktlinjer. Om det finns en antagen detaljplan for omradet &r den juridiskt
bindande tills en ny antas i dess stélle, eller tills den upphavs.

Materialatervinning

Beskrivning: Exempelvis avfallsanlaggning, atervinningscentral.

i Riktlinjer for materialdtervinning, pdgdende: Se generella riktlinjer.
Antagen detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny antas i dess stalle, eller
tills den upphavs.

Verksamheter och industri

Féretagsomrdde
Beskrivning: Samling av flera verksamheter eller industrier.

Riktlinjer for féretagsomrade, pagdende: Nya byggnader eller andra
anlaggningar utover vad som medges i gallande detaljplan kan vara
lampligt sa lange den fordjupade Oversiktsplanens generella riktlinjer foljs.
Om det finns en gallande detaljplan for omradet ar den juridiskt bindande
tills en ny antas i dess stille, eller tills den upphavs.

For Sandbacks industriomrade galler: Omradet &r idag ett industriomrade
med en blandning av verksamheter, inklusive handel, kontor och

gymnasie-/vuxenutbildning. Denna mangfald ska kunna finnas kvar.
Samtidigt ska delar av omradet successivt kunna utvecklas, breddas eller
kompletteras med verksamheter som ar forenliga med omradets karaktar.
Detta géller sarskilt omradet langst dsterut langs Industrigatan, som
gransar till bostadsbebyggelse, och omradet norrut mot Esplanaden. Vid
en sadan utveckling maste dialog med andra befintliga verksamheter féras
for att sdkerstélla ett balanserat mote mellan de olika funktionerna och
markanviandningarna i omradet. Atgarder som motverkar och minskar den
befintliga varmeproblematiken ska integreras. Detta kan innefatta
gronskande inslag sdsom trad, grona tak och andra klimatanpassade
I6sningar. Gronska bor dven anvandas for att skapa en attraktiv och hallbar
miljo. Trafiklosningar ska utformas sa att tillgdnglighet och sakerhet for
gang- och cykeltrafikanter sdkerstélls, samtidigt som bil- och tung trafik
fortsatt ges god framkomlighet for omradets verksamheter. Antagen
detaljplan ar juridiskt bindande tills en ny antas i dess stalle, eller tills den
upphavs.

w27 Riktlinjer fér féretagsomrade, utvecklad: Omradet ar idag ett
industriomrade med en blandning av verksamheter, inklusive handel,
kontor och gymnasie-/vuxenutbildning. Denna mangfald ska kunna finnas
kvar. Samtidigt ska delar av omradet successivt kunna utvecklas, breddas
eller kompletteras med verksamheter som &r forenliga med omradets
karaktar. Detta géller sarskilt omradet langst 6sterut langs Industrigatan,
som gransar till bostadsbebyggelse, och omradet norrut mot Esplanaden.
Vid en sadan utveckling maste dialog med andra befintliga verksamheter
foras for att sdkerstalla ett balanserat méte mellan de olika funktionerna
och markanvandningarna i omradet. Atgarder som motverkar och minskar
den befintliga varmeproblematiken ska integreras. Detta kan innefatta
gronskande inslag sasom trad, grona tak och andra klimatanpassade
[6sningar. Gronska bor dven anvandas for att skapa en attraktiv och hallbar
miljo. Trafiklésningar ska utformas sa att tillganglighet och sdkerhet for



gang- och cykeltrafikanter sdkerstalls, samtidigt som bil- och tung trafik
fortsatt ges god framkomlighet for omradets verksamheter. Se dven
pagaende detaljplanering for Sandbacks verksamhetsomrade.

Natur och friluftsliv
Camping

Beskrivning: Omrade for campingverksamhet.

Riktlinjer fér camping, pdgdende: Se aktuell detaljplan och generella
riktlinjer.

Naturomrade

Beskrivning: Stérre sammanhangande naturmarksomraden.

Riktlinjer fér naturomrdde, pdgdende: Nya byggnader, andra
anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges restriktivt med
hansyn till skogsbruk/naturvarden/friluftslivi omradet. Se dven generella
riktlinjer. Om det finns en antagen detaljplan for omradet ar den juridiskt
bindande tills en ny antas i dess stalle, eller tills den upphavs.

Gronomrade och park

Grénomrdde

Beskrivning: Naturmark i tatortsmiljo och narrekreationsomraden.

Riktlinjer fér grénomrdde, pdgdende: Nya byggnader, andra
anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges restriktivt med
hansyn till naturvarden/rekreation i omradet. Om det finns en antagen
detaljplan for omradet ar den juridiskt bindande tills en ny antas i dess
stalle, eller tills den upphavs. Se dven generella riktlinjer.

'y
///A Riktlinjer fér gronomrade, utvecklad: Foljande riktlinjer géller for de
respektive omradena:

Omradet pa nya torg utvecklas for rekreation, aktivitet och/eller
sociala méten.

Karleksstigen utvecklas for rekreation och klimatanpassning (mot
risk for ras och skred).

Omradet 6ster om folkets park utvecklas for rekreation och vid
behov klimatanpassning (mot dversvamning nedstroms).
Banvallen utvecklas till ett rekreations- och aktivitetsstrak. Inom
omradet finns férorenad mark. Oka omrédets kapacitet att
fungera som kolsdnka genom att tillféra vegetation. Oppen
dagvattenhantering bor dvervagas for att minska
oversvamningsrisk i avrinningsomradet, se genomford
skyfallskartering. Se dven utbyggnadsomradena Linden, Ostra
Branneriet och Bruket.

Marknadsplatsen utvecklas for rekreation och klimatanpassning.
Mojliggor for aktiviteter aret runt och utveckla marknadsplatsen
till en naturlig motesplats for alla aldrar. Utveckla gronstrukturen
och 6ka den visuella kontakten till Grimstoftabacken. Forstark
marknadsplatsens rumslighet och tydliggor entréerna. Stark
kopplingar for bade gang och cykel till centrum, Oran och Oster ut
mot Grimstoftabadcken.

Omradet vid utbyggnadsomrade Stendnga utvecklas for
rekreation. Oka omradets kapacitet att fungera som kolsanka
genom att tillféra vegetation. Se dven utbyggnadsomrade
Stenadnga.

Omradet vid utbyggnadsomrade Vastra Térnedal utvecklas for
rekreation och klimatanpassning (mot viarmebéljor). Oka
omradets kapacitet att fungera som kolsdnka genom att tillfora
vegetation. Se dven utbyggnadsomrade Vastra Térnedal.
Omradet i Sandbécks industriomrade som stracker sig upp mot
Mollers mosse utvecklas for rekreation och klimatanpassning (mot



varmebéljor). Oka omradets kapacitet att fungera som kolsénka
genom att tillféra vegetation.

e Omradet vid Lillgatan utvecklas for rekreation och
klimatanpassning.

e Omradet vid kommunhuset utvecklas for rekreation.

e Omradet vid Sjobo ora ska kunna utvecklas for att starka
mojligheterna till tatortsnara rekreation. All utveckling, forvaltning
och eventuell byggnation ska sa langt det ar majligt samspela med
riksintressena for bade naturvard och friluftsliv. Om
intressekonflikter uppstar ska kompensationsatgarder vidtas for
att bevara och framja naturvarden. Utpekat omrade utgor den
delen av Oran som bor vara fortsatt mest aktiv, i syfte att bibehalla
den tystare karaktdren i omradet séder om vag 13.

Om det finns en antagen detaljplan fér omradet ar den juridiskt bindande
tills en ny antas i dess stélle, eller tills den upphavs.

Vatten

Beskrivning: Omrade for vattenyta eller vattendrag

Riktlinjer fér vatten, pdgdende: Se generella riktlinjer.

Areell naring

Jordbruk
Beskrivning: Omrade for jordbruksproduktion

Riktlinjer for jordbruk, pdgdende: Nya byggnader, andra
anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges restriktivt med
hansyn till jordbruksproduktionen i omradet. Se dven generella riktlinjer.
Om det finns en antagen detaljplan for omradet &r den juridiskt bindande
tills en ny antas i dess stalle, eller tills den upphavs.
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Synpunkter fran Lansstyrelsen

| sitt granskningsyttrande for den férdjupade oversiktsplanen har
Lansstyrelsen Skane lyft synpunkter pa féljande utbyggnadsomraden i
mark- och vattenanvandningskartan:

e Utbyggnadsomrade Tofta tradgard
e Utbyggnadsomrade Tofta
e Utbyggnadsomrade Sjobo vast

Las mer i avsnittet for respektive utbyggnadsomrade eller i Lansstyrelsens
granskningsyttrande for den fordjupade 6versiktsplanen.

Lansstyrelsen hade ocksa synpunkter pa det foreslagna utvecklade
gronomradet vid Sjobo Ora. Lds mer i avsnittet Konsekvenser eller i
Lansstyrelsens granskningsyttrande for den fordjupade 6versiktsplanen.



Utbyggnadsomraden

Sammanlagt pekas nio utbyggnadsomraden ut for bostdder och
centrumfunktioner som handel, kontor och samlingslokaler. Ett omrade
identifieras som utblick och kan pa langre sikt eventuellt utvecklas for
centrumfunktioner. Tre utbyggnadsomraden foreslas for utveckling av
samhallsfunktioner, till exempel lokaler for kultur, mobilitetshus och
avloppsreningsverk. Tre utbyggnadsomraden pekas ut for vardandamal.

For varje utbyggnadsomrade finns en beskrivning av platsen i dag, vilken
utveckling som onskas, riktlinjer for att na den utvecklingen samt vilka
konsekvenser utbyggnaden kan fa.

Centrumfunktioner innebar att manga olika verksamheter kan rymmas
inom samma omrade, och att de ocksa kan blandas. Férutom handel,
kontor och samlingslokaler kan det till exempel handla om aktivitetsytor,
parker och bostader. | utbyggnaden av tatorter ar en sadan blandning av
funktioner viktig for att skapa levande platser.

Utbyggnadsomradena ger tillsammans majlighet att bygga cirka 630
bostader. Det ar en uppskattning och antalet kan bli nagot lagre eller
hogre. | de omraden som rymmer flera bostadstyper ar siffran ett
genomsnitt och beror pa hur stor andel varje typ far.

Av de totalt méjliga bostaderna ligger cirka 110 pa kommunal mark och
resten pa privat mark. Inom kategorin bostader ryms olika typer av
boende, till exempel flerbostadshus, radhus, enbostadshus samt olika
upplatelseformer som hyresratt, bostadsratt och dganderatt. LSS-bostader
kan i vissa fall inga i anvandningen bostad och i andra fall i vard.

Utover de foreslagna utbyggnadsomradena finns planberedskap for cirka
800-1 000 nya bostader i antagna och pagaende detaljplaner inom
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planomradet. Totalt finns ddrmed majlighet till ungefar 1 430-1 630 nya
bostdder i Sjobo tatort fram till 2050.

Privatdgda utbyggnadsomraden utvecklas pa initiativ av fastighetsagarna.

Figur 5. Utbyggnadsomrdden

Utbyggnadsomraden utan pagaende
detaljplaneprocess

Vastra Tornedal
Fortatning i form av radhus och flerbostadshus, cirka 30 bostader.

Linden
Verksamhetsomrade som omvandlas till bostader i form av radhus eller
mindre flerbostadshus, cirka 50 bostader.

Ostra Brianneriet
Fortatning i form av flerbostadshus och centrumfunktioner, cirka 200
bostader.



Bruket
Verksamhetsomrade som omvandlas till bostader och centrumfunktioner i
form av flerbostadshus, cirka 200 bostader.

Lilla Ostergatan
Fortatning i form av radhus och mindre flerbostadshus, cirka 20 bostader.

Tofta tradgard

Lantligt omrade for bostader i form av enbostadshus i en gles struktur,
cirka 20 bostédder. Sedan 2025 pagar detaljplanering fér en mindre del av
omradet.

Tofta
Bostader i form av enbostadshus och radhus, cirka 50 bostader

Stendnga
Gront omrade for bostader i form av radhus och enbostadshus, cirka 60
bostader.

Ollonborren 25
Fortatning i form av centrumfunktioner.

Kvarteret Moéllan

Centrumfunktioner for samhallsservice som lokaler for kultur och fritid,
kontor med mera samt utvecklad parkmark kring méllan och vid
Florabiografen.

Mobilitetshus
Centrumfunktioner dar mobilitetshus foreslas.

Sambagatan
Utveckling av varddandamal (LSS-boende).

Stapelgrand
Utveckling av varddandamal (LSS-boende).
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Avloppsreningsverket
Utveckling av teknisk anlaggning.

Utbyggnadsomraden med pagaende
detaljplaneprocess

Angsgérden

Pagaende detaljplan for framtida behov kopplat till vard och omsorg.
Planarbetet tar ocksa ett helhetsgrepp om kvarteret for framtida behov

kopplat till forskola, lokaler fér kommunen verksamheter, kontor och
bostader.

Sjobo vast
Pagaende detaljplan for bostader och skola.

Fritidsbacken
Pagaende detaljplan for bostader.

Grimstofta
Pagaende detaljplan for bostader.

Sandbdcks verksamhetsomrade
Pagaende detaljplan for industri/lager (icke stérande), handel, kontor samt
gymnasie- och vuxenutbildning.

Sibyllan 1
Pagaende detaljplan for forskola.

Utblicksomrade efter 2050

Marknadstorget
Eventuell framtida fortatning i form av centrumfunktioner.
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Vastra Tornedal
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Figur 6. Utbyggnadsomrdde Vistra Térnedal

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar en avlang markyta langs Industrigatan, intill
befintliga bostadsomraden nara Sjébo centrum. De narliggande omradena
ar flerbostadshusomraden. De bestar dels av tre grupper med lamellhus i
tva till tre plan, dar varje grupp bestar av tre hus placerade runt en
bostadsgard, dels av ett tatare omrade med marklagenheter framst i ett
plan. Oster om omradet ligger Malenas park och Sjébos aktivitetspark.
Vastra Térnedal &r cirka 11 000 m?stort och bestdr i dag av en griasyta med
ett antal trad. Vaster om omradet finns ett verksamhetsomrade planlagt
for handel, kontor, skola och smaindustri (inte stérande for omgivningen).
Utbyggnadsomradet utgors framst av kommunal mark, férutom den
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norddstra delen som ar privatagd. Den kommunala marken ar i dagslaget
planlagd som park och den privata som bostader.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebar en fortatning och foreslas utvecklas for
bostader i form av radhus eller flerbostadshus i ett attraktivt Idge. Den nya
bebyggelsen knyter ihop de befintliga bostadsomradena med
Industrigatan och bevarar samtidigt ytor fér nya trad och gronska.
Omradet uppskattas kunna rymma cirka 30 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Forutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

e Forutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

e Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

e Bostadshusen utformas som radhus eller flerbostadshus.

e Trad och grénska behover tillféras omradet for att minska effekten
av den varmeo som omradet ligger i.

e Den befintliga gangstigen i 6st—vastlig riktning bevaras, forstarks
och forses med ytterligare trad och gronska.

e Utveckling av angriansande grénomrade (se Mark- och
vattenanvandningskartan) ar en forutsattning for att
utbyggnadsomradet ska vara lampligt att exploatera.

e Traden langs Industrigatan behalls och kompletteras med
ytterligare trad och gronska.

e Antalet utfarter mot Industrigatan begransas.



e Trafiksituationen pa Industrigatan behéver ses 6ver i samband

med detaljplanering.

e Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av

markagaren.

e  For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under

Generellariktlinjer.

e Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, for mer
information se Generella riktlinjer.

Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

Sociala perspektiv

+ Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till stora vagar och
industriomrade

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

Ekosystem och biologisk
mangfald

+ Kollektivtrafiknara (cirka 800 m
till Sj6bo busstation)

+ Utvecklad gronyta vid
exploatering

— Mark tas i ansprak fran
gronstruktur

Tabell 1. Konsekvensbeddémning av Vdstra Térnedal
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Linden

%

Figur 7. Utbyggnadsomrade Linden

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ligger centralt, intill Sjobo busstation. Det bestar av
en anldggningsfirma samt oexploaterad mark och &r cirka 9000 m?stort. |
norr gransar Linden mot Ostra Bangatan och Terrassgatan I6per genom
det. Vaster om omradet finns befintlig bostadsbebyggelse och i séder finns
parkmark. Den del av omradet som ligger vaster om Terrassgatan ar
privatagd, medan marken dster om gatan ags av kommunen. Det
privatdgda omradet ar i dagslaget planlagt for smaindustri och det
kommunagda for natur.



Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas for bostader i form av radhus eller
mindre flerbostadshus. Omradet uppskattas rymma cirka 50 bostader.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

Bostaderna utformas som radhus eller mindre flerbostadshus.
Bebyggelsen méter Ostra Bangatan och Terrassgatan.

Trad och gronska behover tillforas omradet for att minska effekten
av den narliggande varmeon.

Det utpekade grona rekreationsstraket (se Mark- och
vattenanvandningskartan) langs banvallen starker omradets
attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen ar viktigt att beakta,
till exempel genom levande fasader och utformning av semiprivata
ytor.

Utrymme for avfallshantering och tillganglighet for
renhallningsbilar behover sarskilt hanteras, darfor kravs tidig
dialog med huvudman fér avfallshantering vid planlaggning for att
sakerstalla goda forutsattningar.

Eventuell férorenad mark inom omradet behdver utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.

| utbyggnadsomradet finns bebyggelse med visst kulturhistoriskt
varde, vilket behodver beaktas i kommande detaljplanering.

e Fastigheterna séder om Ostra Bangatan, dster om géngstigen, tas
med vid detaljplaneringen och planlaggs for den befintliga

markanvandningen bostader.

e Vid bebyggelseutveckling ska hansyn tas till det narliggande

jarnvagsreservatet.

e Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av

markagaren.

e For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under

Generella riktlinjer.

e Omradet omfattas dven av de generellariktlinjerna, for mer
information se Generella riktlinjer.

" Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

+ Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik

Sociala perspektiv

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara (cirka 300 m
till Sjdbo busstation)

Ekosystem och biologisk
mangfald
Tabell 2. Konsekvensbedémning av Linden
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— Mark tasiansprak fran
gronstruktur
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Figur 8. Utbyggnadsomrdde Ostra Brinneriet

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ligger centralt, intill Sjobo busstation. | vaster gransar
det till Brénneriet, som ar planlagt for bostader och férskola men annu
inte utbyggt. Osterut ligger Sédergatan. | omradet finns i dag en
livsmedelsbutik, parkering och obebyggda grasytor. Omradet &r cirka 20
000 m? stort. Det utgdrs av privat mark och ar i dagslaget planlagt fér
handel.
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Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebar en fortatning och féreslas utvecklas for
bostdder i form av flerbostadshus och centrumfunktioner. Under
centrumfunktioner ryms bland annat livsmedelsbutiker, handel, kontor
och samhallsservice. Den befintliga livsmedelsbutiken kan till exempel
finnas kvar och utvecklas i bottenplanet i en ny byggnad. Omradet
uppskattas rymma cirka 200 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

Bostadshusen utformas som flerbostadshus med mojlighet till
lokaler for centrumfunktioner i bottenplanet.

Illustrationen som tagits fram vid detaljplaneringen av Branneriet
inkluderar dven det aktuella utbyggnadsomradet och ska vara
vagledande for omradets utformning.

De generella principerna i det kvalitetsprogram som tagits fram
for Branneriet ska vara vagledande i den fortsatta planeringen.
Trad och gronska behover tillforas for att minska effekten av den
varmeo som omradet ligger i.

Tydliga kopplingar ska skapas till resecentrum, kommunhuset,
biblioteket, Gamla torg och omradet Bruket.

Det utpekade grona rekreationsstraket (se Mark- och
vattenanvandningskartan) ldngs banvallen och stationsomradet
starker omradets attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen ar



viktigt att beakta, till exempel genom levande fasader och
utformning av semiprivata ytor. Aven kopplingen éver Sédergatan
behdver beaktas.

Tillkommande bebyggelse langs med Sodergatan ska bidra med
Okad stadsmassighet, till exempel genom tydligt definierat
gaturum, mojlighet till lokaler i bottenplanet och en
genomarbetad gestaltning av fasader och markytor.

Hansyn ska alltid tas till generella biotopskydd. Inom
utbyggnadsomradet finns en allé som kan omfattas av sadant
skydd.

Risken for trafikbuller gor att narheten till Sodergatan behover
beaktas i kommande detaljplanering.

Eventuell férorenad mark inom omradet behdver utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.

Vid bebyggelseutveckling ska hdansyn tas till det narliggande
jarnvagsreservatet.

Bostadsparkering ska inte ordnas som markparkering. Undantag
gors for parkering for personer med nedsatt rorelseformaga.
Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under
Generella riktlinjer.

Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, fér mer
information se Generella riktlinjer.
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Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

Sociala perspektiv

+ Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till stérre vag

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

Ekosystem och biologisk
mangfald

+ Kollektivtrafiknara (cirka 200 m
till Sjdbo busstation)

— Mark tas i ansprak fran
gronstruktur

Tabell 3. Konsekvensbedémning av Ostra Bréinneriet



Bruke att verksamheter som gym, kiosk och kontor har flyttat in. Bostaderna
foreslas utformas som flerbostadshus med mojlighet till
centrumfunktioner. Till exempel kan gym, handel, kontor eller annan
verksamhet finnas kvar och utvecklas. Omradets kulturhistoriskt vardefulla
byggnader bevaras och fortsatter att bidra till Brukets karaktar. Ett
utvecklat gront rekreationsstrak langs banvallen starker omradets
attraktivitet. Omvandlingen blir en [ank i den stadsutveckling som skett for
de narliggande kvarteren Viljan, Arbetet och Bréanneriet. Omradet
uppskattas rymma cirka 200 bostader.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Forutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
<traligrottsgatan o att detaljplan tas fram.
f‘f"‘""‘""‘"’—‘ e Fo6rutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs

- att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
Figur 9. Utbyggnadsomrdde ruket S[:.)I||Vattefl. . " T
e Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
Beskrivning av platsen elndtsdgare for att utreda forutsattningarna fér omradets
Utbyggnadsomradet ir ett centralt beldget verksamhetsomrade i Sjébo, utveckling.

strax 6ster om busstationen. Historiskt 1ag Sjobo bruk har och flera aldre » Bostadshusen utformas som flerbostadshus.

byggnader finns bevarade. Norr om Bruket |6per den gamla banvallen. | *  Kulturhistoriskt vardefulla byggnader som gamla Sj6bo Bruk
dag rymmer omradet flera verksamheter, till exempel industriell bevaras och ges formellt skydd i detaljplanen.

produktion, bygg- och anlaggningsféretag, bilverkstad, gym, kontor, kiosk * Férorenad mark inom omradet behover hanteras i kommande

och fastighetsservice. Omradet &r cirka 47 000 m? stort. Det utgérs av detaljplanering.
privat mark med flera olika fastighetsdgare och ir i dag planlagt fér e Trad och gronska behover tillforas for att minska effekten av den
industridndamal. varmeo som omradet ligger i.

e Det utpekade gréna rekreationsstraket (se Mark- och

Onskad utveckling vattenanviandningskartan) lings banvallen stirker omréadets
Utbyggnadsomradet omvandlas fran renodlat verksamhetsomrade till attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen ar viktigt att beakta,
bostdder och centrumfunktioner. Omvandlingen fran till exempel genom levande fasader och utformning av semiprivata
industriverksamheter till centrumfunktioner har redan paborjats genom ytor.
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En gang- och cykelvag skapas genom omradet i 6st—vastlig
riktning.

Tillkommande bebyggelse langs med Sédergatan ska bidra med
Okad stadsmassighet, till exempel genom tydligt definierat
gaturum, mojlighet till lokaler i bottenplanet och en
genomarbetad gestaltning av fasader och markytor.
Trafiksituationen med sakra 6vergangar langs Sédergatan och
Idrottsgatan behdver ses 6ver med hansyn till de tillkommande
bostaderna.

Risken for trafikbuller gor att narheten till Sodergatan behover
beaktas i kommande detaljplanering.

En strukturskiss for hela utbyggnadsomradet bér tas fram innan
detaljplanering.

Nar nya detaljplaner tas fram ska avgransningen av dessa beaktas
for att mojliggéra samordning inom omradet géllande aspekter
sasom fororenad mark, eventuell omgivningspaverkan fran
verksamheter, skydd av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
trafik.

Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under
Generella riktlinjer.

Lagpunkt inom utbyggnadsomradet behover beaktas (se
rapporten Sjobo Skyfallskartering, Sigma Civil AB, 2020, tillganglig
via Sjébo kommun).

Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, fér mer
information se Generella riktlinjer.
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Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

+ Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell virmeproblematik
— Narhet till storre vag

Sociala perspektiv

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

+ Kollektivtrafiknara (cirka 500 m
till Sjobo busstation)

Ekosystem och biologisk
mangfald

+ Vegetation tillférs i samband
med exploatering

+ Sanering i samband med
exploatering

Tabell 4. Konsekvensbedémning av Bruket



Tillhér namndsbeslut 2026-04-14 SBN § 25 PLAN.2020.1257

Lilla Ostergatan

Figur 10. Utbyggnadsomrdde Lilla Ostergatan

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar i dag delvis bebyggt med verksamheter, medan
andra delar dr obebyggda. Omradet &r cirka 5300 m?stort. Det utgérs av
privat mark och ar i dag planlagt for handel.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet innebar en fortatning och foreslas utvecklas for
bostader i form av radhus eller mindre flerbostadshus. Det uppskattas
rymma cirka 20 bostdder. Inom markanvandningen centrumfunktion kan
aven olika verksamheter rymmas, till exempel kontor, handel eller
liknande funktioner.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e FoOrutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.
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For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

Bostaderna utformas som radhus eller mindre flerbostadshus.

Det utpekade grona rekreationsstraket (se Mark- och
vattenanvandningskartan) langs banvallen starker omradets
attraktivitet. Hur straket moter bebyggelsen ar viktigt att beakta,
till exempel genom levande fasader och utformning av semiprivata
ytor.

Trad och gronska behover tillforas omradet for att minska effekten
av den varme6 som omradet ligger i.

Fastigheterna séder om Lilla Ostergatan tas med vid
detaljplaneringen och planlaggs for den befintliga
markanvandningen bostader.

Parkeringsbehovet fér utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under
Generellariktlinjer.

Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, fér mer
information se Generella riktlinjer.



Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
valbefinnande

Sociala perspektiv

+ Gréonomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell virmeproblematik

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

Ekosystem och biologisk
mangfald

+ Kollektivtrafiknara (cirka 400 m
till Sjébo busstation)

+ Vegetation tillférs i samband
med exploatering

Tabell 5. Konsekvensbedémning av Lilla Ostergatan
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Tofta tradgard
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Figur 11. Utbyggnadsomrdde Tofta trddgadrd

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet har lantlig karaktar med bade aldre och nyare
bebyggelse. Delar av omradet bestar av jordbruksmark.
Bebyggelsestrukturen ar gles och innehaller karaktarsskapande element
som tradplanteringar, en nord—sydlig gatustruktur och en i huvudsak lokal
bebyggelsetradition. | den Ostra delen av omradet finns en befintlig
verksamhet i form av en handelstradgard. | vaster gransar omradet till
Orebadet, i norr till Tolangavagen och i 6ster till 6ppet jordbrukslandskap.
Langs hela den s6dra kanten 6vergar omradet i skogslandskap och Orans
rekreationsomrdde. Omradet &r cirka 130 000 m? stort. Det utgérs av
privat mark med flera olika fastighetsagare och ar i dag inte
detaljplanelagt. Ett positivt planbesked beviljades fér en mindre del av



omradet i juni 2024. Planarbetet startade under 2025. Ett positivt
planbesked innebar att foreslagen markanvandning kan prévasien
detaljplaneprocess. Planprocessen behdver utvisa om markanvandningen
kan anses vara lamplig samt vilka atgarder som i sa fall kan behdva vidtas
inom ramen for detaljplanens utformning.

Onskad utveckling

Tofta tradgards lantliga karaktar med sina karaktarsskapande inslag i bade
landskap och bebyggelse bevaras, samtidigt som ett mindre antal bostader
i en gles bebyggelsestruktur kan tillforas. Omradet utgor ett komplement
till mer traditionell villabebyggelse for de som sdker ett lantligt och
naturnara boende. Det uppskattas rymma cirka 20 bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e FOrutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

e FOrutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

e Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

e Bostadshusen utformas som friliggande enbostadshus med hogst
en vaning och inredd vind.

e Bebyggelsestrukturen ska vara gles, med stora tomter och lag
hardgorandegrad.

e Tillkommande bebyggelses gestaltning ska ta hansyn till
naromradets karaktar, struktur och lokala byggnadstradition. Den
lantliga miljon bor bevaras.

e Fororenad mark inom omradet behdver hanteras i kommande
detaljplanering.
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Skyddsavstand till befintlig verksamhet behover beaktas och
utredas vidare i den fortsatta planeringen. For att mojliggora
bostadsbyggande inom Grimstofta 3:21 behdver verksamheten
upphora.

Inslag i landskapet i form av tradrader, ldplanteringar och alléer
ska bevaras och ges formellt skydd i detaljplanen.
Skogslandskapet i soder ska fortsatt vara ett visuellt framtradande
inslag, och hur bebyggelsen moéter skogen behdver beaktas for att
inte forsamra tillgangligheten for friluftsliv.

Inga ytterligare utfarter tillats mot Tolangavagen.
Trafiksituationen pa Tolangavagen behover ses 6ver i samband
med detaljplanering.

Risken for trafikbuller gor att narheten till Tolangavagen behover
beaktas i kommande detaljplanering.

Véagar inom omradet bor dven fortsattningsvis vara grusvagar.
Tofta tradgard ligger inom vattenskyddsomrade, vilket innebar att
mycket stor hdansyn behoéver tas i kommande detaljplanering.
Delar av omradet utgor ocksa sarskilt viktigt omrade fér nybildning
av grundvatten (SGU, 2021). Lamplig 16sning for
dagvattenhantering bor utredas i detaljplaneskedet. Inom ett
vattenskyddsomrade dar dagvattennat saknas kan uppsamling
eller rening av dagvatten fran potentiellt fororenade ytor komma
att kravas. For ovriga riktlinjer for dagvattenhantering, se avsnittet
Dagvatten under Generella riktlinjer.

Naturvardesinventering kommer att krdvas vid kommande
detaljplanering.

Hansyn behover alltid tas till generellt biotopskydd. Inom
utbyggnadsomradet finns en allé som kan omfattas av
biotopskydd.



e Idetaljplaneprocessen behdver mycket stor hansyn tas till
narliggande riksintressen och landskapsbildskydd for att anpassa
bebyggelsen och undvika negativ paverkan.

e Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

e Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, for mer
information se Generella riktlinjer.

Konsekvenser Plus/minus
Attraktivitet, halsa och + Planerad gang- och cykelvag
valbefinnande + Aktivitetsytor

— Narhet till storre vag

— Vattenskyddsomrade

Sociala perspektiv — Langre fran service

Resurshushallning — Jordbruksmark tas i ansprak
— Risk for betydande paverkan pa

grundvatten och vattentdkt

Klimatpaverkan — Risk for 6kat bilberoende (cirka

2000 m till Sj6bo busstation)

Ekosystem och biologisk
mangfald

+ Sanering i samband med
exploatering

— Mark tas i ansprak fran
gronstruktur

Tabell 6. Konsekvensbedémning av Tofta trddgdrd

Synpunkter fran Linsstyrelsen

| sitt granskningsyttrande for den fordjupade oversiktsplanen skriver
Lansstyrelsen Skane féljande som beror den fortsatta planeringsprocessen
for utbyggnadsomrade Tofta tradgard:

Riksintresseansprak for naturvard samt for friluftslivet (3 kap. 6 § MB):
Som 6vergripande riktlinje anger AOP Sjobo bl.a. att inom eller i
anslutning till riksintresse for friluftsliv och naturvard ska nya byggnader,

andra anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp vara férenliga med
riksintressenas syfte. Lansstyrelsen menar att det ar en god utgangspunkt.
Daremot instdmmer inte Lansstyrelsen i kommunens bedémning att
planforslaget sammantaget bedoms paverka riksintressena for naturvard
och friluftsliv positivt. Lansstyrelsen menar att det utifran det underlag
och den vagledning som redovisas i planforslaget inte gar att géra den
beddmningen fullt ut. Av AOP Sjébo framgéar det t.ex. att
naturvardesinventering kommer att kravas vid efterféljande
detaljplanering, samt att vid detaljplanering av utbyggnadsomrade Tofta
tradgard maste paverkan pa riksintresseansprak for naturvard utredas
noga. Lansstyrelsen vill i sammanhanget ocksa upplysa om att
kompensationsatgarder inte kan végas in i beddmningen av (eventuell)
skada pa riksintresset vid efterféljande detaljplanering.

Miljokvalitetsnormer for vatten: Lansstyrelsen bedémer att planforslaget
redovisar paverkan och atgarder med en detaljeringsgrad som ar rimlig for
oversiktlig planering. Forutsattningarna ar darmed goda for att normerna
ska kunna féljas. | enskilda detaljplaner kommer kommunen behova
redovisa mer detaljerat hur miljokvalitetsnormerna ska kunna féljas.
Lansstyrelsen menar att i efterfoljande detaljplanering i
utbyggnadsomradena Tofta och Tofta tradgard, som ligger inom
vattenskyddsomrade, blir det sarskilt viktig att folja upp att féreslagen
utbyggnad inte riskerar att paverka vattenférekomsten negativt, for att
langsiktigt sakra tillgangen till dricksvatten.

Kommunens svar till Linsstyrelsen i granskningsutlatandet: Tack for ert
yttrande! Kommunen tar med detta till pagaende och kommande
detaljplaneprocesser, samt till andra utvecklingsarbeten dar det ar
relevant. Till antagandet har kommunen justerat och fortydligat sina
bedémningar om planforslagets paverkan pa riksintressena. Detta framgar
i avsnittet Konsekvenser. Daremot har inga markansprak eller riktlinjer
justerats.



A ;-
Figf .‘12. Utbyggndsomrdde Tfta
Beskrivning av platsen
Tofta bestar av jordbruksmark och gransar till bebyggelsen i tatortens
Ostra del. Intill ligger Tofta gard med befintlig verksamhet. Norr om
utbyggnadsomradet ligger Grimstoftabdcken. Omradet &r cirka 60 000
m? stort. Det utgdrs av privat mark och ar i dag inte detaljplanelagt.

Onskad utveckling

Tofta foreslas utvecklas for bostader i form av enbostadshus och radhus.
Omradet uppskattas rymma cirka 50 bostader.

‘YGrimstnﬂavégen
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Riktlinjer for omradet

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

Bostadshusen utformas som enbostadshus och radhus.
Férorenad mark inom omradet behdver hanteras i kommande
detaljplanering.

Skyddsavstand till befintlig verksamhet behover beaktas och
utredas vidare i kommande detaljplanering.

En koppling till bostadsomradet vaster om Tofta skapas.

En bred grén zon langs backen bevaras med hansyn till
naturvarden, skyfallshantering och rekreation.
Trafiksituationen pa Tolangavagen behover ses 6ver i samband
med detaljplanering.

Risken for trafikbuller gor att narheten till Tolangavagen behover
beaktas i kommande detaljplanering.

Tofta ligger inom vattenskyddsomrade, vilket innebér att mycket
stor hdansyn behover tas i kommande detaljplanering. Lamplig
|6sning for dagvattenhantering bor utredas i detaljplaneskedet.
Inom ett vattenskyddsomrade dar dagvattennat saknas kan
uppsamling eller rening av dagvatten fran potentiellt férorenade
ytor komma att kravas. For 6vriga riktlinjer om
dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under Generella
riktlinjer.

Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.



e Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, for mer
information se Generella riktlinjer.

Konsekvenser Plus/minus
Attraktivitet, halsa och + Planerad gang- och cykelvag
vilbefinnande + Aktivitetsytor

— Narhet till storre vag

— Vattenskyddsomrade

Sociala perspektiv

— Langre fran service

Resurshushallning

— Jordbruksmark tas i ansprak
— Risk for betydande paverkan pa
grundvatten och vattentakt

Klimatpaverkan

— Risk for 6kat bilberoende (cirka
2000 m till Sj6bo busstation)

Ekosystem och biologisk
mangfald

+ Sanering i samband med
exploatering

Tabell 7. Konsekvensbedémning av Tofta

Synpunkter fran Linsstyrelsen

| sitt granskningsyttrande for den fordjupade oversiktsplanen skriver

Lansstyrelsen Skane féljande som beror den fortsatta planeringsprocessen

for utbyggnadsomrade Tofta:

Lansstyrelsen bedémer att planforslaget redovisar paverkan och atgarder

med en detaljeringsgrad som ar rimlig for éversiktlig planering.
Forutsattningarna ar darmed goda for att normerna ska kunna féljas. |

enskilda detaljplaner kommer kommunen behdva redovisa mer detaljerat

hur miljokvalitetsnormerna ska kunna féljas.

Lansstyrelsen menar att i efterfoljande detaljplanering i
utbyggnadsomradena Tofta och Tofta tradgard, som ligger inom
vattenskyddsomrade, blir det sarskilt viktigt att félja upp att foreslagen

utbyggnad inte riskerar att paverka vattenféorekomsten negativt for att
langsiktigt sakra tillgangen till dricksvatten.



Stenénga livsmiljder for vaxt- och djurliv. Omradet uppskattas rymma cirka 60
bostader.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Forutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

e FOrutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och

elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

e Bostadshusen utformas som enbostadshus och radhus.

e Tillkommande bebyggelses mote med Sandakravdgen behover
beaktas, till exempel fasadutformning, 6vergangen mellan privat
och offentlig mark samt planering av grénska.

e Infart till omradet sker vid den befintliga infarten till

! : y hundrastgarden, mitt emot Botaniska vagen.

T T S Tha ? e Trafiksituationen pa Sandakravagen behéver ses éver i samband

Figur 13. Utbyggnadsomrédde Stendnga med detaljplanering.

e Kopplingar till naturomradet Stenédnga ska bevaras och utvecklas.

e Hansyn behover sarskilt tas till det narliggande naturomradet,
strandskyddsomradet och lokaler fér djurliv, inklusive skyddade
arter.

e Naturvardesinventering kommer att kravas vid kommande
detaljplanering.

e Hansyn behover alltid tas till generellt biotopskydd. Inom

Onskad utveckling utbyggnadsomradet finns en dkerholme som kan omfattas av
biotopskydd.

e Det utpekade grona rekreationsomradet (se Mark- och
vattenanvandningskartan) norr om utbyggnadsomradet Stenanga

//

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet bestar av jordbruksmark och ar belaget direkt norr

om Sandakravagen, intill naturomradet Stenanga. En hundrastgard finns i
dag inom en del av ytan. Omradet &r cirka 33 000 m?stort. Det utgérs av
kommunal mark och ar i dag inte detaljplanelagt. Norr om omradet galler
strandskydd.

Utbyggnadsomradet Stendnga foreslas utvecklas till ett gront
bostadsomrade med enbostadshus och radhus som utformas med sarskild
hansyn till det narliggande naturomradet, strandskyddsomradet och
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starker omradets attraktivitet. Hur gronomradet moter
bebyggelsen ar viktigt att beakta.

e Risken for trafikbuller gor att nérheten till Sandakravagen behover
beaktas i kommande detaljplanering.

e Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

e  For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under
Generellariktlinjer.

e Inom strandskyddsomrade medges i princip inga nya byggnader,
andra anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp. En ny
byggnad eller anlaggning provas i en dispensansdkan som
hanteras av kommunen. Alla positiva beslut 6verprovas av
Lansstyrelsen.

e Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, for mer
information se Generella riktlinjer.

Konsekvenser Plus/minus

Attraktivitet, hdlsa och
vélbefinnande

+ Aktivitetsytor
— Narhet till storre vag

Sociala perspektiv — Langre fran service

Resurshushallning —Jordbruksmark tas i ansprak

— Risk for 6kat bilberoende (cirka
2000 m till Sjobo busstation)

Klimatpaverkan

+ Utvecklad grényta i samband
med exploatering

— Mark tasiansprak fran
gronstruktur

— Narhet till kdnsliga naturvarden

Ekosystem och biologisk
mangfald

Tabell 8. Konsekvensbeddémning av Stenédnga
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Figur 14. Utbyggnadsomrdde Ollonborren 25

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ar i dag en obebyggd yta med naturmark bestaende
av trad och gras. Omradet &r cirka 10 000 m? stort. Det utgoérs av privat
mark och ar i dag planlagt for garagedndamal.

Onskad utveckling

Omradet foreslas utvecklas for centrumfunktioner. Inom
markanvandningen centrumfunktion kan olika verksamheter rymmas, till
exempel kontor, handel eller liknande. Eventuellt kan dven
bostadsutveckling vara mojlig pa platsen. Exakt vilken bebyggelse som ar
lamplig behover utredas i detaljplaneskedet.



Riktlinjer for utbyggnadsomradet

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

Vid bedomningen av lamplig markanvandning och bebyggelse pa
omradet behover stor hansyn tas till den omkringliggande
trafiksituationen.

Trad och gronska behoéver bevaras och forstarkas inom den sddra
delen av omradet, pa en yta om cirka 3000 m 2, fér att minska
effekten av den varmeo som omradet ligger i.

Vid bebyggelseutveckling ska riktlinjerna for jarnvagsreservatet
foljas.

Risken for trafikbuller gor att narheten till Planteringsgatan och
Vastergatan behover beaktas i kommande detaljplanering.
Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under

Generella riktlinjer.
Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, fér mer
information se Generella riktlinjer.
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Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

Sociala perspektiv

+ Grénomraden

+ Gang- och cykelvagar

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till stora vagar och
industriomrade

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

Ekosystem och biologisk
mangfald

— Risk for 6kat bilberoende (cirka
1000 m till Sjébo busstation)

— Mark tas i ansprak fran gronyta
(dock redan detaljplanelagd for
garagedandamal)

Tabell 9. Konsekvensbedémning av Ollonborren 25
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Kvarteret Mollan
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Figur 15. Utbyggnadsomrade Kvarteret Méllan

Beskrivning av platsen

Kvarteret Mollan ar ett obebyggt omrade som ligger mellan
bostadsomradet Elefanten, Tegelgatan, Sjobo mélla och Florabiografen.
Omréadet &r cirka 6000 m?stort. Det bestar i dag av grasytor, parkering och
en mindre park vid Florabiografen. Kvarteret Mollan utgors av kommunal
mark och &r i dag delvis planlagt for bostadsdndamal och delvis for en
transformatorstation.

Onskad utveckling

Kvarteret Méllan foreslas utvecklas for centrumfunktioner med
sambhallsservice, till exempel lokaler for kultur och fritid, motesplatser,

aktivitetslokaler och kontor. Parkmarken kring méllan och vid
Florabiografen foreslas samtidigt utvecklas.

Figur 16. Skiss for utbyggnadsomrddet som visar hur parkmark och gangvégskopplingar
bér bevaras och utvecklas.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

e Forutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

e  Forutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

e Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.
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Gangvagskopplingarna genom kvarteret mellan Idegatan och Konsekvenser Plus/minus

Tegelgatan samt mellan Planteringsgatan och Vastergatan ska Attraktivitet, halsa och + Gor centrummiljon mer
bevaras. vdlbefinnande sammanhallen och attraktiv
Méllan ska integreras och bevaras. Formellt skydd ska sakerstéllas + Méjliggor nya aktivitetsytor
i detaljplan. + Gang- och cykelvag
Ett skyddsavstand ska skapas runt méllan: i séder som ett . . — Ev?'n'tuenll varme?roblematlk
byggnadsfritt avstand och i 6st, norr och vast i form av parkmark. Sociala persopek.tlv + MOJ"ggOr nya mc.>.tespilatser
R . Resurshushallning + Effektiv markanvandning
Parken sdder om Florabiografen utvecklas och kopplas samman - - - —— -
. N . . . . Klimatpaverkan + Kollektivtrafiknara (cirka 200 m
med parkmarken kring mollan. Detta bidrar aven till att minska o .
- .. . . . till Sjébo busstation)
effekten av den varmeo som omradet ligger i. . i .
. . Ekosystem och biologisk + Sanering i samband med
Kvarterets rumslighet ska forstarkas. o )
mangfald exploatering

Infarten till omradet franaTegeIgatan ska mota Vintergatan. — Mark tas i ansprak fran
En ny infart bor skapas fran Idegatan eller Tegelgatan till gronstruktur

fastigheten Elefanten 21. Tabell 10. Konsekvensbedémning av Kvarteret Méllan
Utrymme for avfallshantering och tillganglighet for
renhallningsbilar behover sarskilt hanteras, darfor kravs tidig
dialog med huvudman for avfallshantering vid planlaggning for att
sakerstalla goda forutsattningar.

Eventuell férorenad mark inom omradet behéver utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.

For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under
Generella riktlinjer.

Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, fér mer
information se Generella riktlinjer.
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Mobilitetsh
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Figur 17. Utbyggnadsomrdde Mobilitetshus

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet &r en avlang markyta langs Silogatan och rymmer i
dag Sjobo busstation, som ar tatortens knutpunkt for kollektivtrafik. Det
omfattar ocksa parkeringsytor for boende och pendlare. Omradet ar ca 20
000 m?2stort. Det utgdrs av kommunal mark och ar i dag delvis planlagt for
kollektivtrafik och delvis for jarnvagsandamal.

Onskad utveckling

Inom omradet bor ett mobilitetshus utvecklas. Ett mobilitetshus ar en
parkeringsanlaggning for bil och cykel. Det kan ocksa erbjuda andra
tjdnster, till exempel handel, pakethantering, bil- och cykelpool,
internettillgang, fordonsservice, toaletter, sittplatser och olika aktiviteter i
eller i ndrheten av byggnaden. En samlad parkeringslosning i omradet kan
ocksa mojliggora fortsatt centrumutveckling pa den yta som da frigors.

53

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

e Forutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

e Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

e Bebyggelsens hojd bor anpassas sa att den balanserar den lagre
bebyggelsen i norr och den hogre som foreslas i detaljplanen for
Branneriet i soder.

e Vid utformning av omradet behéver effekten av den varmeo som
omradet ligger i beaktas.

o  Mobilitetshuset kan kombineras med busstationen i samma
byggnad.

e Mobilitetshuset far inte omojliggora en framtida jarnvag.

¢ Mobilitetshuset bor vara pabyggnadsbart och multifunktionellt for
att vara anpassningsbart vid framtida behovsforandringar.

e Eventuell férorenad mark inom omradet behdver utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.

e Kopplingar till befintliga gdng- och cykelstrak fran mobilitetshuset
ska starkas.

e Kopplingarna till Gamla torg och kommunhuset ska starkas.

e  Forriktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under
Generellariktlinjer.

e Omradet omfattas dven av de generellariktlinjerna, for mer
information se Generella riktlinjer.
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Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
valbefinnande

Sociala perspektiv

+ Gor centrummiljéon mer
sammanhallen och attraktiv

+ Mojliggdr nya aktivitetsytor
— Eventuell varmeproblematik

+ Mojliggdr nya motesplatser

Resurshushallning

Klimatpaverkan

Ekosystem och biologisk

mangfald

+ Effektiv markanvandning
+ Mojliggér en mer samlad
parkeringsldsning

+ Okar utbudet av
mobilitetstjanster och
kollektivtrafik

Tabell 11. Konsekvensbeddémning av utbyggnadsomrdde Mobilitetshus
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Figur 18. Utbyggnadsomrdde Sambagatan
Beskrivning av platsen
Utbyggnadsomradet &r i dag en obebyggd yta med naturmark. Norrut
finns en cykelvag och vasterut ansluter Sambagatan, som &r en bilvag.
Omradet omges av radhusbebyggelse i vaster och villabebyggelse i norr.
Det utgors av kommunal mark och ar i dag inte detaljplanelagt, med
undantag for en parkeringsyta i anslutning till Sambagatan. Omradet ar
cirka 10 000 m? stort.

Onskad utveckling
Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas for vard- och bostadsandamal i
form av ett LSS-boende med cirka sex lagenheter.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet
e Forutbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.



For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda férutsattningarna for omradets
utveckling.

Ett gront strak genom omradet ska bevaras och forstarkas for att
knyta samman omkringliggande livsmiljoer for vaxt- och djurliv.
Vardefulla ekar inom omradet ska inventeras och bevaras vid
utformningen samt ges skydd i detaljplan.

Trad och gronska behover tillféras for att skapa en god utemiljo for
de boende.

Vid utveckling behover sarskild hansyn tas till risk for
oversvamning med anledning av narheten till Grimstoftabacken.
Omradet ligger inom vattenskyddsomrade, vilket innebar att stor
hédnsyn maste tas i detaljplaneringen. Lamplig I6sning for
dagvattenhantering bor utredas i detaljplaneskedet. Inom ett
vattenskyddsomrade dar dagvattennat saknas kan uppsamling
eller rening av dagvatten fran potentiellt fororenade ytor komma
att kravas. For 6vriga riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet
Dagvatten under Generella riktlinjer.

Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, fér mer
information se Generella riktlinjer.
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Konsekvenser Plus/minus

+ Gronomraden
+ Gang- och cykelvagar

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

Sociala perspektiv — Langre fran service

Resurshushallning + Effektiv markanvandning

— Risk for 6kat bilberoende (cirka
2000 m till Sjobo busstation)

Klimatpaverkan

Ekosystem och biologisk — Mark tas i ansprak fran
mangfald gronstruktur

Tabell 12. Konsekvensbedémning av Sambagatan
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Figur 19. Utbyggnadsomrdde Stapelgrind

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet &r i dag en obebyggd, tradbevuxen yta séder om
Sodra Asums kyrka. Vasterut ligger omradet Redskapsgatan, dar boende
och icke storande verksamheter samsas, och Osterut ligger ett
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dldreboende samt ett LSS-boende. Omrédet &r cirka 14 000 m?stort. Det
utgors av kommunal mark och ar i dag inte detaljplanelagt.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet foreslas utvecklas till ett gront omrade for vard- och
bostadsandamal i form av ett LSS-boende med cirka sex lagenheter, dar
befintlig gronska tas tillvara och utvecklas.

Riktlinjer for utbyggnadsomradet

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram. | samband med detaljplaneringen ska
behovet av att dven planldgga narliggande funktioner och
bebyggelse utredas.

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

Ett gront strak genom omradet ska bevaras for att sakerstalla
sammanhangande livsmiljéer for vaxt- och djurliv i sydost—
nordvastlig riktning samt for att minska effekten av den
narliggande varmeon.

Vid detaljplanering ska naturmark soder om befintligt LSS-boende
sakras som naturmark for att bevara sammanhéangande livsmiljcer
for vaxt- och djurliv.

Vardefulla ekarinom omradet ska inventeras och bevaras vid
utformningen samt ges skydd i detaljplan.
Naturvardesinventering kommer att krdvas vid kommande
detaljplanering.

Trad langs Esplanaden ska bevaras.



e Stenmurarinom omradet ska bevaras. Av|oppsreningsverket
e Trafiksituationen langs Esplanaden behdver ses 6ver, med fokus

pa sdkra 6vergangar, med anledning av att omradet mojliggor
ytterligare bebyggelse norr om Esplanaden.

e Eventuell férorenad mark inom omradet behéver utredas och
beaktas i kommande detaljplanering.

e Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

e  For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under
Generellariktlinjer.

e Omradet omfattas dven av de generellariktlinjerna, for mer
information se Generella riktlinjer.

Konsekvenser Plus/minus
Attraktivitet, hdlsa och + Aktivitetsytor
valbefinnande + Gang- och cykelvagar
— Narhet till stérre vag
Sociala perspektiv — Langre fran service
Resurshushallning + Effektiv markanvandning
Klimatpaverkan — Risk for okat bilberoende (cirka
1500 m fran Sj6bo busstation)
Ekosystem och biologisk — Mark tas i ansprak fran : A,
mangfald gronstruktur gur 2. Utbyggnads

omrdde Avloppsreningsverket

Tabell 13. Konsekvensbedémning av Stapelgrédnd

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ligger 6ster om det befintliga avlioppsreningsverket.
Det utgors av kommunal mark och anvands i dag som betesmark.
Omradet ar i dag inte detaljplanelagt.

Onskad utveckling och bedémning
Omradet pekas ut for mojlig framtida utveckling av reningsverket.
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Riktlinjer for utbyggnadsomradet
e Vid utveckling behéver sarskild hansyn tas till risk for
oversvamning.
e Omradet omfattas dven av de generellariktlinjerna, for mer
information se Generella riktlinjer.

Konsekvenser Plus/minus
Attraktivitet, hilsa och + Okad kapacitet for rening av
valbefinnande avloppsvatten fran befintlig och

framtida bebyggelse
—Risk for paverkan pa
omgivningen

Sociala perspektiv

Resurshushallning —Jordbruksmark tas i ansprak
Klimatpaverkan

Ekosystem och biologisk — Mark tas i ansprak fran
mangfald gronstruktur

Tabell 14. Konsekvensbedémning av utbyggnadsomrade Avloppsreningsverket
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Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet &r en obebyggd markyta mellan Angsgarden, Asums
forskola och verksamhetsomradet Angsbyn. Norrut ligger naturomradet
Stendnga och sdderut passerar Sandakravagen. Omradet &r cirka 18 000
m? stort. Det bestar i dag av trddbevuxen mark. Verksamhetsomradet
Angsbyn, som ligger dsterut, ar planlagt fér smaindustri som inte ar
stérande for omgivningen. Utbyggnadsomradet utgors av kommunal mark
och ari dag delvis planlagt for smaindustri och delvis for allmant andamal.

Positivt planbesked beviljades fér Angsgdrden i juni 2024. Planarbetet
startade i slutet av 2025. Ett positivt planbesked innebar att foreslagen
markanvandning kan provas i en detaljplaneprocess. Planprocessen
behover utvisa om markanvandningen kan anses vara lamplig samt vilka



atgarder som i sa fall kan behova vidtas inom ramen f6r detaljplanens
utformning.

Onskad utveckling

Utbyggnadsomradet mojliggor utveckling for vardandamal sa att
Angsgéarden kan byggas ut och mark for framtida behov kan sakerstillas.
Vid planldggning av omradet skapas ocksa forutsattningar for att ta ett
helhetsgrepp kring Angsgarden, Asums forskola och narliggande kvarter.

Riktlinjer fér utbyggnadsomradet

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att detaljplan tas fram.

For utbyggnad enligt Mark- och vattenanvandningskartan kravs
att utbyggnadsomradet ansluts till kommunalt dricksvatten och
spillvatten.

Vid planlaggning kravs tidig dialog med VA-huvudman och
elnatsagare for att utreda forutsattningarna for omradets
utveckling.

Vid detaljplaneldggning bor ocksa fastigheten Sjébo 6:85 inga for
att planlagga den befintliga férskolan och andra befintliga
verksamheter och funktioner.

Vid detaljplaneldggning bor ocksa fastigheten Angsgarden 1 inga
for att mojliggora ett helhetsgrepp och knyta samman befintlig
och ny markyta fér vardandamal.

En god vardmiljo ska sdkerstallas. Mojlighet till naturlig skuggning
fran trad ska finnas.

Trad och gronska behover bevaras och tillféras omradet for att
minska effekten av den néarliggande varmeodn. Detta ar sarskilt
viktigt eftersom omradet planeras for vardandamal och férskola.
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Utformningen av den 6stra delen av utbyggnadsomradet ar
sarskilt viktig for att vardandamal och verksamhetsomrade ska
kunna motas pa ett bra satt.

Kopplingarna till naturomradet Stenanga ska bevaras och
utvecklas.

Hansyn behdver tas till narliggande naturomrade och lokaler for
djurliv, inklusive skyddade arter.

Naturvardesinventering kommer att krdvas vid kommande
detaljplanering.

Risken for trafikbuller gér att narheten till Sandakravagen behover
beaktas i kommande detaljplanering.

Parkeringsbehovet for utbyggnadsomradet ska tillgodoses av
markagaren.

Skyfallshantering behover sarskilt beaktas med tanke pa
lagpunkter inom omradet och sdder om Sandakravagen (se
rapporten Sjobo Skyfallskartering, Sigma Civil AB, 2020, tillgdanglig
via Sjébo kommun).

For riktlinjer om dagvattenhantering, se avsnittet Dagvatten under
Generella riktlinjer.

Omradet omfattas dven av de generella riktlinjerna, fér mer
information se Generella riktlinjer.



Konsekvenser Plus/minus

+ Aktivitetsytor
— Narhet till storre vag
— Eventuell virmeproblematik

Attraktivitet, hdlsa och
valbefinnande

Sociala perspektiv — Langre fran service

Resurshushallning + Effektiv markanvandning

— Risk for 6kat bilberoende (cirka

Klimatpaverkan
1500 m till Sj6bo busstation)

— Mark tas i ansprak fran

Ekosystem & biologisk mangfald
gronstruktur

Tabell 15. Konsekvensbedémning av Angsgdrden

Sjobo vast
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| samband med framtagandet av detaljplanen for Sjobo vast har flera
utredningar tagits fram om narheten till avloppsreningsverket.
Utredningarna har ocksa tagit hojd for en mojlig framtida utveckling av
reningsverket. Utifran dessa gér kommunen den samlade bedémningen
att risken for att reningsverkets utveckling begransas i framtiden i

samband med nybyggnation pa Sjobo vast ar liten.
Mer information om omradet finns i den pagaende detaljplaneringen.
Synpunkter fran Linsstyrelsen

| sitt granskningsyttrande for den fordjupade 6versiktsplanen skriver
Lansstyrelsen Skane féljande som berér den fortsatta planeringsprocessen

for utbyggnadsomrade Sjobo vast:



PLAN.2020.1257

Det framgar av AOP Sjébo att i samband med framtagande av detaljplan
for Sjobo vast har ett flertal utredningar tagits fram géallande narheten till
avloppsreningsverket. Samt att utredningarna dven tagit hojd for en
framtida utveckling av reningsverket. Kommunen gér bedémningen att

bebyggelseutvecklingen pa Sjobo vast inte paverkar avloppsreningsverkets

framtida expansionsmajligheter. For ytterligare information om omradet
hanvisas till pagaende detaljplaneprocess.

Lansstyrelsen konstaterar att detaljplanedrendet annu inte varit pa
granskning. | samradet till detaljplanen och i samradet till AOP Sj6bo
paminde Lansstyrelsen bl.a. om att paverkan fran reningsverket inte
enbart handlar om lukt och smittspridning, utan aven andra riskfaktorer
som t.ex. brand och explosionsrisk. Lansstyrelsen konstaterar att fragan
kvarstar att hantera i pagaende detaljplaneprocess.

Kommunens svar till Linsstyrelsen i granskningsutlatandet: Tack fér era
synpunkter! Kommunen tar med dessa till den pagaende
detaljplaneprocessen. Infor antagandet har kommunen justerat
beddémningen géllande detaljplanen for Sjobo vast och den eventuella
risken for paverkan pa avloppsreningsverkets framtida utveckling.

Fritidsbacken
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Figur 23. Utbyggnadsomrdde Fritidsbacken med pdgdende detaljplanering

Mer information om omradet finns i den pagaende detaljplaneringen.
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Tillhér namndsbeslut 2026-04-14 SBN § 25 PLAN.2020.1257

Grimstofta
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Figur 24. Utbyggnadsomrdde Grimstofta med pdgdende detaljplanering

Mer information om omradet finns i den pagaende detaljplaneringen.

62

B B

Figur 25. Sandbdcks verksamhetsomrdde med pGgdende detaljplanering

Kommunen har beslutat om positivt planbesked inom det tankta
planomradet for att préva en dndring av planbestammelser fran industri
till handel, kontor, industri/lager (ej storande fér omgivningen) samt
gymnasieskola/vuxenutbildning. Beslutet togs den 25 maj 2021. Ett
positivt planbesked innebar att foreslagen breddad markanvandning kan
provas i en detaljplaneprocess. Planprocessen behover utvisa om
markanvandningen kan anses vara lamplig samt vilka atgarder som i sa fall
kan behova vidtas inom ramen for detaljplanens utformning. Mer
information om omradet finns i den pagaende detaljplaneringen.



25 PLAN.2020.1257

Tillhér namndsbeslut 2026-04-14 SBN §

Sibyllan 1

Figur 26. Sibyllan 1 med pagdende detaljplanering

Mer information om omradet finns i den pagaende detaljplaneringen.
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Marknadstorget — Utblick

Utblick innebar att eventuell utveckling foreslas forst pa langre sikt an vad
den har fordjupade 6versiktsplanen omfattar.

Figur 27. Utblicksomrdde Marknadstorget

Beskrivning av platsen

Utbyggnadsomradet ligger pa den 6stra delen av marknadsplatsen, direkt
soder om Folkets park. Det bestar i dag av en 6ppen grasyta och har ett
centralt lage i Sjobo, med narhet till rekreationsomradet Oran. | 6ster
gransar omradet till befintlig villabebyggelse och i soder till Tolangavagen,
som &r en av Sjdbos infartsvagar. Omradet ar cirka 12 000 m? stort och
utgors av kommunal mark.



Onskad utveckling

Omradet kan innebdara en fortatning och, pa langre sikt, utvecklas for
centrumfunktioner. Tills dess ar omradet utpekat som gronomrade och
bor utvecklas som sadant, sa lange en utveckling for centrumfunktioner
inte beddms som aktuell.

Vid utveckling av omradet behéver motet med marknadsplatsen sarskilt
beaktas, eftersom platsen har stor betydelse for Sjobos historia och
identitet. Det ar darfor viktigt att eventuell bebyggelse utformas sa att den
skapar ett tydligt méte mellan offentliga och privata rum. Aven métet med
Tolangavagen bor sarskilt beaktas, eftersom den vagen ar en viktig entré
till Sjébo.

Utblicksomrade — Medskick

e For eventuell framtida utbyggnad enligt Mark- och
vattenanvandningskartan kravs att detaljplan tas fram.

e FoOr eventuell framtida utbyggnad enligt Mark- och
vattenanvandningskartan kravs att utbyggnadsomradet ansluts till
kommunalt dricksvatten och spillvatten.

e Vegetation bor tillféras omradet vid utveckling for att minska
effekten av den varmeo som omradet delvis ligger i.

¢ Utformning och gestaltning av fasader och markytor som vetter
mot marknadsplatsen och Tolangavagen bor sarskilt beaktas och
halla hog kvalitet.

¢ Vid eventuell framtida planlaggning behéver foljande beaktas:

o Omradets narhet till ett utpekat
klimatanpassningsomrade
Eventuell férorenad mark inom omradet
Det angransande vattenskyddsomradet
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Konsekvenser

Plus/minus

Attraktivitet, halsa och
vélbefinnande

Sociala perspektiv

+ Gronomraden

+ Gang- och cykelvagar

+ Aktivitetsytor

— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till stérre vag

+ Narhet till service

Resurshushallning

+ Effektiv markanvandning

Klimatpaverkan

Ekosystem och biologisk
mangfald

+ Kollektivtrafiknara (cirka 800 m
till Sjdbo busstation)

— Mark tas i ansprak fran
gronstruktur

Tabell 16. Konsekvensbedémning av Marknadstorget



Planeringsforutsattningar
Landskap och bebyggelse

Sjobos historia

| Sjobo finns ett variationsrikt landskap med unika naturférutsattningar
som har format omradets omvéaxlande topografi, jordarter och bordighet.
Dessa forutsattningar har i sin tur paverkat hur manniskor bott pa och
brukat markerna under flera tusen ar.

Forntid och tidig historia

Arkeologiska fynd visar att det fanns stenaldersboséattningar och méansklig
aktivitet i omradet redan for omkring 7000 ar sedan. Fynden fran brons-
och jarnaldern &r farre, men det var under den tiden som kommunens
dldsta byar fick sina granser. Att fynden ar farre kan férklaras med att
bebyggelsen har legat kvar pa samma platser under lang tid och att de
gamla jordbruksmarkerna fortfarande anvands. Under vikingatiden skedde
en expansion i omradet, bland annat tack vare teknisk utveckling, nyodling
och en vixande befolkning. Spar av expansionen syns fortfarande i manga
av dagens ortsnamn. Exempelvis har namn som slutar pa andelserna -16v,
-inge, -stad och -tofta sitt ursprung i denna period.

Medeltid till 1800-tal

Fran medeltiden och fram till 1800-talet utvecklades bebyggelsen i flera
omgangar. Akermark utgjorde bara en liten del av markanvindningen och
de flesta forsorjde sig pa boskapsskotsel. Ett 6ppnare landskap véxte fram
genom hogt betestryck och viss nyodling, men ocksa av andra orsaker. En
stor del av virket anvandes exempelvis till byggnader, stangsel och
varmekallor, och till storre industrier som Alunbruket i Christinehof. Trad
kom framst att vdxa i vangarna — alltsa i anslutning till aker- och
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angsmarker —samt vid godsen. | de norra och sédra delarna av kommunen
fanns daremot fortfarande storre sammanhangande skogsomraden kvar.

Skiftesreformer och forandrade landskap

Under 1700- och 1800-talen férandrades landskapets karaktar betydligt till
foljd av skiftesreformerna. Manga byar splittrades och sma markenheter
slogs samman. Det ledde bland annat till att manga kantzoner
(gransomraden mellan naturtyper, exempelvis skogsbryn) och biotoper
(naturmiljoer dar vaxter och djur lever) férsvann. Sparen fran skiftena syns
fortfarande i form av stenmurar, spridda gardar och sma byklungor.
Virkesbrist gjorde att datidens manniskor behévde hushalla med det som
fanns, och darfor blev korsvirkeshus ett vanligt inslag i Sjobo.

Industrialisering och utveckling av Sjobo tatort

Sjobo namns for forsta gangen i ett brev fran 1502, dar orten kallas Sgbo.
Namnet kommer troligen fran en sjé som lag 6ster om dagens centrum,
med nagra bodar i narheten. Sédra Asum var da socknens centrum, men
Sjobo — med sin gastgivargard vid tva korsande vagar — blev snart en viktig
knytpunkt i Fars Harad. Nar industrialiseringen tog fart borjade Sjobo
utvecklas i en rasande hastighet. Tva jarnvagslinjer drogs genom tatorten.
Strackan mellan Ystad och Esl6v invigdes 1866, och Simrishamnsbanan
mellan Malmé och Simrishamn stod klar 1893.

Sjobo blir municipalsamhalle

Sjobo utvecklades till en ort som forsérjde den omgivande landsbygden
med varor och service. Manga av de gamla tegelbyggnaderna i centrala
Sjobo paminner fortfarande om den har tiden. Ar 1898 fick Sjobo status
som municipalsamhille, vilket innebar att orten fick vissa kommunala
rattigheter trots att den lag pa landsbygden. Vid den tiden hade flera
verksamheter hunnit etableras i tatorten, och industrin blomstrade med
bland annat ett ullspinneri, ett tegelbruk och en mekanisk verkstad.



En stadsplan togs fram av stadsingenjoren och majoren Anders S. Nilsson.
Den reglerade kvarters- och gatustrukturen, som finns kvar an idag. Det
beror pa att orten kunde vaxa utat i stallet for att riva byggnader i
centrum. Under den hér tiden utvecklades Vastergatan till den
centrumgata med blandade funktioner som den fortfarande ar. Tidigare
var det Norregatan som fungerade som centrumgata med handel, medan
Vastergatan framst anvandes for verksamheter.

Sjobos utveckling fran 1970-talet till idag

Under 1970-talet stannade Sjobos utveckling av. Jarnvagslinjerna lades
ner, industrier avvecklades och jordbruket mekaniserades, vilket minskade
behovet av arbetskraft. Det ledde till utflyttning fran flera delar av
kommunen. Samtidigt 6kade antalet enfamiljsbostdder och Sandbécks
industriomrade etablerades.

Idag ar Sjobo kommunens centralort — en pendlarort med goda
kommunikationer och narhet till naturen.

Landskapsanalys

En landskapsanalys ar en metod for att forsta och beskriva ett landskap

med utgangspunkt i dess natur, historia och hur det anvéands. Analysen tar
bland annat hansyn till topografi, vegetation och bebyggelse. Syftet ar att
skapa ett tydligt underlag for planering, bevarande och hallbar utveckling.
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Landskapsanalysomraden (5j6bo kommun, 2023)

[

Figur 28. Landskapsanalysomrdden inom planomrddet (Sjébo kommun, 2023)

Sandig tallskog (1)

e Karakteristiskt for omradet ar dess tydliga skogsmiljo, framst tall,
som har historisk koppling till sandflykten och skogsbristen under
1700- och 1800-talen.

e Marken ar sandig, flack och naringsfattig. Omradet Gvergar
markbart till lagre nivaer i norr langs Bjorkaan och i séder mot
lIstorp med ett mer 6ppet landskap. Stora delar av omradet
upplevs som tysta.

Sommarbyarna (1a)

e Skoglig karaktéar i hela omradet
e Kuperad terrang med en tydlig sluttning mot s6der
e Ettfatal huvudgator



e Omradet upplevs som semi-tyst e Spar av skiftesreformerna i form av utflyttade gardar
e Bebyggelse fran 1960-1980-talen

e  Fritids- och smahus (mindre enplanshus med trafasader)
e Bebyggelsenivaster har tillkommit senare

Féretagsparken (3a)

e Sandig betesmark i anslutning till Bjorka-/Asumsan
e Oppet och béljande landskap
Golfklubben med skogsomrdde (1b) e Ingen bebyggelse

e Fritidsanlaggning e Antagen detaljplan for handel och verksamheter

e Skoglig karaktar bevarad i omradet

e Kuperad terrdangide norra delarna

e Ridslinga

e Pagaende detajplan for Sjébo vast

e Viktigt omrade for nybildning av grundvatten

Omma (3b)

e Aker- och betesmark i ndra anslutning till Asumsan
e Storadelar avomradet upplevs som slutet och inramat av
omgivande gronstruktur och landskapets kupering
e Relativt tyst omrade
Alandskapet kring Asum (2) e Spridd gardsbebyggelse
e Meandrande a (slingrande med flera krokar) kantad av angs- och
betesmarker samt |6vtrad
e  Sarskilt vardefullt vattendrag pa grund av forekomst av
malarmussla
e Nivaskillnader pa omkring 10 meter och pa vissa platser uppemot
20 meter
e Uppskattat rekreationsstrak langs flera strackor av an
e Till stora delar ett tyst omrade
e Sockencentrum, strategiskt placerat langs det etablerade vagnatet
e Bymiljé med en kyrka fran slutet av 1100-talet och en fran 1902 Grimstofta ést (3d)
e Tvaskolbyggnader fran 1808 och 1932 (Sjébotraktens forsta skola)
e Kvarnmiljéo med industrihistoriska varden: kvarn, kvarnddamme,
kvarnranna och stenvalvsbro med fyra valv. Uppford 1764 av Hans
Ramel, Ovedskloster

Spjéilla (3c)
o Aker-och betesmark
e Oppet landskap
e Vag11 ochvag 13 utgor stora barridrer och kan upplevas som
bullriga
e Spridd gardsbebyggelse och villabebyggelse i klungor
e Till stora delar batnadsomrade for dikningsféretag
e Hoga grundvattennivaer

o Aker-och betesmark

e Oppet landskap

e Batnadsomrade for dikningsféretag och gronomrade i norr

e Spridd gardsbebyggelse med enstaka villor

Tatortsndra gardsmiljo (3) e Omrddet ingar delvis i vattenskyddsomrade och &r viktigt for

e Aker- och betesmark nybildning av grundvatten

e Spridd gardsbebyggelse
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Sjobo vast (4)

Sandigt omrade med skogliga inslag, framst tall

Tradridaer

Villor och nagra radhuslangor

Nyligen tillkommen bebyggelse samt pagaende detaljplan for
Sjobo vast

Viktigt omrade for nybildning av grundvatten

Industriomrade (5)

Upplevs som kalt, med manga hardgjorda ytor och fa inslag av
gronska

Bullrigt omrade

Handel, verksamheter och mindre industri

Gymnasieskola

Bokaler (bostdder med verksamhetslokaler)

Reningsverk och atervinningscentral

Norra Sjébo (6)

Storre parker och grénomraden

Mollers mosse

Linnéparken

Forskolor, dldreboende och LSS-boende
Villor fran 1940-1980

Nagra fa flerfamiljskomplex

Omradet ingar delvis i vattenskyddsomrade

Grimstofta vast (7)

Storre grénomrade

Folkets park

Grimstoftabacken gar genom omradet

Forskolor

Variation av villakvarter och omraden med 6ppnare gardslandskap

Stor villaexpansion under 1980-2000 i norddstra delen

Sédra delarna har blandad bebyggelse och varierande byggnadsar
Pagaende detaljplanering for bostadsbebyggelse

Omradet ingar delvis i vattenskyddsomrade och ar viktigt for
nybildning av grundvatten

Centrum (8)

Spar av stationssamhallets framvaxt i kvarters- och gatustrukturen
Aldre gatuhus i tegel

Blandad bebyggelseform

Gangfartsomrade pa Vastergatan

Har fortatats over tid

Varierat utbud av verksamheter

Gamla torg, dar fyra vdgar mots — en central plats med
torghandel, bibliotek och kulturhus. Var tidigare bycentrum
Malenas park och aktivitetsparken

Marknadsplatsen

Slarvas slott — gronomrade med spar av tidigare gardsbebyggelse
och angsmark, med tradgardsvaxter, frukttrad och goda
forutsattningar for angsflora

Flera skolor, forskolor och en dagcentral

Busstationen

Antagen detaljplan for Branneriet

Omradet ingar delvis i vattenskyddsomrade

Sjobo soder (9)

Hojdskillnader fran norr till séder, som sedan 6vergar brant ner
mot ett 6ppnare landskap

Tradalléer

Storre gronomraden

Rallyskogen



Upplevs till stor del som gront i de vastra delarna
Vardcentral, familjecentral och dldreboende
Raddningstjanst

Idrottsplats

Villor

Bebyggelseutveckling i omgangar

Kvarvarande industri

Sjobo Ora (10)

Skogig hojdplata

Nivaskillnader pa uppemot 50 meter

Blandskog, men enligt radande landskapsbildsskydd ska omradet
enbart vara l6vskog

Omrade som anvands flitigt for rekreation

Orebadet

Campingi Oran

Mountainbike-slingor

Elljusslinga for motion

Skidbacke

Omradet ingar delvis i vattenskyddsomrade och &r viktigt for
nybildning av grundvatten
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Tatortsnara natur

__________

......

_______

Tatortsnéra natur (Lansstyrelsen Skane)

Figur 29. Tdtortsndra natur (Ldnsstyrelsen Skéne)

Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gotalands lan fick 2002 i
uppdrag av regeringen att ta fram ett program for hur de tatortsnara
omraden som ar mest vardefulla fér naturvard och friluftsliv kan fa
varaktigt skydd och forvaltning. Programmet i Skane fick namnet Narmare
till naturen i Skane, och skulle fungera som underlag for skydd, forvaltning
och utveckling av de utpekade omradena. 2017 kompletterades
programmet med en uppdaterad genomfoérandeplan.

Foljande vardefulla tatortsndra naturomraden i Sjobo tatort pekas ut av
Lansstyrelsen Skane i Ndrmare till naturen i Skane (2017):



e Bjorkadn—Asumsan—Tolangadn—Vollsjoan ar ett och samma
vattendrag och ingar i Kavlingeans vattensystem. Ans olika namn
foljer sockenindelningen. Vattendraget ar i mycket liten
omfattning paverkat av ratningar och dikningar och har ett
naturligt, slingrande lopp i en flack men tydligt markerad dalgang.

Omradet omfattar en hel del betesmarker. Adalen har en viktig
landskapsekologisk funktion och stor potential att fungera som ett
sammanhangande strov- och friluftsomrade.

Det utpekade omradet borjar vid tatorten Vollsjo, gar norr om
Sjobo och slutar vid Vombsjon, dar det finns fritidsbebyggelse i
Bjorkafuret. Riksvdg 11 och 13 samt mindre landsvagar ansluter till
dalgangen.

e Sjobo Ora, strax séder om Sjobo, utgdr den norra delen av
Fyledalen. Det ar en markant dalgang kring Fylean, som mynnar ut
i Ostersjon vid Ystad. Bokskogar och betesmarker avldser varandra
och skapar goda férutsattningar for friluftsliv sdsom vandring och
ridning. Omradet kan nas fran Sjobo samt via riksvag 13.

Ekosystemtjanster

Ett ekosystem bestar av alla levande organismer och miljén de lever iinom
ett naturomrade. Ekosystemen kan vara sma eller stora och variera i
naturtyp. Naturen och ekosystemen ger oss olika nyttor och produkter
som bidrar till var valfard och livskvalitet — sa kallade ekosystemtjanster.

Ekosystemtjanster delas in i fyra huvudtyper: stodjande, forsérjande,
reglerande och kulturella. De inkluderar allt fran grundldggande processer
som fotosyntes och biologisk mangfald, till nyttor som matproduktion och
rekreation. Att bevara dessa ekosystemtjanster ar avgérande for var hélsa
och overlevnad.
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Habitatnatverk

Habitatnatverk (Sjobo kommun, 2024)
Habitat

= == = Behov av ny/férstirkt koppling

P Befintliga grona samband

Figur 30. Habitatndtverk inom planomrddet (Sjébo kommun, 2024)

Habitatn&atverk

En landskapsekologisk analys identifierar viktiga omraden med hoga
naturvarden och visar hur de hanger samman genom spridningszoner.
Analysen kan goras med hjalp av verktyget habitatnatverk, som anvands
for att bedoma arternas kanslighet for habitatforlust och fragmentering.
Resultatet fungerar som ett kunskapsunderlag for att synliggora starka och
svaga delar i landskapet och for att peka ut sarskilt viktiga
spridningssamband med livsmiljéer och spridningslankar.

Lansstyrelsen Skanes kartverktyg Gron infrastruktur - planering visar var
viktiga grona och bla strak finns i landskapet. Kartverktyget har varit ett
viktigt underlag infor habitatnatverksanalysen. Analysen bygger ocksa pa
en tradkartering som kommunen har Iatit genomfora och utgar fran



skogsfagel som indikatorart. Flera indikatorarter fér miljomalet Levande
skogar ar faglar som behover skogskdrnor som ar minst 10 hektar stora,
med gamla trad och variation i skogens struktur.

Den grona infrastrukturen har goda majligheter att starkas genom att
identifiera och tydliggora var det finns brister och var det ar mest lampligt
att genomfora atgarder inom Sjobo tatort.

Inventering av gronytor

Under planprocessen har gronytor inom planomradet inventerats genom
tva olika praktikarbeten. | rapporterna presenteras utvecklingsforslag som
ror bade grénytornas rekreativa varden och deras betydelse for biologisk
mangfald. Rapporterna finns som bilagor till den fordjupade
oversiktsplanen och har varit vagledande i arbetet med att ta fram
planférslaget.
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Vardefulla vatten

Virdefulla vatten (Havs- och vattenmyndigheten)

Figur 31. Virdefulla vatten (Naturvdrdsverket)

Under 2006 sammanstallde Naturvardsverket, Fiskeriverket och
Riksantikvariedmbetet, tillsammans med lansstyrelserna, omraden med
Sveriges mest vardefulla sotvattensmiljéer ur natur-, fisk-, fiske- och
kulturmiljovardssynpunkt. Arbetet genomférdes inom ramen for
miljokvalitetsmalet Levande sjoar och vattendrag. Darefter gjordes en
prioritering for varje omrade, dar vattnen klassades som vardefulla eller
sarskilt vardefulla. Syftet med utpekandet ar att vattnen pa sikt ska fa ett
langsiktigt skydd, och restaureras dar behov finns. 2017 ansvarade Havs-
och vattenmyndigheten for ett regeringsuppdrag som innebar
kompletteringar av underlagen i Vardefulla vatten samt en revidering av
den nationella strategin.



Bjorkaan—Tolangadn-Asumsan
¢ Nationellt sarskilt vardefull: Naturvarde

o Omradesbeskrivning: Fiskevardsomrade. Vattendrag med
meandrande lopp. Betesmarker langs huvudfaran och
naturliga korvsjoar. Intressant ur hydromorfologisk
synvinkel och landskapsbild. Rik fiskfauna med ett
vardefullt bestand av 6ring.

o Rodlistade arter: Tjockskalig malarmussla, al,
backvattenbaggen Riolus cupreus och skalbaggen Brychius
elevatus.

¢ Nationellt sarskilt vardefull: Fisk- och fiskevarde

o Avgransning: Bjorkaan inklusive bifléden (ingar i omradet
Vombsjon—Bjorkaan).

o Rodlistade arter: Tjockskalig malarmussla och al med
relativt fri utvandringsvag.

o Skyddsvarda fiskstammar: Storvuxen, stromstationar
oringstam.

Fritidsfisketillfdlle: Mer dn 10 000 fisketillfallen per ar.
Fritidsfiskearter: Gos och 6ring.

¢ Nationellt sarskilt vardefull: Kulturvarde

o Avgransning: Sodra Asum.

o Omradesbeskrivning: Sédra Asum ligger i ndra anslutning
till Asumsan, ett par kilometer norr om Sjébo titort.
Asums gard har anor fran 1600-talet och var fran mitten
av 1700-talet frilsegérd under Ovedskloster. Till gdrden
hor en vattenkvarn fran 1860-talet som ersatte en aldre
kvarn. Forutom kvarnen finns flera byggnader bevarade,
bland annat mangardsbyggnad, stall, kvarnhus,
transformatorstation och en magasinsbyggnad med
drangkammar. Asumsans betydelse som kraftkalla ar extra
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tydlig i den vélbevarade kvarnmiljon, som ocksa vittnar
om en rik odlingsbygd.

Grimstoftabdcken mynnar ut i Bjorkadn—Toldngadn—Asumsan och ingar
darfor ocksa i karteringen.

Kulturmiljé

Sjobo tatort har manga kulturhistoriskt vardefulla miljéer som utgor en
viktig del av var identitet och vart kulturarv. Tatorten rymmer allt fran
dldre gardar och industriella anldggningar till moderna bostadsomraden,
vilket speglar samspelet mellan historia och nutid. Dessa kulturmiljéer
berattar om vart forflutna, samtidigt som de har betydelse for hur tdtorten
ar uppbyggd idag. Genom att kartlagga och dokumentera bade aldre
byggnader och nyare strukturer skapas en samlad bild av tatortens
kulturella identitet. Det gor det lattare att forsta, bevara och fortsatta
utveckla Sjobos unika karaktar.



Inventering av virdefulla omraden

4 S,
{ NG
1 N,
s -
Pl S \ %
s, Seal % ’ Y
x\ r'J ;” L L S5~ \\
i / A S
\ NS " N
e e [oiahllidsd e
\ ﬂ Sjobs_. - 2.
i ) "
\\ \‘.. 7 4 )
\ A akia: 5,
------- ~
" \ e ;
i b —4 el
L. L !
L ¥ [ i =
~ . -
e = N Grif
1 7 = |
AL =y i mmarbW ) Ko, ® i
mredird 5y |
“. ¢ SR
o - \

—— i,

Inventerade vardefulla kulturmiljgomraden
(Sjébo kommun, 2025)

Figur 32. Inventerade vdrdefulla kulturmilijGomrdaden inom planomrdadet (Sjébo kommun
2025)

Vid inventeringar av Sjobo tatort ett antal omraden i tatorten med
vardefull kulturmilj6 identifierats. For mer information om vardefulla
kulturmiljbomraden och fastigheter, se kommunens Kulturmiljowebb.
Observera att en byggnad kan anses som kulturhistoriskt vardefull daven
om den inte ligger inom ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.
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Fornlamningar

ingar punkt (Riksantikvarieamb i %
2025) R e T s S
i o i
[ ot |
P o 1
Yo 20 [T (o=X1a !
Fornlimningar linje (RiksantikvarieBmbetet, ———— ] 0 d ° |
2025) L0 L= L
= e . o
~i " %
: gar polygon (Rik imbetet i 05 [ i
2025) ] ; Y

Figur 33. Registrerade fornldmningar inom planomrdadet (Riksantikvariedmbetet, 2025)

Fornlamningar omfattas av ett generellt skydd enligt 2 kap.
kulturmiljolagen (1988:950). Det innebar att det ar forbjudet att utan
tillstand rubba, ta bort, gréva ut, tacka 6ver eller pa annat satt skada en
fornlamning.

Till varje fornlamning hor ocksa ett fornlamningsomrade som har samma
lagskydd som fornlamningen. Storleken pa fornlamningsomradet varierar
fran fall till fall och faststalls av lansstyrelsen. Skyddet géller dven
nyupptackta fornlamningar, som skyddas automatiskt utan att nagot
sarskilt myndighetsbeslut behdver fattas. Inom planomradet finns ett
flertal mojliga fornlamningar, och eventuell paverkan pa dessa hanteras i
detaljplaneskedet eller vid bygglov.



Skogsbruk

Inom planomradet bedrivs skogsbruk, bland annat vid Sjobo Ora och i
skogsomradet norr om sommarbyarna.
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Figur 34. Jordbruksindelning (Sjébo kommun), klassning och jordbruksblock
(Jordbruksverket)

Om jordbruksmark ska tas i ansprak for bostader kravs antingen

e att jordbruksmarken kan anses vara icke brukningsvard*, eller

e attutvecklingen kan anses utgora ett vasentligt samhallsintresse,
och att det inte finns en mer lamplig placering for det
samhallsintresset.

*Jordbruksmark ar brukningsvard om den, med hansyn till lage,
beskaffenhet och ovriga forutsattningar, ar lampad for
jordbruksproduktion. Vid den bedémningen bor ocksa beaktas att
jordbruksmark ar en begransad resurs med avgdrande betydelse for
livsmedelsforsérjningen i landet, och att syftet med bestdmmelsen ar att
sdkerstalla en langsiktig hushallning med naturresurser.

Kommunens bedémning av jordbruksmark

Inom ramen for arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen har Sjobo
kommun gjort en bedémning av jordbruksmarken inom planomradet.
Syftet ar att kunna avgéra lamplig lokalisering av nya utbyggnadsomraden
samt att belysa vilka konsekvenser planforslaget kan fa for hushallningen
med jordbruksmark. Infér bedémningen har jordbruksmarken delats in i
tre geografiska delar: séder, norr och 6ster. Indelningen bygger pa en
oversiktlig landskapsanalys. Den samlade bedémningen, dven i relation till
kommunens oversiktsplan och riktlinjer for bostadsforsérjning, redovisas i
rapporten Overgripande lokaliseringsutredning infor beslut om féreslagen
exploatering av jordbruksmark (Sjébo kommun, 2024, tillganglig via Sjobo
kommun).

Soder

Jordbruksmark inom plangransen i de sydvastra delarna:

e Jordbruksklass: 3

e | kommunens 6versiktsplan 2040 ar det mesta av omradet klassat
som Areella naringar (6verordnat intresse) och Areella naringar —
Dikningsforetag (samverkande intresse).

e  Omradet utgor ett ssmmanhangande jordbrukslandskap.

e Jordbruksblocken ar 6verlag stérre an i andra omraden inom
plangransen, med nagot mindre block innanfor vag 11 och 13.

e Jordbruksmarken ligger i huvudsak utanfor tatortens centrala
delar.

e Jordbruksmarken ligger i huvudsak i anslutning till befintliga
gardar.

e Delaravomradet kan ha problematiska forutsattningar fér ny
bebyggelse, framst pa grund av 6versvamningsrisk, vilket sannolikt
hdnger samman med batnadsomraden for dikningsféretag och
hogt staende grundvattennivaer.



Norr

Jordbruksmark langsmed Asumsan inom plangransen:

e Jordbruksklass: 4

e | kommunens 6versiktsplan 2040 dr omradena norr om Asumsan,
samt langst s6derut och en mindre del langst osterut, utpekade
som Areella néringar (6verordnat intresse).

e Omradet utgor delvis ett sammanhangande jordbrukslandskap.

e Jordbruksblocken sdder om Asumsan ar relativt sma, medan
blocken Osterut ar storre.

e Jordbruksblocken vid de befintliga bostadsomradena och
Stapelgrand kan bedémas vara felaktiga och bér utga. Detta beror
dels pa att stérre delen av blocken &r bebyggda eller redan
planlagda for bokaler, dels pa att kvarvarande block &r inklamt och
inte kan anses ha ett traditionellt brukningsvarde som varken aker
eller betesmark. Anledningen ar att marken ar svarbrukad och inte
ligger i anslutning till ett jordbrukslandskap. Den norra delen av
Stapelgrand ar i dag en grusplan, medan den sddra delen ar
gronyta.

e Jordbruksblocken vid Omma industriomrade dr sma. Pa delar av
dem pagar verksamhet eller sa ligger de inom ett férorenat
omrade (en tidigare deponi). Darfér kommer de troligen inte
kunna bebyggas.

Oster

Jordbruksmark inom plangransen i de 6stra delarna:

e Jordbruksklass: 3 och 4

e | kommunens 6versiktsplan 2040 ar jordbruksmarken sdder om
Tolangavagen, langst Osterut runt Tofta tradgard utpekad som
Areella naringar (6verordnat intresse).
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e Omradet utgors av ett splittrat jordbrukslandskap med sma
jordbruksblock.

e Storadelarav markeniomradet ar fororenade (tidigare plantskola
med DDT-rester), men bedéms mojliga att sanera for exploatering.

Sammantagen bedémning

Utifran ovanstaende gor Sjobo kommun bedémningen att konsekvenserna
for jordbruksmarken blir som minst vid exploatering i planomradets 6stra
delar, samt delvis i de norra delarna. Detta beror pa att jordbruksmarken
déar bestar av sma och splittrade jordbruksenheter. | de 6stra delarna
beddms konsekvenserna vara som minst i de delar som ligger narmast
tatorten, med hansyn till jordbruksklassning och konnektiviteten i
jordbrukslandskapet. Kulturlandskapet i omradet har en sadan karaktar att
det ar viktigt att bevara en gles bebyggelsestruktur, som harmoniserar
med landskapet mot Oster.

Bostadsbehovet

Enligt Sjobo kommuns riktlinjer for bostadsférsorjning behévs omkring
45-70 nya bostadder per ar i hela kommunen. Den storsta delen av
befolkningsokningen férvantas ske i delomrade Sjobo, framfor allt i Sjobo
tatort. Det innebar att av de 45—-70 nya bostaderna per ar, kommer 30-50
att behova byggas i eller i narheten av Sjobo tatort. Sammantaget
motsvarar det ett behov av cirka 800-1300 nya bostdder i tatorten mellan
2022 och 2050.

| dag finns en planberedskap for cirka 800-1000 nya bostdader inom
planomradet, genom antagna eller pagaende detaljplaner. En stor del av
dessa finns inom detaljplanen for Branneriet, som omfattar omkring 400
bostader i flerfamiljshus. Andra storre utbyggnadsomraden i tatorten dar
detaljplanering pagar ar Sjobo vast, Grimstofta och Fritidsbacken.



For mer information om hur bostadsbehovet hdanger ihop med den
fordjupade oversiktsplanens foreslagna utbyggnadsomraden, se kapitlet
Mark- och vattenanvandning.

Behovet av kommunal service

Forskolor och skolor

Befolkningstillvaxten i Sjobo kommun vantas vara mattlig fram till 2035,
med ett relativt 1agt fodelsetal. Kommunen bedémer att det inte finns
nagon omedelbar risk fér kapacitetsbrist inom skolor och forskolor. Det
finns dessutom en viss planreserv for dessa verksamheter, vilket ger
mojlighet att hantera framtida behov utan att behdva planera for
ytterligare stoérre andringar av markanvandning.

Aldreboenden

Med den demografiska utvecklingen i Sjobo kommun, dar andelen aldre
vantas 6ka de kommande aren, ar det viktigt att det finns flexibilitet att
kunna utoka adldrevarden vid behov. Kommunen bedémer att det med stor
sannolikhet kommer att uppsta ett 6kat behov av dldreomsorg i takt med
att aldersstrukturen férandras. For att méta detta behover det finnas
utrymme att utveckla och anpassa resurser for vard och omsorg.

LSS-boenden

LSS, lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade, ska ge
personer med stora och varaktiga funktionsnedséattningar ratt till stod och
service for att kunna leva ett sjalvstandigt och aktivt liv. Behovet av
forstarkta boenden tyder pa en 6kad efterfragan pa mer specialiserad och
omfattande omsorg, vilket staller krav pa bade resurser och langsiktig
planering fran kommunens sida.

Fram till 2050 vantas Sjobo kommun behdva tva ytterligare forstarkta LSS-
boenden och tva vanliga LSS-boenden. Det innebar att kommunen
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behoéver planera for 6kad kapacitet inom LSS-verksamheten for att kunna
mota den forvantade efterfragan pa stéd och omsorg.

Forutsattningar for ny och befintlig handel

| arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen lat Sjobo kommun ta fram
en utredning om forutsattningarna for handel i tatorten med hjalp av
analysforetaget HUI. Rapporten finns tillganglig via Sjobo kommun och
innehaller féljande sammanfattning och reflektioner.

Nulage

Sjobo dr en kommun som idag har cirka 20 000 invanare.
Befolkningsutvecklingen bedéms som svag men man kommer inte att
tappa befolkning utan den kommer att vara ganska konstant. Kommunen
har utifran sin storlek en stark huvudort, vilket ur ett
detaljhandelsperspektiv ar bra.

Detaljhandel

Forsaljningsindex i kommunen ar idag 85 for dagligvaror samt 69 for
sallankdpsvaror. For dagligvaror ar situationen god med ett begransat
ytterligare etableringsutrymme. For sdllankdpsvaruhandeln ar det till viss
del utvecklingsbart. Sarskilt galler det mot vissa segment som vantas vaxa
starkt framover, sdsom fritidsvaror.

Kopkraft

Kopkraften inom dagligvaruhandeln ar idag 745 miljoner och fram till ar
2035 utvecklas den till cirka 802 miljoner kronor (inklusive e-handel).
Inom séllanképsvaruhandeln ar kdpkraften idag totalt cirka 692 miljoner
och fram till ar 2035 har den vuxit till 998 miljoner kronor (inklusive e-
handel). Om vi endast studerar den fysiska handelns tillvaxt kan vi sdga att
vissa segment sasom bekladnadshandeln har en negativ tillvaxt fram till
2035, vilket foranleder rad om eftertanke vid eventuella nyetableringar.



Dagligvaror detaljplaner och kommunal mark hanvisas till Sjobo kommuns ordinarie
Det finns en utvecklingspotential pa mellan 45—-85 miljoner kronor i Sjobo. kanaler.

Utbudsmassigt saknas en storre lagprisbutik vilket skulle tillfora
marknaden ett visst mervarde. HUlI rekommenderar dock Sjobo att vara
forsiktig med att etablera mer dagligvaruhandel, da etableringsutrymmet
ar begransat och en eventuell nyetablering kan paverka innevarande
aktorer negativt, vilket kan resultera i utslagning av vissa aktorer. | forsta
hand boér dagens dagligvarubutiker utveckla sina verksamheter inom sina
nuvarande former.

Sallankopsvaror

HUI ser en potential for sdllankdpsvaruhandeln att fortsatta utvecklas.
Storre delen av kopkraften kommer att allokeras inom e-handeln. HUI ser
en utvecklingspotential pa upp till 100 miljoner kronor i ytterligare

omsattning. Detta resulterar i mellan 2 000-3 000 kvadratmeter lokalarea Befintliga detaljplaner (Sjsbo kemmun, 2026) ‘,-" P

ny sallankdpsvaruhandel pa 10 ars sikt. Segmentsmadssigt skulle det kunna B i 37 spiataacken” [

rora sig om bygghandel eller hem- och fritidsvaror. Figur 35. Antagna detaljplaner till och med 27 februari 2026 inom planomréddet (Sjébo
kommun)

Café och restaurang

Segmentet for café och restauranger ar mycket viktigt bade for trivsel- och
besoksanledningar for en stadskarna. Betydelsen har 6kat allteftersom
handeln inte driver lika hoga floden som innan e-handeln etablerades som
inkdpskanal och dar utgor café- och restaurangnaringen ett viktigt verktyg
for att driva trafik in till stadskarnan. | Sjobo bor det fokuseras an mer pa pomamis | -
segmentet for att bidra till centralortens idylliska stadskarna. :

Detaljplaner och kommunal mark

Inom planomradet finns 117 géllande detaljplaner och ett antal == :
kommunala fastigheter. | den férdjupade 6versiktsplanen presenteras en
o6gonblicksbild fran den 27 februari 2026. Fér aktuell information om

Kommunal mark (Lantmateriet, 2026) . ; / k : M, 5

B

Figur 36. Kommunal mark inom planomrddet (Lantmdteriet, 2026)
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Riksintressen och skydd
- ‘ \\'- 7
Riksintressen
\‘\ L ": \'\
e Friluftsliv: Fyledalen. LY sk (A sjbe_ i
e Naturvard: Sjobo Ora-Fyledalen-Nybroan med bifloden samt s 7/ |
N "
Klingavalsan. g NI 3
I i
e Forsvarsmakten: Bjorka 6vningsfalt (i anslutning till planomradet). AL >
I anslutning till plangrénsen finns dven ett paverkansomrade - - r ,‘
kopplat till Férsvarsmaktens verksamhet. e “1 .i
o= S " \
Andra lagstadgade skydd . : |
b VattenSkyddsomraden: GrImStOfta OCh Grondal Riksintresse Friluftsliv (Naturvardsverket) : /,"! T -.J',
I 1
vattenskyddsomraden. : !
e Strandskydd: Asums&n. T ;
. Artskydd: Tjockskalig malarmussla i Asumsén Figur 37. Riksintresse for friluftsliv (Naturvdrdsverket)
e Skogligt biotopskyddsomrade: Ett i Oran och tre vid Omma. _
‘l\~\
¢ Landskapsbildsskyddsomrade: Sjobo Ora. Fa
e Precis utanfor plangransen gar art- och habitatdirektivet P 2 g, Paril
Klingavalsan—Karup samt fageldirektivet Klingavalsan. \ i }f’ ind &
e Radlistade arter vid Gumparp: Slottersandbi, fibblabi. Arterna \'\‘ g ¥ ‘31(;‘5‘* 5o ilEa g
\ ™ e /% o
ingar i ett nationellt atgardsprogram for solitara bin. Ky “};J !
\ L .
¢ Naturminne: Precis utanfor plangransen finns ett naturminne. e A 7
i it
2l i
~~~~~ @ g
\“--‘.-‘ — 3\ !!
e, o | y \ ‘ !
& = | dea |
% -"x‘“-.-‘ __-\i 5 - \ I"I.
Riksintresse Naturvard (Naturvardsverket) i .1“' j‘ - .,____U‘\' ,j
3 i ' L_Lgi7 Spfallabacken I‘}

Figur 38. Riksintresse f6ér naturvdrd (Naturvdrdsverket)
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Tillhér namndsbeslut 2026-04-14 SBN § 25 PLAN.2020.1257

Riksi Forsvar (F6 makten)

D Riksintresse

I Paverkansomrade for buller eller annan

risk
ir&n Annat

Figur 39. Riksintresse och pdverkansomrdde for Férsvarsmakten (Bjérka évningsfdlt, i
anslutning till planomrddet, samt ett pdverkansomrdde, dven det i anslutning till
planomradet) (Férsvarsmakten)

ey L
i \LTOE— ] S
e T Sy
LR l’ + Sjébo som ’-i
e T R
=
X

Vattenskyddsomraden (Sjébo kornrnun)r

-

Figur 40. Vattenskyddsomrdde (Sjébo kommun)

Strandskydd (Lansstyrelsen Skane)

— 1 ~z
Figur 41. Strandskyddsomrdde (Lénsstyrelsen Skdne)
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Tillhér namndsbeslut 2026-04-14 SBN § 25 PLAN.2020.1257

Skogligt biotopsskydd (Skogsstyrelsen]

T

Figur 42. Skogligt biotopskyddsomrdde (Skogsstyrelsen)

Landskapsbildskydd (Lénsstyrelsen Skane)

Figur 43. Landskapsbildskydd (Lénsstyrelsen Skdne)
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Natura 2000 art- och habitatdirektivet
(Naturvardsverket)

=

Natura 2000 fageldi

B

Figur 44. Art- och habitatdirektivet (Naturvdrdsverket)

Naturminne (Naturvardsverket)

Figur 45. Naturminne (Naturvdrdsverket)




Generellt biotopskydd

Det generella biotopskyddet regleras i miljobalken och syftar till att bevara
mindre landskapselement som har stor betydelse for den biologiska
mangfalden. Skyddet innebar att biotoper inte far utsattas fér ingrepp som
kan skada deras ekologiska funktion och varde. Biotopskyddet ar en viktig
del av arbetet med att bevara ekosystem och livsmiljéer for manga vaxt-
och djurarter.

Foljande ingar i det generella biotopskyddet:

o Alé

e Kélla med omgivande vatmark i jordbruksmark
e Odlingsrose i jordbruksmark

e Pilevall

e Smavatten och vatmark i jordbruksmark

e Stenmurijordbruksmark

e Akerholme

Kommunala ansvarsarter

Manga arter i Skane ar rodlistade. For att vdanda trenden har varje
kommun fatt arter som de ska ta extra hansyn till. | Sjobo kommun har
flera av dessa arter en stor del av sin nationella utbredning, och vissa arter
har endast hittats har.

Det innebar att kommunens arbete kan paverka om arten okar eller
minskar, bade i Skane och i vissa fall i hela landet. Manga av arterna ar
dessutom sa kallade paraplyarter, vilket betyder att deras livsmiljoer dven
gynnar andra skyddsvarda arter och biotoper.

Foljande arter finns inom plangransen:

e Slattersandbi
e Skogsveronika
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e Vit stork
e Havsorn
e Skedand
e Barbastell

Kommunikationer
Biltrafik

Genom Sjobo tatort gar tva storre riksvagar som Trafikverket ar vaghallare
for. Dels vdag 11 som binder samman tatorten med Veberdd, Lund,
Tomelilla och Simrishamn, dels vag 13 som binder samman tatorten med
Horby och Ystad.

Trafikverket har utfort en atgardsvalsstudie for att utreda mojligheter att
forbattra tillgangligheten pa vag 11 vaster om Sjobo tatort.

Vid bygge intill allman vag galler en tillstandspliktig zon pa minst 12 meter
fran vagen, enligt vaglagen. Det innebar att tillstand kravs fran
Lansstyrelsen for att bygga inom detta omrade.

For storre vagar kan det byggnadsfria avstandet vara langre. Vid vag 11
vaster om Sjobo tatort ar avstandet 50 meter. For vag 11 6sterut och for
vag 13 i nord—sydlig riktning galler 30 meter.



Transport av farligt gods Parkering

Kommunen har ett 6vergripande ansvar for planeringen av parkering. |
detaljplaner anges var parkering ska anordnas. Det ar fastighetsagarens
ansvar att se till att det finns parkeringsplatser for bade bil och cykel.

| Sjobo kommun finns en mobilitetsnorm som antogs 2021. | den anger
kommunen vilket parkeringsbehov som fastighetsagaren ska tillgodose.
Mobilitetsnormen galler parkering pa kvartersmark i Sjobo tatort. Den
anger flexibla parkeringstal. Antalet bilparkeringsplatser kan minskas om
mobilitetstjanster anvands, till exempel bil- och cykelpool eller busskort
som ingar i hyran. Parkeringstalet kan ocksa minskas utifran det
geografiska laget, exempelvis nara en kollektivtrafik-knutpunkt.

Kommunen ansvarar for att reglera parkering pa allman platsmark. Ar
2020 genomfordes en parkeringsoversyn pa kommunens uppdrag. Den
visade att manga av de inventerade parkeringarna hade lag
samnyttjandegrad over dygnet.

Farligt gods zon (Sjobo kommun)

i

Det finns ett behov av att avlasta gatumarken fran parkerade fordon for att

Figur 46. Forsiktighetszon for farligt gods (Sjobo kommun) oka trafiksakerheten och sikerstilla framkomligheten p& de mest

Farligt gods &r ett samlingsbegrepp fér mnen och produkter som kan belastade gatorna. Genom att samla sa mycket parkering som méjligt i
orsaka skada om de inte hanteras ritt vid transport. Det géller skador p& gemensamma anlaggningar skapas battre forutsattningar att hantera det
manniskor, djur, miljé, egendom eller annat gods. Det finns ocks& risker befintliga parkeringsbehovet pa ett rationellt satt. Det dr i sin tur en

om varorna inte skyddas mot yttre hot som stéld och skadegorelse. forutsattning for att kunna fortata i centrala Sj6bo.

Exempel pa farligt gods &r gasol, olja och bensin.

V&g 11 och vag 13 ar transportleder for farligt gods. Lansstyrelsen Skane
har tagit fram riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen (RIKTSAM).
Riktlinjerna anger ett riskhanteringsomrade pa 150 meter.
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Gang- och cykelvag

Befintliga gang- och cykelvigar (Sjébo kommun)

Typ, Status

Befintliga gang- och cykelvagar

Figur 47. Befintliga géng- och cykelvdgar (Sjobo kommun)

Utbyggnaden av gang- och cykelvdgnatet i Sjobo tatort varierar mellan
olika omraden. | centrum ar natet relativt val utbyggt. Utanfor centrum
finns gang- och cykelvagar som binder samman olika delar av tatorten.

Pa vissa platser finns dock glapp i natet, vilket innebar att cykeltrafik
blandas med motortrafik. Det kan gora cykeln mindre attraktiv som
transportmedel. Samtidigt kan cykling i blandtrafik fungera pa mindre
vagar med laga trafikmangder.
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Kollektivtrafik

Busshallplatser (Sjébo kommun) N 5

9
'] pomumeze. | §

Buffer kollektivtrafik 400m (Sjabo kommun) =L . b
~
Buffer kollektivtrafik 800m (Sjabo kommun) R,

Buffer kollektivtrafik 2700m (Sjébo kommun)

Figur 48. Tillgdnglighet till kollektivtrafik inom planomrddet (Sjébo kommun)

Genom tatorten gar Skaneexpressens linjer 5 och 8. De ar kommunens
starkaste kollektivtrafikstrak och knyter samman Sjobo med Malmo, Lund,
Tomelilla och Simrishamn. | tatorten gar dven busslinjerna 301, 330, 338,
340 och 341.

Tillgangligheten till kollektivtrafik beskrivs i kartan med tre buffertzoner,
baserade pa rimliga gang- och cykelavstand.

Inom 400 meter beddéms det vara rimligt att ga till en busshallplats till
vardags. Inom 800 meter bedoms det vara rimligt att ga till hallplatser
langs starkare kollektivtrafikstrak med hogre turtathet. Inom 2 700 meter
beddms det vara rimligt att na kollektivtrafik med cykel, vilket motsvarar
cirka 10 minuters cykling i vardagstempo.
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Figur 51. Buller, berdknad maximal ljudnivé 2022/2040 (Efterklang, 2022)
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Kommunen har Iatit ta fram en bullerkartering for de stérre vagarna inom
planomradet (Efterklang, 2022). Férutom berdkningar for ekvivalent
ljudniva 2040 finns dven berdkningar for 2022 samt for maximal ljudniva
2022 och 2040. Den maximala ljudnivan fran vagtrafik beror pa det mest
bullrande fordonet. Darfér bedéms den inte skilja sig namnvart mellan
nuldge och prognosar. For mer information, se rapporten fran 2022.

Miljo och klimat

Fororenade omraden
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Potentiellt fororenade omraden (Lansstyrelsens
EBH-stod, 2024)

Figur 52. Potentiellt férorenade omrdden EBH (Ldnsstyrelsens EBH-st6d, 2024)

Fororenade omraden ar platser dar det finns risk for skador pa miljon eller
manniskors halsa. De flesta omraden som ar eller misstanks vara
fororenade har kartlagts av kommunen och Lansstyrelsen i den nationella
databasen EBH-stodet.
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Fororeningar ar inte alltid ar synliga. Darfoér kan ett omrade vara férorenat
dven om det inte marks. Vid exploatering behéver man vara forsiktig for
att undvika risker for miljon och manniskors halsa. Det ar ocksa viktigt att
genomféra nédvandiga undersokningar och vidta lampliga atgarder for att
hantera eventuella fororeningar pa ett sdkert satt.

Provningspliktiga verksamheter
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Figur 53. Prévningspliktiga verksamheter (Sjébo kommun)

A-, B- och C-verksamheter ar miljofarliga enligt 9 kap. miljcbalken.
Klassningen beror bland annat pa omfattningen.

| Sjobo tatort finns B- och C-verksamheter, till exempel
avloppsreningsverk, avfallshantering, livsmedelsproduktion och
drivmedelshantering. B-verksamheter kraver tillstand hos Lansstyrelsen,
medan C-verksamheter ska anmalas till Sjobo kommun.



B- och C-verksamheterna i tatorten har varierande paverkan pa
omegivningen. For anldaggningar som avloppsreningsverk, avfallshantering
och livsmedelsproduktion dr de huvudsakliga paverkansfaktorerna lukt,
buller, transporter och utsldpp till ytvatten. Vid drivmedelshantering finns
dven en risk for spridning om ett eventuellt lackage uppstar. Det kan
paverka marken och férorena grundvattnet.

Inga av de befintliga verksamheterna bedéms paverka den
markanvandning som anges i den fordjupade 6versiktsplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Tekniska avrinningsomraden (DHI, 2023)

&

Figur 54. Tekniska avrinningsomrdden (DHI, 2023)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) anger malet for varje yt- och
grundvattenforekomst, det vill saga vilken status vattnet ska ha i framtiden
och nar malet ska vara uppnatt. For att folja upp och planera arbetet med
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att na MKN har alla Sveriges vattenforekomster statusklassats. For manga
av dem har dven atgardsbehov identifierats utifran olika aspekter
(Vattenmyndigheterna, 2023).

Det minsta acceptabla atgardsbehovet fér dagvattenrening i
detaljplaneprojekt dr normalt att omradet inte far forsvara recipientens
mojligheter att na MKN efter planerad exploatering. Malet bor dock alltid
vara att uppna basta majliga forbattring. Genom att strava efter sa stor
forbattring som mojligt kan reningsbehovet och ytanspraket minskas i
befintliga omraden, som ofta har samre forutsattningar att forbattras.

Vattenférekomsten Bjorkaan—Asumsan—Tolangaan &r en naturlig
vattenférekomst i Sjobo tatort. Den har i dag mattlig ekologisk status och
uppnar inte god kemisk status. An ar en del av Kavlingeans
avrinningsomrade.

Grimstoftabacken ar i sig inte klassad som en vattenforekomst i
kartlaggningen, men den samlar upp vatten fran jordbruksmark
uppstroms. Backen rinner sedan genom tatorten och tar emot dagvatten
fran flera detaljplanelagda omraden. Vaster om tatorten rinner den vidare
in i vattenférekomsten Bjérkadan—Asumsan-Tolangaan och paverkar
darmed dess ekologiska och kemiska status.

DHI Sverige har pa uppdrag av kommunen utrett hur den fordjupade
oversiktsplanen kan paverka miljokvalitetsnormerna fér Kavlingean (DHI,
2023). Utredningens overgripande slutsatser ar att dammar féresprakas i
de omraden dar det dr mojligt att samla upp stora delar av dagvattnet i
gemensamma punkter. | omraden dar det ar svart att samla upp
dagvattnet foresprakas i stallet svackdiken langs gatustrukturen (DHI,
2023).



Sjobo tatort har generellt god genomslapplighet eftersom marken ar
sandig. Det ger bra forutsattningar for lokalt omhandertagande av
dagvatten genom infiltration.

Bade den kemiska och den kvantitativa statusen for grundvattnet i
kommunen ar god. Grundvattenférekomsterna Vombsankan och
Revingehed beddms dock enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
ha risk for miljoproblem och férsamrad status. Risken beror pa
fororeningar fran tidigare branddévningsplatser. Grundvattenférekomsterna
ar troligen paverkade av PFAS fran tre sddana platser. Paverkan bedéms
vara betydande.

Grundvattenforekomsten Eriksdal paverkas i betydande grad av flera hogt
och mattligt trafikerade vagar (kategori A och B) som saltas och passerar
genom forekomsten. Det finns darfor en risk att kvaliteten paverkas.
Sarbarheten ar hog, vilket medfor risk for miljoproblem och férsamrad
status. Aven jordbruket paverkar Eriksdal genom anvandning av vissa
bekampningsmedel.

Miljokvalitetsnormer for luft

Sjobo kommun deltar i den samordnade kontrollen av luftkvalitet i Skane.
Det innebar att kommunen uppfyller kraven i miljobalken som galler
kontroll av utomhusluft.

Samverkansomradet Skane, med 33 kommuner, anvander ett natverk av
matstationer i olika miljoer. Dar mats kontinuerligt kvavedioxid, partiklar
och bensen. Méatningarna kompletteras med modellberédkningar for alla
kommuner for att ge en geografiskt heltdackande kontroll och kunskap om
utslappen.

For ovriga luftfororeningar kompletteras de fasta matningarna med
indikativa matningar som genomfors vart femte ar.
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Luftkvaliteten bedoms 6verlag vara god i Sjobo tatort. Viss olagenhet kan
dock férekomma i sommarbyarna pa grund av vedeldning.

Oversvamning
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Lagpunktskartering (Sjébo kommun via SCALGO,
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Figur 55. Lagpunktskartering via SCALGO (Sjébo kommun via SCALGO, 2025)
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Figur 56. Markfuktighetsindex (Naturvdrdsverket)

I manga av lagpunkterna i Sjobo tatort finns i dag bebyggelse, vilket
innebar att de utgor riskomraden vid skyfall. Generellt &r marken i Sjobo
relativt torr, utom i de lagt liggande omradena déar den varierar fran fuktig
till blot. | dessa omraden ar markens infiltrationsformaga lagre. Det 6kar
risken for 6versvamning aven vid mindre regn. Marken runt Sjébo bestar
till storsta delen av isdlvssediment med god infiltrationsformaga. Norrom
Asumsan bestar marken av sandig och lerig moran med medelhog till lag
genomslapplighet.

Vid stérre regnmangder ar dagvattensystemens kapacitet och markens
infiltrationsférmaga ofta otillrackliga i férhallande till regnets intensitet
och volym. Vattnet sdker da alternativa avrinningsvagar, vilket kan leda till
Oversvamning. Beroende pa var 6versvamningen intraffar kan den fa
allvarliga konsekvenser for exempelvis bebyggelse, infrastruktur och
samhallsviktig verksamhet.
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Nar nya omraden exploateras eller hardgérs 6kar ytavrinningen,
infiltrationen minskar och grundvattennivan sjunker. Avrinningen gar
snabbare eftersom exploaterade omraden har en stor andel hardgjorda
ytor. Omraden med lag andel gronomraden eller infiltrationsytor gor att

en stor del av arsnederbdrden rinner av snabbt. For att forebygga
Oversvamning bor ytor planeras dar vatten kan samlas utan allvarliga
konsekvenser. Det ar ocksa viktigt att héjdsattningen leder vattnet ratt.
Den storsta utmaningen ar att sakra befintlig bebyggelse och infrastruktur,
eftersom hojdsattningen dar redan ar given. Vid ny bebyggelse finns storre
mojligheter.

Sjobo kommun har latit ta fram en skyfallskartering for tatorten dar
problemomraden vid skyfall har identifierats med olika metoder (Sigma
Civil AB, 2020). Forst analyserades lagpunkter for att se vilka
avrinningsomraden som tillfér vatten till dem. Darefter simulerades olika
regn for att visa hur lagpunkterna fylls upp. Det ger en teoretisk bild av
vilka omraden som 6versvammas vid skyfall.

Ett urval har gjorts av de omraden dér bebyggelse drabbas hardast vid
skyfall eller dar det finns utrymme for stoérre fordrojningsatgarder som kan
skydda omraden nedstréms. Information har ocksa inhdmtats om
omraden som i dag har problem med dversvdmning. Vissa planerade
exploateringsomraden har tagits med for att forebygga 6versvamning i
samband med exploatering. Oversvdmning kan uppsta bade inom
exploateringsomradet och nedstréms som en foljd av exploateringen.

Vid skyfallskarteringen har det antagits att marken ar helt mattad och
darfor inte tillater infiltration. Det ger en rimlig bild av vad som hander vid
ett 100-arsregn. Antagandet kan dock innebéra att skyfallens paverkan
Overskattas, eftersom det finns omraden med sa god infiltrationsformaga
att de aldrig blir helt méattade.



Né&r problemomradena identifierats togs forslag fram pa atgarder for att
minska eventuella skador vid skyfall. Sjobo kommun bedémde efter en
fordjupad analys att modellen inte tar hansyn till andra
avrinningsomraden som kan paverka, till exempel floden via backar, dar
och sjoar.

Skyfallskarteringen i sin helhet finns tillganglig via Sjobo kommun.

Utover de omraden som markerats i skyfallskarteringen har problem
noterats for vissa fastigheter soder om vag 11 vid Spjélla, bland annat vid
ett par lagpunkter langs Rédjevdagen mot vag 13. Problemen beror framst
pa héga grundvattennivaer och igenvuxna diken som ingar i
dikningsforetag.
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Dikningsforetag

Batnadsomrade fér dikningsféretag
(Lantmateriet)

NS

Batnadsomrade fér dikningsféretag
(Lansstyrelsen)

22!
Figur 57. Batnadsomrdde fér dikningsforetag (Ldnsstyrelsen och Lantmaditeriet)

Dikningsforetag, eller markavvattningsfoéretag, ar juridiska konstruktioner
som bildats som samfalligheter déar fastighetsagare har gatt samman for
att avvattna mark.

For att avvattna mark kravs tillstand enligt miljobalken eller dldre
lagstiftning. | tillstandet anges vilka fastigheter som ingar och den
kostnadsandel som galler for respektive fastighet. Fastigheter som helt
eller delvis ligger inom batnadsomradet ingar normalt i
markavvattningssamfalligheten.



Ras, skred och erosion

_________

Riskomrade fér ras och skred (Markeragruppen,
2022)

()

Figur 58. Riskomrdde fér ras och skred (Markeragruppen, 2022)

Sjobo kommun har Iatit ta fram en Oversiktlig studie av risker for ras, skred
och erosion som berdor befintlig bebyggelse inom planomradet samt i delar
dar bebyggelseutveckling ar aktuell.

Uppdraget omfattade bedémningar baserade pa faltbesok, digitalt
kartunderlag och tillgdngliga geotekniska utredningar. Inom uppdraget har
inga detaljstudier av de utpekade omradena eller nagra
overslagsberdkningar genomforts.

| rapporten pekas tva omraden ut dar sarskild hdnsyn kravs:

e lanslutning till vigbron éver Asumsan (vig 13) bedéms det
befintliga erosionsskyddet delvis vara otillrackligt.
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e Slanterna langs Asumsan har problematiska forhallanden nar det
galler rasrisk, skred och erosion. Trots vegetationsskydd
forekommer tydlig erosion nara an, sarskilt dar den ansluter direkt
till slanten. Okad flodeshastighet kan paskynda erosionen och leda
till ras. Darfor bor flodesreglerande atgarder langs an och langre
upp i a-systemet Overvagas.

Varme

I 1
| Sjobo, 1
Varmekartering (Geografiska informationsbyran,
2022)

Maxtemperatur

High - 37,132 i )

Low : 22,6787

Figur 59. Vidrmekartering (Geografiska informationsbyrdn, 2022)

Sjobo kommun har |atit ta fram en varmekartering som visar den hogsta
uppmatta marktemperaturen under perioden 2013-2021, férdelad over
planomradets yta. Manga koncentrerade varma ytor kan bidra till att
skapa varmeoar i den bebyggda miljon.



Varmeoar uppstar pa grund av tat bebyggelse, hardgjorda ytor och brist pa
gronomraden. Klimatférandringar forvarrar problemet genom hogre
genomsnittstemperaturer och mer intensiva vaderhandelser.

For att motverka varmeproblem kan vaxtligheten 6kas, grona tak och
vaggar anlaggas och andelen hardgjorda ytor minskas. For att begrdnsa
konsekvenserna av varmen bor det ocksa finnas svalkande platser att
vistas pa.

Teknisk forsorjning

Energi

__________

=ty

Energirelaterade planeringsférutsittningar

Energiproduktion

Elledning, 30m buffertzon

Olampligt omrade fér vindkraftetablering

Figur 60. Energirelaterade planeringsférutsdttningar (Sjébo kommun)

Energiproduktion och energidistribution vantas bli viktiga utmaningar att
|6sa, bland annat eftersom stora delar av samhallets fordonsflotta
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forvantas bli eldriven inom en relativt snar framtid. Kommunens fysiska
planering behover darfor samverka med forutsattningarna for en god och
hallbar energiférsérjning, bland annat genom kontinuerlig dialog och
kunskapsutbyte med elnatsagare.

Sjobo tatort forsorjs av ett lokalt elndt som ags och drivs av Sjobo Elnat.
Det ar ett kommunalt ndtbolag som ansvarar for drift, underhall och
distribution av el.

Ho6gspanningsledning

En hogspanningsledning gar genom planomradets sodra delar. De
elektromagnetiska falten kring ledningen varierar med hur mycket strom
som transporteras. Falten ar starkare vid hog belastning, till exempel
under kalla vinterdagar.

Energiproduktion

Inom planomradet finns idag inga storre produktionsanlaggningar.
Mojligheten att producera energi begransas av kapacitetsbrist i bade det
lokala och det regionala elnatet. Ett undantag ar en mindre reserv for
privat, smaskalig elproduktion.

Sjobo kommun har tagit fram en utredning om vilka omraden i kommunen
som ar [ampliga respektive olampliga for vindkraftsetablering. Inom
plangransen for den har fordjupade 6versiktsplanen finns inga lampliga
omraden for vindkraft. Daremot har ett omrade bedémts som olampligt,
se karta (Sigma Civil, 2021).

Laddinfrastruktur

| kommunen finns ett antal publika laddstolpar fér eldrivna fordon.
Etableringen av laddinfrastruktur ar beroende av effektstarka kablar. Det
kravs for att fordonsbatterier ska kunna laddas effektivt.



Nya nationella regler for laddinfrastruktur infordes 2021. Reglerna innebar
utdkade krav for vissa typer av byggnader vid ny- och ombyggnad. | vissa
fall géller kraven adven retroaktivt for befintliga byggnader. Mer
information finns pa Boverkets webbplats.

Det ar viktigt att kommunen i ett tidigt skede av den fysiska planeringen
skapar goda forutsattningar for utbyggnad av laddinfrastruktur.

Fjarrvarme

Fjdarrvarmen i Sjobo kommun produceras av Solor Bioenergi Syd AB och
bestar till ndstan 100 procent av fossilfritt bransle. Fjarrvarmeanslutning ar
majlig inom Sjobo tatort. Anvandning av fjarrvarme kan bidra till 6kad
stabilitet i energiférsorjningen.

Varmepumpar

Varmeenergi kan utvinnas ur markens ovre skikt, grundvatten, ytvatten
eller berggrund och overforas till ett kdldmedium som varmer hus och
vatten.

Det kravs tillstand for att installera virmepumpar som utvinner varme ur
mark, berg, ytvatten eller grundvatten enligt miljolagstiftningen och Sjébo
kommuns lokala foreskrifter. Syftet ar att skydda manniskors halsa och
miljon.

For att installera luftvarmepumpar kravs inget tillstand.

Energibrunnar

For att en berg- eller grundvattenvarmepump ska fungera maste ett hal
borras, en sa kallad energibrunn. Brunnen gor det maojligt att hamta lagrad
solenergi fran berget och éverféra den till virmepumpen.

Inom planomradet finns mycket viktiga grundvattentillgdngar med stor
kvantitet, varav vissa ar av nationell betydelse for vattenférsorjningen.

Vid borrning finns en risk att fororeningar nar ner till
grundvattenférekomsterna, och fler borrhal innebar en stoérre risk. En
annan risk med energibrunnar ar att borrning genom grundvattenmagasin
pa olika djup kan leda till att vatten fran olika magasin blandas. D3 kan
vatten med god kvalitet blandas med vatten av samre kvalitet.

Risken for negativ paverkan pa grundvattnet kan vara storre vid en
energibrunn an vid en dricksvattenbrunn. Det beror pa att vattnet dar inte
anvands som dricksvatten och darfor inte kontrolleras pd samma satt.

Kommunalt VA

Dricksvatten

Grundvattenférekomst i sand och grus

Grundvattenférekomst i berg

.......

Figur 61. Grundvattenférekomster
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Sarskilt skyddsvart omrade inom
grundvattenférekomst Vombsankan (SGU, 2021)

Figur 63. Utredningsomrdde fér vattenskydd (Sjébo kommun)
Figur 65. Sdrskilt skyddsvdrt omrdde inom grundvattenférekomst Vombsénkan (SGU, 2021)
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Grundvattenforekomster inom eller i anslutning till planomradet:

e WA14819189 Revingehed, sand- och grusforekomst (ytlig).
e WA97124112 Eriksdal, sedimentar bergforekomst.
e WA12744184 Vombsankan, sedimentar bergférekomst.

Dessa grundvattenmagasin ligger ovanfor varandra och ar i stort sett
oberoende.

Enligt nuvarande planer kommer kommunen dven fortsattningsvis framst
att férsorja invanarna med dricksvatten fran vattentakter inom
kommunen.

Sjobo vattenverk ar det storsta i kommunen och har ett omfattande
forsorjningsomrade. Det forser abonnenter med vatten norrut upp till
Bjarsjolagard och Franninge samt s6derut till SGvde och Blentarp.

Lovestad, Sjobo och Blentarp har pekats ut som tre viktiga vattenverk som
i framtiden kan komma att kopplas samman for att skapa redundans i
ledningssystemen och 6ka sdakerheten mot vattenavbrott.

Sjobos vattentdkter har upprattade vattenskyddsomraden, men bade
omradenas avgransning och skyddsféreskrifter behdver uppdateras. Ett
sadant arbete pagar.

| framtiden forvantas fler skyfall eller skyfallsliknande regn. Eftersom
samtliga av kommunens vattentdkter ar grundvattentakter ar risken
mindre att vattenkvaliteten paverkas av skyfall jamfért med ytvattenverk.

Om en vattentdkt skulle 6versvammas sa att ytvatten rinner ner i
brunnarna kan vattenkvaliteten dock paverkas. En skyfallsanalys av
vattentakterna visar att risken for detta ar mycket liten, utom vid en
vattentakt dar atgarder kan genomfdras for att forhindra 6versvamning.
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Enligt kommunens 6versiktsplan 2040 vantas antalet abonnenter vid Sjébo
vattenverk 6ka med 1 655 personer fram till 2031. Det innebar ett 6kat
behov av dricksvatten. Vattenmangden i kommunens storsta vattentakt i
Sjobo ar tillracklig. Samtidigt pagar en kontinuerlig 6vervakning av
vattenverkets och ledningsnatets kapacitet.

Under varen, nar efterfragan ar hog i samband med till exempel
poolfylining och tradgardsarbete, kan en tillfallig kapacitetsbrist uppsta pa
vattenverket och i ledningsnatet. Det finns dock atgarder for att styra
forbrukningen, till exempel uttagsbegransningar eller bevattningsforbud.

Spillvatten

L

=i

Verksamhetsomraden Spillvatten (Sjébo
kommun)

Z

Figur 66. Kommunalt verksamhetsomrdde for spillvatten vid tédttbebyggt omrdde (Sjébo
kommun)

Reningsverket i Sjobo ar det storsta i kommunen. Det har ett
vattenforsoérjningsomrade som stracker sig fran Bjarsjélagard och
Franninge i norr till Sévde och Blentarp i soder.



Sjobo avloppsreningsverk kommer dven fortsattningsvis att vara reningskrav. Kommunen behéver dock sdkerstalla att ett tillrackligt
kommunens storsta. Anlaggningen ska under de ndarmaste aren utredas sdkerhetsavstand halls vid nybyggnation av bostadder.

nar det galler dimensionerande och tillstandsgiven kapacitet. . o .
| samband med framtagandet av detaljplanen for Sjobo vast har flera

Verket maste kunna moéta det framtida behovet fran en befolkningsékning utredningar tagits fram om narheten till avloppsreningsverket.
med cirka 1 825 personer till 2031 enligt kommunens 6versiktsplan 2040. Utredningarna har ocksa tagit hojd for en mojlig framtida utveckling av
Dartill ska det kunna hantera eventuella utbyggnadsplaner och nya reningsverket. Utifran dessa gor kommunen den samlade bedémningen
omraden som ansluts. Reningsverket maste ocksa kunna mota en att risken for att reningsverkets utveckling begransas i framtiden i
eventuell utékning till foljd av framtida skarpta krav pa rening. samband med nybyggnation pa Sjobo vast ar liten.
Eftersom ledningsndten inte ar helt tdta mot inlackande regnvatten blir Dagvatten
det dessutom en utmaning att hantera 6kade regnmangder vid skyfall, e
vilken kan forvantas till féljd av klimatférandringar. .{’ \"\.\
Sjobo kommun arbetar fér att minska sin paverkan pa ytvatten fran \;"f .\'j-'r .,-"’ S 5'\_
reningsverk, pumpstationer och braddpunkter. Det gors bland annat \,\ W :
genom att: \\,\
e infiltrera avloppsvattnet fran Sjobos reningsverk If '''''''''''''''''''''' Rt
e sanera befintliga ledningsnat fran intrangande grundvatten och T .~
regnvatten for att minska braddning fran ledningsnat och '“"-s._.h____ &
pumpstationer |
e mata och minska braddning i braddpunkter Nirkeambistsommiden Dagvatten gata (5860
e bridda utibradd-dammar dar vattnet aterfors till pumpstationen "°:"'"“”)
nar flodet minskar e
e hadagvattenanlaggningar som haller kvar dagvattnet i systemet Verksamhetsomraden Dagvatten (Sj5bo

kommun)

for att minska direktpaverkan pa vattendraget
N

e deltaisamarbete med Kavlingeans vattenrad och Nybroan,

Kabusaan och Tygeans vattenrad, dar atgarder gors for att halla Figur 67. Kommunalt verksamhetsomrdde for dagvatten och dagvatten-gata (Sjébo
kvar vatten i landskapet och rena ytvattnet kommun)

Det finns omraden runt reningsverket som kan anvandas vid en eventuell
utbyggnad, bade for att klara 6kad belastning och for att uppfylla nya
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Sarskilt skyddsvart omrade inom
grundvattenférekomst Vombsankan (SGU, 2021)

Tekniska avrinningsomraden (DHI, 2023)
™
Figur 69. Tekniska avrinningsomrdden (DHI, 2023)

Utredningsomrade vattenskydd (Sjébo kommun)

Figur 70. Utredningsomrdde f6r vattenskydd (Sjébo kommun)

Marken inom planomradet ar mycket genomslapplig och
infiltrationsbendgen. Vissa delar av planomradet dr i kommunens
oversiktsplan 2040 utpekade som sarskilt viktiga for grundvattenbildning.
De ar darmed sarskilt kansliga for fororeningar fran dagvatten.
Utpekandena baseras pa en kartlaggning som Sveriges geologiska
undersokning (SGU) genomforde 2021.

Verksamhetsomrade for dagvatten for fastigheter har framst inforts dar:

1. en kommunal vattentakt behover skyddas
2. marken inte ar infiltrationsbenagen.

Dagvattenanldggningarna bestar fraimst av anlagda dagvattendammar som
ska fordrdja och rena dagvattnet innan det slapps ut till recipienten.
Mollers mosse fungerar ocksa som en dagvattenanlaggning i tatorten.
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Enskilda avlopp

Inom planomradet finns cirka 85 enskilda avlopp, jamfort med cirka 3 000
i kommunen som helhet. Davarande miljo- och byggnadsndmnden
beslutade 2014 att det inom kommunen ska gélla hog miljoskyddsniva vid
prévning av enskilda avloppsanlaggningar. Syftet med beslutet var att
forbattra ytvattenférekomsternas ekologiska status for att uppna god
status.

Avfall
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Avfallsanldggningar (Sjébo kommun)
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Figur 70. Avfallsanldggningar (Sjébo kommun)

Tillsammans med Sysav har kommunerna Sjobo, Kavlinge, Lomma,
Simrishamn, Skurup, Svedala, Tomelilla, Trelleborg, Vellinge och Ystad tagit
fram en gemensam kretsloppsplan, Gemensam kretsloppsplan — fran
avfall till resurs (2021).
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Syftet med den gemensamma kretsloppsplanen &r att skapa en hallbar
resursanvandning dar avfall forebyggs, material och produkter stannari
kretsloppet och det avfall som anda uppstar ses som en resurs.

Ett Overgripande mal i planen ar att resursanvandningen i kretsloppet ska
effektiviseras. Féljande indikatorer som ror fysisk planering och byggande
ar kopplade till malet:

e kommunens arbete med att skapa forutsattningar for 6kat
aterbruk i samhallet genom sin fysiska planering

e att det finns en rutin for att mata mangden uppkommet avfall per
kvadratmeter i nybyggnationer och renoveringar samt att matning
sker i samtliga relevanta sadana projekt.

Avfallshanteringen behover planeras i ett tidigt skede for att sdkerstalla att
den blir effektiv och saker. Sjobo kommuns foreskrifter om
avfallshantering (avfallsforeskrifter) reglerar foérutsattningarna for detta.

Foreskrifterna innehaller exempelvis riktlinjer for vagbredd, underlag och
utformning av avfallsutrymmen (miljorum). Syftet ar att underlatta
samhallsplaneringen sa att miljon i avfallsutrymmena, framkomligheten
for avfallsfordon och den 6vriga hanteringen av avfall fungerar sa bra som
moijligt for bade kommuninvanare och utférare.

Sveriges kommuner har sedan den 1 januari 2024 ansvar for hushallens
forpackningsavfall. Samtliga bostader ska senast den 1 januari 2027 ha
tillgang till fastighetsnéara insamling enligt forpackningsforordningen.

| dag ar fyrfackssystemet fullt utbyggt i Sjobo kommun. Fastighetsnara
sortering av samtliga fraktioner har under 2024 byggts ut i kommunens
flerfamiljshus.



Fastighetsnara insamling staller hoga krav, till exempel vid planering av
miljohus, pa framkomlighet for avfallsfordon och pa vagnatet inom
planomradet.

Fran och med 2027 ska lattillgangliga insamlingsplatser (LIP) anvandas for
att samla in skrymmande férpackningar av papper och plast. Det finns
darfor behov av uppstallningsplatser for LIP. Platserna behover ha
utrymme for parkering och god framkomlighet for tomningsfordon.

Bredbandsinfrastruktur

Sjobo kommun bygger inte bredbandsinfrastruktur i egen regi utan har
overlatit detta till marknadens aktorer. Teleservice star for majoriteten av
fiberutbyggnaden i kommunen. Bidrag har sokts och beviljats for stora
delar av kommunens yta i omgangar.

Bredbandsinfrastrukturen dr mycket viktig for kommunen, bade for
invanare och foretagare. Under 2021 deltog kommunen i processen for
PTS bredbandsstdd genom att kvalitetssédkra och prioritera underlag for
utbyggnad till kvarvarande bidragsberattigade fastigheter.

Det fanns 2023 ett fatal hushall i Sjobo tatort som saknade tillgang till
bredband.
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Genomforande och uppfoljning

Genomforande

Utbyggnadsomraden

Atgirder for oversiktsplanens genomférande

e Samordning och finansiering:

(0]

Ett hallbart och effektivt genomforande av Sjobo tatorts
framtida utbyggnadsomraden foérutsatter tydlig
samordning mellan kommunens férvaltningar, externa
exploatorer och fastighetsdgare. For att sakerstélla att
intentionerna i den fordjupade Oversiktsplanen
forverkligas behover genomforandefragorna konkretiseras
redan nar detaljplanearbetet initieras.

Samtliga utbyggnadsomraden boér betraktas som delar av
ett storre utbyggnadsprojekt. Markanvandningen provas
genom detaljplanering och exploateringsintdkterna ska i
huvudsak bekosta genomforandet.
Samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska
forvaltningen ansvarar gemensamt for projektets
genomforbarhet i ndra samverkan med andra berdrda
forvaltningar och exploatorer. Om gronstruktur ska
utvecklas i anslutning till eller inom utbyggnadsomraden
ska detta bekostas genom exploatering. Pa samma satt
forvantas behovet av lokalgator och ombyggnad av
befintliga gator inom dessa omraden finansieras inom
ramen for exploateringsintdkterna.

Infor exploatering av varje utbyggnadsomrade ska en
analys genomfdras nar planeringsarbetet initieras.
Analysen ska omfatta vilka insatser som kan tillkommai
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form av allmén platsmark, vagar samt gang- och
cykelvagar. Den ska ocksa innefatta en bedémning av vilka
kostnader som kan finansieras genom exploatering och
vilka som kraver annan finansiering. Tillkommande
driftkostnader, till exempel for skétsel av ny parkmark, ska
inga i den tidiga analysen for att sakerstalla langsiktig
hallbarhet i ekonomi och forvaltning.

Forslag pa kompletterande genomfoérandeatgérder

Dagvattenstrategi: Ta fram en kommunovergripande
dagvattenstrategi eller likvardig styrdokumentation for att klargora
forutsattningar, strategier och ansvarsférdelning for
dagvattenhantering inom ramen for kommande detaljplaner och
bygglovsprovningar.

Exploateringsstrategi: Ta fram en kommunévergripande
exploateringsstrategi eller likvardig styrdokumentation.
Markanvisning: Anvand markanvisningar som ett verktyg for att
skapa goda forutsattningar for utveckling enligt den fordjupade
oversiktsplanen.

Framja samverkan och dialog: For dialog och fraimja samverkan
med fastighetsadgare, naringsliv, organisationer, féreningar och
medborgare, inklusive barn och unga, nar det ar relevant for att
skapa goda foérutsattningar for genomfdrande.

Gronstruktur

Atgarder for dversiktsplanens genomforande

Finansiering: Genomférandet av den fordjupade dversiktsplanen
innehaller atgarder som medfor investeringskostnader for
gronstruktur. Forandrade skotselkrav i kombination med
utbyggnad av allmén platsmark kréaver ytterligare resurser for drift
av dessa omraden. Om gronstruktur ska utvecklas i anslutning till



ellerinom utbyggnadsomraden ska detta bekostas genom
exploatering.

Forslag pa kompletterande genomférandeatgarder

e Gronstrukturplan: Ta fram en gronstrukturplan eller likvardig
styrdokumentation for att ge vagledning, ange
prioriteringsordning och klargoéra de ekonomiska
forutsattningarna for utveckling och skétsel av gronomraden.

e Markanvisning: Utred hur markanvisning kan utformas och
anvandas for att skapa goda forutsattningar for utveckling enligt
den fordjupade 6versiktsplanen.

e Framja samverkan och dialog: For dialog och framja samverkan
med fastighetsadgare, naringsliv, organisationer, féreningar och
medborgare, inklusive barn och unga, nar det ar relevant for att
skapa goda forutsattningar for genomférande.

Gang- och cykelvagar
Atgirder for oversiktsplanens genomférande

e Finansiering: For utveckling av gang- och cykelvagar enligt Mark-
och vattenanvandningskartan kravs avsatta medel bade for
genomférandet och for framtida drift och underhall. Insatserna
bor prioriteras enligt kartan for gang- och cykelvagar.

Forslag pa kompletterande genomforandeatgérder

o Trafikplan: Uppdatera kommunens trafikplan for Sjobo tatort
(TRAST) eller likvardig styrdokumentation.

Teckenforklaring

— G&ng- och cykelvag, pagdende

— — - G&ng- och cykelvag, andrad anvandning

Prioriterade huvudstrék for gdng- och
cykelvagar

Figur 71. Prioriterade huvudstrdk fér gang- och cykeltrafik genom tdtorten, bade for
utveckling av nya strdk och for underhdll och utveckling av befintliga. Vid nyanldggning av
strdckor faststdlls det exakta Idget i genomférandet och knyts samman med befintlig
vdgstruktur.

Kollektivtrafik

Kapitlet Mark- och vattenanvandning innehaller flera riktlinjer for
kommunens fortsatta arbete med kollektivtrafikutveckling. Riktlinjerna
belyser vikten av att kommunen tar en aktiv och drivande roll i arbetet, i
dialog med den regionala kollektivtrafikaktoren och nationella
myndigheter.



Kommunalt VA

Atgirder for oversiktsplanens genomférande

Kapacitetsutredning: Ta fram en detaljerad utredning av
kapaciteten i dricksvatten- och spillvattennatet. Mojligheten att
bygga ut foreslagna utbyggnadsomraden adr beroende av en sadan
utredning. Innan utredningen har genomforts ar det svart att
beddma hur manga nyanslutningar som dr mojliga i tatorten,
sarskilt vid stérre nybyggnadsprojekt.

Ut- och ombyggnad: Genomfor eventuella ut- och ombyggnader
av vatten- och avloppsledningsnatet for att 6ka kapaciteten.
Forutom ut- och ombyggnader av ledningsnaten kraver
bebyggelseutveckling enligt den fordjupade dversiktsplanen dven
kostsamma ut- och ombyggnader av vattenverk,
vattenreservoarer, avloppsreningsverk och pumpstationer. Pa sikt
behovs dven ett nytt tillstand for Sjobo avloppsreningsverk.
Finansiering: Insatser for att forstarka kapaciteten i VA-natet ar
bade tidskrdavande och kostsamma. En utokning av VA-natet
kraver dven resurser for framtida drift och underhall. Eftersom de
flesta kostnaderna ska tackas av VA-taxan behover taxan anpassas
for att tacka utvecklingsbehovet.

Centrumutveckling

Forslag pa genomférandeatgarder

Planeringsunderlag fér centrumutvecklingen: Ta fram ett
overgripande planeringsunderlag fér centrumomradet i Sjobo
tatort som kan ligga till grund for kommande detaljplanering.
Underlaget bor pa en évergripande och inte juridiskt bindande
niva belysa forutsattningar och majliga inriktningar fér vad som
kan utvecklas, i vilken ordning det kan ske och hur utvecklingen
kan ses utifran ett helhetsperspektiv.

o | kapitlet Framtidsbild finns en 6vergripande malbild for
centrumomradet i Sjobo tatort. Kapitlet Mark- och
vattenanvandning pekar ut viktiga strak for Sjobos
utveckling. | Mark- och vattenanvandningskartan
redovisas dven ytor for ett nytt mobilitetshus och
samhallsviktig verksamhet inom kvarteret Méllan. Dar
finns ocksa riktlinjer for att utveckla Gamla torg,
kommunhuset och grénytor som gamla banvallen och
marknadsplatsen, sa att de battre moéter dagens och
framtidens behov. Dessa inriktningar ar relativt
oversiktliga och behover fordjupas och utredas ytterligare
for att sdkerstalla en god och genomtankt utveckling av
Sjobo centrum.

e Framja samverkan och dialog: For dialog och fraimja samverkan
med fastighetsdgare, naringsliv, organisationer, féreningar och
medborgare, inklusive barn och unga, nar det ar relevant for att
skapa goda foérutsattningar for genomfdrande.

Detaljplaner att andra eller upphava

N

A

500 Meer

Figur 472. Detaljplanelagda ytor som féreslds dndras eller upphévas
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Del av detaljplan 336 (fastigheten Lars 1) foreslas dndras fran bostader till
gronstruktur. Detaljplan P160 foreslas upphéavas i sin helhet.

Uppfoljning
Den fordjupade 6versiktsplanen féljs upp vart fjarde ari samband med att
kommunens planeringsstrategi tas fram.

Utover att utvardera genomférandet av planens utvecklingsforslag for
bebyggelse, gronstruktur och infrastruktur ar det sarskilt viktigt att félja
upp de fragor som har undersokts inom ramen for den strategiska
miljébedémningen.

Utifran den bedémning som har gjorts i miljokonsekvensbeskrivningen
(Eriksson, A., 2026) finns nagra aspekter som sarskilt bor foljas upp:

e paverkan pa yt- och grundvattenférekomster (MKN)

e hur mycket jordbruksmark som tas i ansprak

e klimat/transporter (nyttjande av kollektivtrafik och gdng- och
cykelbanor)

o klimatkalkyl (andel gron-bla-ytor/kolsénkor).

Nyttjandet av gang- och cykelbanor kan vara svart att félja upp i praktiken,
eftersom sadana matningar séllan genomfors i Sjobo.

Foljande parametrar kan ocksa anvandas for att félja upp de fragor som
har undersokts i miljokonsekvensbeskrivningen:

e krontackningsgrad inom planomradet eller tatorten

e andel nya detaljplaner som innehaller dokumenterade
klimatanpassningsatgarder

e andel personer med dricksvatten fran skyddade kommunala
dricksvattentakter

e atgarder for dagvattenhantering i nya detaljplaner
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e nytillkomna atgarder for dagvattenhantering pa allméan platsmark

e antal meter ny gang- och cykelvag som har byggts

e forandring av trafikmangder genom jamforelse av trafikmatningar

e andel av befolkningen som bor i kollektivtrafiknara lage

e andel somimedborgarundersdkningar anser att utbudet av gang-
och cykelvagar ar bra.

Uppfoljning av vattenkvalitet genomfors dven inom ramen for
Vattenmyndighetens arbete. Avrapportering sker arligen till
Vattenmyndigheten och i verksamhetsberattelser fran vattenraden. Ett
antal miljéaspekter foljs daven upp arligen inom ramen for Hallbart Sjobo
2034.

For att sdkerstalla en utveckling i enlighet med planen ar det viktigt att
riktlinjerna efterféljs i den efterféljande planeringen och lovgivningen. |
samband med att planen f6ljs upp bor det genomféras en kvalitativ

undersokning, dar handlaggare och andra medarbetare far beskriva hur
planen anvands och hur val riktlinjerna och underlagen i den fungerar.



Konsekvenser

Samlad hallbarhetsbeddmning

Inledning

Den fordjupade Oversiktsplanen for Sjobo tatort 2050 ar ett strategiskt
dokument som anger riktlinjer for kommande mark- och
vattenanvandning inom planomradet. Syftet med den nya planen ar att
mota framtiden med en utveckling som bade tillgodoser behov av tillvaxt,
halsa och kultur och tar hansyn till naturen, miljon och de utmaningar som
klimatférandringar kan medféra.

Den nya planen ersatter den fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort
2013 (FOP Sjobo 2013). FOP Sjébo 2013 kan anses ha brister inom flera
omraden, sarskilt nar det galler klimatsakring och riktlinjer for bade
befintlig bebyggelse och kommande detaljplanering.

Miljo, klimatsakring och bevarande av natur har en central roll i den nya
fordjupade 6versiktsplanen for Sjobo tatort 2050. Samtliga planerade
fordandringar tar sin utgangspunkt i miljo- och klimatpaverkan, dar dessa
faktorer vags mot den planerade utvecklingen. | takt med att befolkningen
Okar uppstar nya behov av utbyggnad och utveckling i Sjobo tatort. Att
helt undvika paverkan ar svart, men det finns stora maojligheter att
kompensera for negativa effekter och att optimera forutsattningarna for
att astadkomma ett sa litet avtryck som mojligt.

Innehall

Hallbarhetsbedémningen utgar fran foljande kategorier och beskriver den
fordjupade 6versiktsplanens konsekvenser under respektive kategori:

e Attraktivitet, halsa och valbefinnande
e Sociala perspektiv
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e Resurshushallning

e Natur, kultur och friluftsliv

e Ekosystem och biologisk mangfald
e Klimatpaverkan

e Klimatsakring

e Miljokvalitetsnormer for vatten

e Riksintressen

| bedémningen ingar dven en sammanstallning av de
konsekvensbeddmningar som finns i anslutning till foreslagna
utbyggnadsomraden i kapitlet Mark- och vattenanvandning. Det finns
ocksa en Overgripande bedomning av ett nollalternativ.

Attraktivitet, halsa och valbefinnande

| den fordjupade 6versiktsplanen finns en strategi om att skapa attraktiva
och hallbara miljéer som ger goda forutsattningar for foretag att etableras,
utvecklas och vaxa.

Genom den fordjupade Oversiktsplanens forslag att ta tillvara befintliga
gronytor och att skapa nya vid exploatering starks narheten till naturen
och en miljé som bidrar till forbattrad halsa for invanarna.

Planering avomraden med tillgang till rekreation, till exempel lekplatser,
utegym och andra aktiviteter, ger mojligheter till fysisk aktivitet och
sundare levnadsvanor.

En stadskdrna med narhet till gronytor och gronomraden bidrar bland
annat till tillganglig rekreation och en halsosam livsmiljé. Trad och annan
véaxtlighet kan binda koldioxid, vilket leder till renare luft. Tradkronor ger
ocksa skugga under varma perioder och skapar en kylande effekt. Det
bidrar till ett behagligare klimat att vistas i.



Synpunkter fran Linsstyrelsen

| sitt granskningsyttrande for den fordjupade 6versiktsplanen skriver
Lansstyrelsen Skane féljande angaende den fordjupade oversiktsplanens
paverkan pa hélsa och sakerhet:

Det framgar av AOP Sjébo att i samband med framtagande av detaljplan
for Sjobo vast har ett flertal utredningar tagits fram gallande narheten till
avloppsreningsverket. Samt att utredningarna dven tagit hojd for en
framtida utveckling av reningsverket. Kommunen gér bedomningen att
bebyggelseutvecklingen pa Sjobo vast inte paverkar avloppsreningsverkets
framtida expansionsmaijligheter. For ytterligare information om omradet
héanvisas till pagaende detaljplaneprocess.

Lansstyrelsen konstaterar att detaljplanedrendet annu inte varit pa
granskning. | samradet till detaljplanen och i samradet till AOP Sj6bo
paminde Lansstyrelsen bl.a. om att paverkan fran reningsverket inte
enbart handlar om lukt och smittspridning, utan dven andra riskfaktorer
som t.ex. brand och explosionsrisk. Lansstyrelsen konstaterar att fragan
kvarstar att hantera i pagaende detaljplaneprocess.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen i mark- och
vattenanvandningskartan avsatt ytor for att tydliggéra omrade for framtida
tankbar utveckling av reningsverket.

Kommunens svar till Linsstyrelsen i granskningsutlatandet: Tack for ert
yttrande! Kommunen tar med detta till den pagaende
detaljplaneprocessen. Infor antagandet har kommunen justerat
bedémningen gallande detaljplanen for Sjébo vast och den eventuella
risken for paverkan pa avloppsreningsverkets framtida utveckling.
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Sociala perspektiv

| den férdjupade 6versiktsplanen finns flera forslag som ror sociala
perspektiv. De ar utformade sa att tatorten ska upplevas som en trygg och
saker plats att bo och vistas i. Planen uppmuntrar nya och utvecklade
offentliga motesplatser. Nybyggnad och forbattringar av befintliga gang-
och cykelvagar foreslas for att skapa en trygg och saker trafikmiljo samt
okad tillganglighet till offentliga miljoer.

Planeringen av nya bostader och servicebyggnader ska mota framtida
behov hos en vaxande befolkning. Kommunen arbetar med att skapa ett
lattillgangligt centrum som upplevs som trivsamt och levande. Ett aktivt
centrum ger stérre mojligheter for verksamheter och kan skapa fler
tillfallen for sociala moten. Den fordjupade 6versiktsplanen lyfter ocksa
behovet av att aktivt arbeta for att barn och unga kdnner sighemmaii
Sjobo.

Kommunens analys av den férdjupade 6versiktsplanens konsekvenser for
barn finns redovisad i en separat barnkonsekvensanalys.

Resurshushallning

Alla omraden som foreslas exploateras kraver en noggrann utvardering av
markanvandningen och vilka effekter det slutliga resultatet kan fa. Att
samla bebyggelse och utveckla omraden kan innebéara bade positiv och
negativ paverkan, beroende pa markens skick fére exploatering.
Exploateringen kan till exempel innebéara negativ paverkan genom att
jordbruksmark tas i ansprak. Trots detta foreslas den genomforas for att
mota framtida behov av utveckling.

For samtliga planerade forandringar har beddémningar genomfoérts for att
sammanfatta vilken paverkan de medfor pa markanvandningen.
Majoriteten av férandringarna bedéms innebara en effektiv
markanvandning.



N&r en ny detaljplan tas fram for ett omrade kan den reglera att fler
naturliga inslag tillférs, som trad och annan vegetation. | manga av de
planerade exploateringsomradena finns risk for markféroreningar. Om
sanering kravs infor nybyggnation kan det ge en positiv effekt. En del av de
foreslagna utbyggnadsomradena innebar dock att jordbruksmark tas i
ansprak, vilket &r en negativ konsekvens av planen.

Planens konsekvenser fér resurshushallning bedéms er utforligt i
miljokonsekvensbeskrivningen, med inriktning pa dricksvatten och
jordbruksmark. Kommunen har ocksa tagit fram en
jordbruksmarksutredning som underlag for arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen.

Natur, kultur och friluftsliv

Inom Sj6bo tatort finns flera omraden och miljéer med stora viarden som
behover skyddas och férvaltas. Den tatortsnadra naturen har pekats ut som
sarskilt viktig att bevara, bade for sina naturvarden och for mojligheterna
till friluftsliv och rekreation.

Norr om Sjébo tatort rinner Bjorkadn—Toldngadn—Asumsan. Vattendraget
ar klassat som nationellt sarskilt vardefullt. Omraden med naturvarden,
fisk- och fiskevarden samt kulturvarden ar utpekade.

Sjobo Ora ar en del av Fyledalen och ligger i de sydostra delarna av
planomradet. Omradet &r klassat som vardefull tatortsnara natur med
goda majligheter till rekreation och friluftsliv.

Under 2024 genomfordes en inventering i Sjobo tatort for att identifiera
omraden med vardefulla kulturmiljéer. Samtliga vardefulla omraden finns
utmarkta pa en karta i den fordjupade 6versiktsplanen. Flera platserinom
planomradet ar klassade som fornlamningar och dr darmed skyddade
enligt kulturmiljélagen.
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Inom omraden med vardefull natur anger den fordjupade Gversiktsplanen
restriktiva riktlinjer for markingrepp och uppférande av nya byggnader och
anldggningar. Enligt planen ska de utpekade vardefulla kulturmiljéerna
inte utsattas for negativ paverkan vid ny-, om- och tillbyggnad.

Eftersom flera fornlamningar redan har patraffats inom planomradet finns
det forutsattningar for att ytterligare fornlamningar kan finnas dolda
under mark. Indikatorer pa detta kan till exempel vara narliggande
fornldmningar eller topografiskt gynnsamma lagen. Om sadana indikatorer
finns pa en plats dar exploatering planeras boér arkeologiska utredningar
genomforas, enligt den férdjupade Oversiktsplanen.

Ekosystem och biologisk mangfald

Ett ekosystem bestar av organismer och den fysiska miljo de lever i, som
samspelar inom ett naturomrade. Méanniskor ar beroende av fungerande
ekosystem eftersom de bestar av processer som bidrar till valfard och
livskvalitet. Dessa processer kallas ekosystemtjanster.

Ekosystemtjanster delas in i fyra kategorier: stodjande, férsorjande,
reglerande och kulturella. Indelningen beskriver den nytta manniskor har
av dem. For att kunna uppratthalla ekosystemen och deras tjanster ar det
viktigt att bevara befintliga gronytor och att behalla eller utveckla gréna
lankar mellan olika ytor i tatorten, sa kallade habitatnatverk.

For att framja de ekosystemtjanster som finns innehaller den férdjupade
oversiktsplanen en 6versikt over redan existerande grona samband.
Planen foreslar aven att befintliga gronytor ska utvecklas och att nya
skapas for att koppla samman grénomraden.

Sammankoppling av gronytor ar viktig eftersom den ger arter maojlighet att
sprida sig och forflytta sig mellan olika omraden.



Vid exploatering av markomraden kan habitatnatverk paverkas negativt.
Planen anger darfor riktlinjer om att grona strak, stenmurar och trad ska
bevaras for att minimera negativ paverkan pa de arter som lever dar.

Vid framtagandet av planen har hansyn tagits till ekosystemtjanster med
hjalp av foljande underlag:

e gronstrukturkartering

e tradkartering

e krontackningsgrad

e marktackedata

e gron infrastruktur (Lansstyrelsen, LST)

e habitatnatverksanalys

o skyfallskartering

e vdrmekartering

e landskapsanalys

e inventering av gronytor inom planomradet

o friluftslivsutredning for Sjobo Ora (pekar bland annat ut tysta och
aktiva omraden i Oran).

Klimatpaverkan

I Sjobo kommun ar utslapp fran fordon en betydande kalla till
klimatpaverkan. Kommunen &r relativt glesbefolkad jamfért med manga
andra kommuner i Skane och har darfor ett begrédnsat kollektivtrafiknat.
Det innebér att manga valjer att ta bilen, vilket leder till utslapp fran
persontransporter.

Inom planomradet gar tva transportleder for farligt gods, vag 11 och vag
13. Vagarna fungerar bade som genomfartsleder till andra orter i Skane
och som infartsportar till Sjobos industriomraden. Transporterna medfor
darmed saval utslapp som risker vid eventuella olyckor.
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Planen foreslar att den befintliga infrastrukturen utvecklas sa att
kollektivtrafiknara lagen gynnas. Tillgangligheten till dessa ska forbattras
genom utbyggnad av gang- och cykelvagar.

Nybyggnation av bostader i kollektivtrafikndra omraden samt utveckling av
kollektivtrafiknoder med god tillgang till service och motesplatser kan 6ka
attraktiviteten for kollektivt resande. Det kan i sin tur bidra till minskade
utslapp fran persontrafik.

Planens konsekvenser gallande klimatpaverkan bedoms adven i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Klimatsakring

Klimatférandringar kan paverka bade naturliga och bebyggda ytor.
Riskerna varierar beroende p& omrddenas férutsittningar. Oversviamning,
ras, skred, erosion, torka och varmeproblematik ar exempel pa
klimatrelaterade handelser som kan orsaka skador pa manniskor, djur,
natur och bebyggd miljo. Ett férandrat klimat kan aven innebara stora
utmaningar for vatten- och livsmedelsférsorjningen.

Alla ingrepp medfér nagon form av paverkan. Anpassningar i samhallet &r
darfor viktiga for att skapa en trygg boendemiljé och sakra vara tillgangar.
Klimatsdkring handlar om att utvdardera omraden déar ny bebyggelse
planeras, arbeta proaktivt for att minimera miljopaverkan vid exploatering
samt att skydda befintlig bebyggd miljo for att forebygga framtida
klimatrelaterade problem.

Under 2021 togs en skyfallskartering fram for Sjobo tatort. Den visar vilka
platser i tatorten som ar mest utsatta och darmed kraver sarskild hansyn
till vid férandrad markanvandning. Enligt lagpunktskarteringen i Sjobo
tatort har 12 lagpunktsomraden identifierats som riskomraden fér
oversvamning vid kraftiga skyfall.



| tatorter dar hardgjorda ytor dominerar ar det viktigt att bevara befintliga
gronytor och anldagga nya dar trad, buskar och annan vaxtlighet kan leva.
Vaxtlighet i bebyggda omraden har stor betydelse vid skyfall eftersom den
bidrar till infiltration.

Pa platser med en stor andel hardgjord yta bor forebyggande atgarder
vidtas for att minimera risken for skador vid kraftig nederbord. | 6vrigt
bestar storre delen av omradet kring Sjobo av marktyper med relativt god
infiltrationsférmaga.

En varmekartering har tagits fram for planomradet for att identifiera de
omraden som dr mest utsatta for varme. Karteringen ar ett viktigt
underlag vid planering av utbyggnad och utveckling i tatorten. Den visar
var utbyggnad bor undvikas och var varmesankande atgarder, som 6kad
gronska och vaxtlighet, ar lampliga.

Sjobo kommun har ocksa genomfért en analys av riskomraden for ras,
skred och erosion. Analysen ar indelad i olika omraden utifran rddande
forutsattningar for att mojliggora ett forebyggande arbete med
klimatsakring och klimatanpassning.

Den fordjupade 6versiktsplanen innehaller riktlinjer som tar hansyn till
risker kopplade till skyfall, virmeproblematik samt ras, skred och erosion.
Exempel pa foreslagna atgarder for klimatanpassning ar dagvattendammar
och 6kad vaxtlighet. Planen anger ocksa att klimatrelaterade risker alltid
ska utredas i samband med att nya detaljplaner tas fram.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r regler som galler for kvaliteten i mark,
vatten och miljon i 6vrigt. Syftet ar att varaktigt skydda manniskors halsa
och miljon samt att avhjalpa skador och olagenheter. Faktorer som
paverkar vattenkvaliteten ar bland annat urban markanvandning,
overgddning och spridning av miljofarliga amnen.
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Norr om Sjébo tatort rinner vattenféorekomsten Kavlingean: Vombsjon-
Tranasbacken (Bjorkadn—Asumsan—Toldngaan), som har mattlig ekologisk
status. Ans naturliga morfologi och hydrologi &r paverkade av rétning och
rensning. Vattenkvaliteten ar paverkad av 6vergddning och miljofarliga
amnen (VISS, 2023).

Den férdjupade 6versiktsplanen foreslar att underliggande
grundvattentakter skyddas och att andelen hardgjorda ytor minimeras vid
ny detaljplanering, sarskilt inom vattenskyddsomraden och viktiga
omraden for nybildning av grundvatten.

Nyanlaggning av miljofarliga verksamheter uppstroms vattentakten ska
undvikas for att minska risken for spridning av miljofarliga amnen. Vid
nybyggnation ska rening av dagvatten sakerstallas. Den bebyggda miljon
inom tatorten bor siakras mot bland annat 6éversvamning genom planering
utifran avrinningsomraden, lagpunkter och ytavrinning.

Planens konsekvenser for mojligheterna att uppna miljékvalitetsnormerna
for vatten beddms aven i miljokonsekvensbeskrivningen.

Synpunkter fran Lansstyrelsen

| sitt granskningsyttrande for den férdjupade Oversiktsplanen skriver
Lansstyrelsen Skane féljande angaende den fordjupade oversiktsplanens
paverkan pa mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten:

Lansstyrelsen bedémer att planforslaget redovisar paverkan och atgarder
med en detaljeringsgrad som &r rimlig for oversiktlig planering.
Forutsattningarna ar darmed goda for att normerna ska kunna féljas. |
enskilda detaljplaner kommer kommunen behdva redovisa mer detaljerat
hur miljékvalitetsnormerna ska kunna féljas.

Lansstyrelsen menar att i efterfoéljande detaljplanering i
utbyggnadsomradena Tofta och Tofta tradgard, som ligger inom



vattenskyddsomrade, blir det sarskilt viktig att félja upp att foreslagen
utbyggnad inte riskerar att paverka vattenforekomsten negativt, for att
langsiktigt sakra tillgangen till dricksvatten.

Riksintressen

| Sjobo tatort finns fyra omraden som berdors av riksintressen inom
friluftsliv, naturvard och forsvarsmakten.

Riksintresse for friluftsliv

Fyledalen: Kommunen beddémer att den férdjupade 6versiktsplanen ar
forenlig med riksintresset.

Om utveckling sker i tatortsgransen ska god tillganglighet till omgivande
natur sdkerstéllas enligt planens riktlinjer. Omradet vid Sjobo Ora ari
planen utpekat for utveckling av rekreation.

Riksintresse for naturvard

Sjobo Ora—Fyledalen—Nybroan med bifloden: Kommunen bedémer att
den fordjupade 6versiktsplanen ar forenlig med riksintresset, férutsatt att
utredningar gors for att sakerstalla att riksintressets varden bevaras vid
kommande planering, byggnation eller annan utveckling.

En forutsattning for att bevara riksintressets varden ar fortsatt jordbruk
med akerbruk och naturvardsinriktad betesdrift i omradet. Om
jordbruksmark tas i ansprak finns risk for negativ paverkan pa
riksintresset. Kommunens bedomning ar att det framst ar de sydostra
delarna av riksintresset, narmare Fyledalen, som anses ha dessa varden.
Omradet vid Sjébo Ora ar av mer skoglig karaktar och kraver delvis en
annan hansyn.

Forutom risken for negativ paverkan pa jordbrukslandskapet kan
byggnation av bostader inom eller i ndrheten av riksintresset paverka
omradet pa flera satt. Paverkan kan till exempel ske genom
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dagvattenhantering, skyfall, stérningar fran trafikbuller, 6kat besokstryck,
|6sspringande hundar och katter samt spridning av invasiva arter fran
tradgardar och vid hantering av jordmassor.

Detta behover beaktas vid detaljplanering och ndmns aven i riktlinjerna
for utbyggnadsomrade Tofta tradgard. Det finns ocksa en generell riktlinje
om hansyn till berérda riksintressen.

Flera mindre utbyggnadsomraden &r sedan tidigare planerade inom
riksintresset Sjobo Ora— Fyledalen—Nybroan med bifléden. Campingstugor
planeras pa ett cirka 12 hektar stort omrade intill Sjobo camping enligt en
antagen detaljplan. Ytor har ocksa detaljplanerats for nya bostader i
nordvdstra delen av omradet, i anslutning till Sjobo tatort.

Utover dessa omraden foreslas ytterligare ett utbyggnadsomrade i den
fordjupade o6versiktsplanen. Omradet, Tofta tradgard, ligger inom
riksintressets nordvastra del. Enligt planen ska utbyggnadsomradet ha en
lantlig karaktar med gles bebyggelsestruktur. Det angransande
skogslandskapet i soder ska fortsatt vara visuellt framtradande, och hur
bebyggelsen moter skogen ska beaktas for att inte paverka angransande
riksintressen negativt. Riktlinjerna for Tofta tradgard anger ocksa att en
eller flera naturvardesinventeringar ska tas fram i kommande
detaljplanering.

Sammanfattningsvis ska paverkan pa riksintressets varden utredas noga
vid detaljplaneringen av Tofta tradgard, liksom vid annan angrdnsande
bebyggelseutveckling.

Det finns en liten risk att delar av riksintresset for naturvard kan paverkas
av den utveckling av grénomradet vid Sjobo Ora som foreslas.

Planen anger dock att utveckling, férvaltning och eventuell byggnation sa
langt som mojligt ska samspela med riksintressena for naturvard och
friluftsliv. Efter samradet beslutades ocksa att minska utvecklingsomradet



for att ytterligare begransa risken for negativ paverkan pa riksintresset for
naturvard. Vid utveckling behdver utredningar goras for att sakerstalla att
riksintressets varden bevaras.

Klingavalsan: Kommunen bedémer att planforslaget ar forenligt med
riksintresset.

Den fordjupade oversiktsplanen ger forutsattningar for att vattenmiljéerna
pa sikt kan paverkas positivt.

Riksintresse Forsvarsmakten

Bjorka 6vningsfalt (i anslutning till planomradet): Kommunen bedémer
att planforslaget ar férenligt med riksintresset.

Den fordjupade Oversiktsplanen redovisar inga utbyggnadsomraden som
kan paverka riksintresset.

Synpunkter fran Linsstyrelsen

| sitt granskningsyttrande for den férdjupade oversiktsplanen skriver
Lansstyrelsen Skane féljande angaende den férdjupade 6versiktsplanens
paverkan pa riksintressen:

Som 6vergripande riktlinje anger AOP Sjébo bl.a. att inom eller i
anslutning till riksintresse for friluftsliv och naturvard ska nya byggnader,
andra anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp vara forenliga med
riksintressenas syfte. Lansstyrelsen menar att det ar en god utgangspunkt.
Daremot instammer inte Lansstyrelsen i kommunens bedémning att
planférslaget sammantaget bedoms paverka riksintressena for naturvard
och friluftsliv positivt. Linsstyrelsen menar att det utifran det underlag
och den vagledning som redovisas i planforslaget inte gar att géra den
bedémningen fullt ut. Av AOP Sjébo framgéar det t.ex. att
naturvardesinventering kommer att kravas vid efterféljande
detaljplanering, samt att vid detaljplanering av utbyggnadsomrade Tofta
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tradgard maste paverkan pa riksintresseansprak for naturvard utredas
noga. Lansstyrelsen vill i sa mmanhanget ocksa upplysa om att
kompensationsatgarder inte kan vagas in i bedomningen av (eventuell)
skada pa riksintresset vid efterféljande detaljplanering.

Lansstyrelsen menar att paverkan pa riksintresseansprak fér naturvard
Sjobo Ora-Fyledalen-Nybroan med bifléoden NRO 12075 kvarstar att
hantera vid utveckling av utvecklingsomrade Sjébo Ora (gronomrade,
utvecklad anvandning) samt for utbyggnadsomrade Tofta tradgard. |
efterféljande detaljplanering behéver kommunen i sin bedémning ta tydlig
utgangspunkt i vardebeskrivningen, for att identifiera var vardena finns i
forhallande till planomradet och hur féreslagen utveckling paverkar
vardena.

Lansstyrelsen menar att paverkan pa riksintresseansprak for friluftslivet
FM 12 Fyledalen behdver foljas upp vid utveckling av utvecklingsomrade
Sjobo Ora (gronomrade, utvecklad anvandning), for att sakerstalla att
riksintressets varden inte paverkas negativt. Lansstyrelsen menar att det
ar bra att kommunen tydliggjort sin syn pa att det utpekade omradet
utgor den del av Oran som fortsatt bor vara mest aktiv, i syfte att bibehalla
den tystare karaktdren i omradet soder om vag 11.

Kommunens svar till Linsstyrelsen i granskningsutlatandet: Tack for ert
yttrande! Kommunen tar med detta till pagaende och kommande
detaljplaneprocesser samt till andra utvecklingsarbeten dar det ar
relevant. Till antagandet har kommunen justerat och fortydligat sina
bedémningar om planforslagets paverkan pa riksintressena. Detta framgar
i avsnittet Konsekvenser. Daremot har inga markansprak eller riktlinjer
justerats.



Sam mansté”ning av utbyggnadsom radenas (utbyggnadsomréade Angsgarden 4r undantaget eftersom den detaljplanen
konsekvenser paborjades efter granskningen av den fordjupade 6versiktsplanen).

. Tabellen pa nésta sida sammanstéller dessa bedémningar.
Under respektive foreslaget utbyggnadsomrade i kapitlet Mark- och

vattenanvandning finns en tabell med en enkel konsekvensbeddmning,
utom fér de omraden som ingar i en pagaende detaljplaneprocess

110



Tabell 17. | tabellen ges en samlad 6verblick ver férdelar och nackdelar inom de némnda kategorierna vid exploatering av respektive omrade.

Utbyggnads | Attraktivitet, hdlsa och Sociala perspektiv Resurshushallning Klimat-paverkan Ekosystem och biologisk
-omrade vdlbefinnande mangfald
Vastra + Gronomraden + Narhet till service + Effektiv markanvandning + Kollektivtrafiknara (cirka | + Utvecklad gronyta vid
Tornedal + Gang- och cykelvagar 800 m till Sjobo exploatering
+ Aktivitetsytor busstation) —Mark tasiansprak fran grén-
— Eventuell varmeproblematik struktur
— Narhet till stora vagar och
industriomrade
Linden +Gron-omraden + Narhet till service + Effektiv markanvéandning + Kollektivtrafiknara (cirka | —Marktasiansprak fran grén-
+ Gang- och cykelvagar 300 m till Sjobo struktur
+ Aktivitetsytor busstation)
— Eventuell varmeproblematik
Ostra + Grénomraden + Nérhet till service + Effektiv markanvandning + Kollektivtrafiknara (cirka | —Mark tasiansprak fran grén-
Branneriet + Gang- och cykelvagar 200 m till Sjébo struktur
+ Aktivitetsytor busstation)
— Eventuell varmeproblematik
— Narhet till storre vag
Bruket + Grénomraden + Narhet till service + Effektiv markanvandning + Kollektivtrafiknara (cirka | +Vegetation tillférs i samband
+ Gang- och cykelvagar 500 m till Sjobo med exploatering
+ Aktivitetsytor busstation) +Sanering i samband med
— Eventuell vdrmeproblematik exploatering
— Narhet till storre vag
Lilla + Grénomraden + Narhet till service + Effektiv markanvandning + Kollektivtrafiknara (cirka | +Vegetation tillférs i samband
Ostergatan + Gang- och cykelvagar 400 m till Sjobo med exploatering
+ Aktivitetsytor busstation)
— Eventuell varmeproblematik
Tofta + Planerad gang- och cykelvag — Langre fran service — Jordbruksmark tas i ansprak — Risk for okat +Sanering i samband med
tradgard + Aktivitetsytor — Risk fér betydande paverkan pa bilberoende (cirka 2000 exploatering
— Narhet till storre vag grundvatten och vattentdkt m till Sjobo busstation) — Mark tas i ansprak fran
— Vattenskyddsomrade gronstruktur
Tofta + Planerad gang- och cykelvag —Langre fran service —Jordbruksmark tas i ansprak — Risk for okat +Sanering i samband med
+ Aktivitetsytor — Risk for betydande paverkan pa bilberoende (cirka 2000 exploatering

— Narhet till storre vag
— Vattenskyddsomrade

grundvatten och vattentakt

m till Sjébo busstation)




Stendnga + Aktivitetsytor — Langre fran service —Jordbruksmark tas i ansprak — Risk for okat + Utvecklad gronyta i samband
—Narhet till storre vag bilberoende (cirka 2000 med exploatering
m till Sjébo busstation) — Mark tasiansprak fran
gronstruktur
— Naérhet till kdnsliga naturvarden
Ollonborren | + Gronomraden + Narhet till service + Effektiv markanvandning — Risk for okat —Mark tasiansprak fran gronyta
25 + Gang- och cykelvagar bilberoende (cirka 1000 (dock redan detaljplanelagd for
— Eventuell varmeproblematik m till Sjébo busstation) garagedndamal)
— Narhet till stora vagar och
industriomrade
Kvarteret + Gor centrummiljon mer + Mojliggodr nya motesplatser | + Effektiv markanvdndning + Kollektivtrafiknara (cirka | +Saneringisamband med
Mollan sammanhallen och attraktiv 200 m till Sjobo exploatering
+ Mojliggor nya aktivitetsytor busstation) —Marktasiansprak fran
+ Gang- och cykelvag gronstruktur
— Eventuell varmeproblematik
Mobilitets- + Gor centrummiljon mer + Mojliggodr nya motesplatser | + Effektiv markanvdndning + Okar utbudet av
hus sammanhallen och attraktiv +Mojliggor en mer samlad mobilitetstjanster och
+ Moijliggor nya aktivitetsytor parkeringslosning kollektivtrafik
— Eventuell varmeproblematik
Samba- + Grénomraden — Langre fran service + Effektiv markanvandning — Risk for okat —Marktasiansprak fran
gatan + Gang- och cykelvagar bilberoende (cirka 2000 gronstruktur
m till Sjébo busstation)
Stapelgrand | + Aktivitetsytor — Langre fran service + Effektiv markanvandning — Risk for okat —Mark tasiansprak fran
+ Gang- och cykelvagar bilberoende (cirka 1500 gronstruktur
—Narhet till storre vag m fran Sjébo busstation)
Avlopps- + Okad kapacitet fér rening av —Jordbruksmark tas i ansprak —Marktasiansprak fran
renings- avloppsvatten fran befintlig och gronstruktur
verket framtida bebyggelse
—Risk for paverkan pa
omgivningen
Angsgarden | + Aktivitetsytor — Langre fran service + Effektiv markanvandning — Risk for 6kat —Mark tasiansprak fran
— Narhet till storre vag bilberoende (cirka 1500 gronstruktur
— Eventuell varmeproblematik m till Sjébo busstation)
Utblicks- + Grénomraden + Nérhet till service + Effektiv markanvandning + Kollektivtrafiknara (cirka | —Marktasiansprak fran
omrade + Gang- och cykelvagar 800 m till Sjobo gronstruktur
Marknads- + Aktivitetsytor busstation)
torget — Eventuell varmeproblematik

— Narhet till storre vag
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Nollalternativ

For att kunna gora en lagesbeddmning av konsekvenser inom tatorten
jamfors planforslaget med ett nollalternativ. Nollalternativet innebar ett
framskrivet nulage med utgédngspunkt i nu géllande FOP Sjébo 2013, vilket
utgor en beskrivning av framtida konsekvenser om inga forandringar sker.

FOP Sjobo 2013 innehéaller m&nga visioner for utvecklingen av Sjébo
tatort. Ett genomgaende tema &r en planering som utgar fran stora
forhoppningar om byggandet av Simrishamnsbanan, en planerad

jarnvagsforbindelse mellan Malmo, Lund och Simrishamn via Sjobo.

Sedan FOP Sjobo 2013 togs fram har férutsattningarna dock férandrats,
och i dagsldget ar en jarnvagsdragning genom Sjobo inte aktuell. Det ar
tydligt att planen i hog grad har utgatt fran att banan skulle byggas, dven
om alternativa scenarier namns.

Det starka fokuset pa jarnvagen har inneburit att andra fragor, som idag ar
hogaktuella, inte har fordjupats i samma utstrackning. Det géller till
exempel varnandet om djur och natur samt klimatpaverkan.

Stora delar av planforslaget bygger pa framtidsvisioner, men riktlinjerna
for hur visionerna ska genomforas dr i manga fall bristfalliga och otydliga.

FOP Sj6bo 2013 har tagits fram med utgdngspunkt i fyra av de nationella
miljémalen:

e Begransad klimatpaverkan

e  Frisk luft

e Grundvatten av god kvalitet
e God bebyggd miljo

Det innebar att flera av de nationella miljdmalen har uteldmnats och
darmed saknar vagledning.

Sammanfattningsvis innebar nollalternativet:

e Begransningar i utbredningsomrade
e Avsaknad av tydliga riktlinjer

e Otillrackliga fordjupningar om framtida utmaningar som klimat,
naturvard med mera

| tabellen jamfors nollalternativet med den nya fordjupade
oversiktsplanen utifran kategorierna i den samlade
hallbarhetsbedémningen.

Tabell 18. | tabellen jimférs nollalternativet med den nya fordjupade éversiktsplanen
utifran kategorierna i den samlade héllbarhetsbedémningen.

Nollalternativ

Planforslag

Attraktivitet, hélsa
och vilbefinnande

+ Hog prioritering av
behovsanpassning for
personer med
funktionsnedsattning

+ Trygga trafikmiljoer

+ Barns mojligheter till lek

+ Gronska i tatorten

+ Trivsamma och hdlsosamma
miljoer

- Avsaknad av riktlinjer for
genomforandet av visionerna
- Stort fokus pa utbyggnad av
Simrishamnsbanan

+ Strategi for en tatort med
god tillganglighet for alla

+ Utveckling och
sammanlankning av
cykelvagar

- Utbyggnad kan medfora
varmeproblematik

- En del utbyggnad foreslas i
narhet av storre vagar

Sociala perspektiv

+ Socialt hallbar utveckling
+ God tillganglighet till
aktiviteter for barn och unga
+ Utformning av sociala
motesplatser

+ Vélintegrerade
boendemiljoer for alla
grupper

- Bristfallig vagledning kring
utformningen av dessa
punkter

+ Strategi for en trygg och
livskraftig tatort

+ Strategi for att starka
kopplingarna till omvarlden




Resurshushallning

+ Fortatning med lag andel
mark som tas i ansprak av
vardefull natur- och akermark

+ Effektiv markanvandning i
de flesta utbyggnadsomraden
+ Utbyggnad kan innebdra
behov av sanering

- Jordbruksmark ochibland
dven gronstruktur tas i
ansprak

- Risk for paverkan pa
grundvatten inom

- Bristande utredningar om
framtida klimatpaverkan

- Avsaknad av tydliga riktlinjer
trots fokus pa miljomalet
Begransad klimatpaverkan

vattenskyddsomraden
Klimatpaverkan +Dammar inom bebyggelse + Flera kollektivtrafiknara
for hantering av dagvatten utbyggnadsomraden

+ Foreslagen utbyggnad av
gang- och cykelvagar

- Utbyggnadsomraden som
kan medfora 6kat
bilberoende

Klimatsakring

+ Hansyn till dagvatten
kombinerat med grénytor och
parker

+ Strategi for
klimatanpassning av
bebyggda ytor

Ekosystem och
biologisk mangfald

+ Uttryckt behov av
gronstruktur- och
naturvardsplan samt tradplan
(s. 40)

Strategisk miljobedomning

Inledning

+ Sanering av flera
utbyggnadsomraden vid
exploatering

+Tillférsel av gronytor i vissa
utbyggnadsomraden

+ Utveckling av gronytorinom
planomradet

- Gronstruktur tas i ansprak

Utover den samlade hallbarhetsbedémningen har kommunen, i enlighet

med 6 kap. 3 § miljobalken, latit genomféra en strategisk miljobedémning

av den férdjupade oversiktsplanens mojliga betydande miljopaverkan.
Arbetet har utforts med stdd av Calluna AB.

Syftet med en strategisk miljobeddmning ar att integrera miljdaspekter i
planférslaget och darigenom framja en hallbar utveckling.

Sarskild sammanstallning

Inom ramen for den strategiska miljobeddmningen ska kommunen ta fram
en sarskild sammanstallning. Av den ska det framga:

e hur miljéaspekterna har integrerats i planen

e hur hansyn har tagits till miljokonsekvensbeskrivningen och
inkomna synpunkter

e skalen till att planen har antagits i stillet for de alternativ som
overvagts

o vilka atgarder som planeras for att 6vervaka och félja upp den
betydande miljopaverkan som planens genomférande medfor.

Kommunens sarskilda sammanstallning finns som en bilaga till den
fordjupade 6versiktsplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Som en del av den strategiska miljobedémningen ska en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. | miljokonsekvensbeskrivningen
(MKB) identifieras, beskrivs och bedoms de miljoeffekter som
planférslaget kan forvantas ge. Tidigt i arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen genomférdes en undersdkning och en avgransning av vilka
miljoaspekter som skulle kunna medféra betydande miljopaverkan.
Avgransningen gjordes i samrad med Lansstyrelsen Skane.

Enligt samradet med lansstyrelsen ska foljande aspekter beskrivas och
beddmas i miljokonsekvensbeskrivningen for FOP Sjébo tatort 2050:

e ytvatten (miljokvalitetsnormer och skyfall)
e klimatpaverkan



e hushallning med naturresurser, sarskilt jordbruksmark och
dricksvatten.

Utover det behandlas kumulativa effekter, avstimning mot miljémal,
tilldampning av hansynsregler med mera enligt miljébalken.

Miljokonsekvensbeskrivningen i sin helhet finns som en bilaga till den
fordjupade 6versiktsplanen. Nedan foljer ett utdrag.

Samlad bedomning och slutsats

Den nya fordjupade Oversiktsplanen for Sjobo tatort bedéms bidra till
utvecklingen av ett mer hallbart Sjébo och framjar en omstallning till
fossilfria transporter. Stor hdansyn har tagits till riksintressen, vattenmiljoer
och bebyggelsestrukturer. Planforslaget ger férutsattningar att mota upp
framtida klimatforandringar samt minska Sjobos klimatavtryck.

Miljokonsekvenserna for vattenmiljo, klimatpaverkan och hushallning med
dricksvatten bedoms sammantaget vara positiva under férutsattning att
planens inriktningar f6ljs och nya utvecklingsomraden ansluts till
kommunalt VA. Planen medfor trots anpassningar under
planeringsprocessen att jordbruksmark tas i ansprak for utveckling av nya
bostadsomraden samt Sjobo reningsverk. Miljopaverkan bedéms som
mattligt negativ nar det galler hushallning med jordbruksmark vilket far
vagas mot andra vasentliga samhallsintressen.

| tabellen sammanfattas de miljékonsekvenser som FOP Sjébo tatort 2050
kan ge upphouv till.
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Tabell 19. | tabellen sammanfattas bedémningarna i miljékonsekvensbeskrivningen

Miljoaspekt Granskningsforslaget

Vattenmiljo — MKN och skyfall Positiv konsekvens.

Klimatpaverkan Positiv konsekvens.

Naturresurser dricksvatten Positiv konsekvens.

Naturresurser jordbruksmark Mattlig negativ konsekvens.

Jordbruksmark tas i ansprak.

Vattenmiljo

Planforslaget har tagit stor hansyn till skyfallsproblematiken och ger
vagledning for hur risken for paverkan av skyfall ska forbattras. Det finns
ocksa goda forutsattningar att fordroja och rena dagvatten pa ett sadant
satt att MKN for ytvatten inte dventyras.

Planforslaget bedéms darmed kunna ge forutsattningar for att ge positiva
konsekvenser pa ytvattenmiljéerna.

Klimatpaverkan

Planforslaget innehaller forslag och strategier fér att kunna minska
paverkan pa klimatet. Planen kommer framst att ha en klimatpaverkan
kopplat till nybyggnation och trafiklésningar. Genom riktlinjen i planen att
efterstrava ett hallbart byggande vid nybyggnation finns stor potential att
minska klimatpaverkan. De foreslagna utvecklingsomradena &r placerade
nara befintlig tatort och kan pa de flesta platser pa ett bra satt lankas till
befintlig infrastruktur och med gang- och cykelvagar.

Planférslaget bedoms sammantaget ge positiv konsekvens for aspekten
klimatpaverkan.

Hushallning av jordbruksmark

Planen innebar exploatering av nya bostader pa jordbruksmark.
Jordbruksmark kommer att tas i ansprak dar jordbruksenheterna redan
idag ar sma och splittrade.



Da jordbruksmark ar nationellt intresse bedoms planforslaget medfora
mattlig negativ konsekvens pa jordbruksmarken i omradet.

Hushallning av dricksvatten

Planen redovisar specifika riktlinjer for samtliga utbyggnadsomraden med
krav pa anslutning till kommunalt dricksvatten och spillvatten och
anpassade krav utifran varje omrades férutsattningar. For hela
planomradet géller generellt riktlinjer for teknisk forsorjning och hantering
av dagvatten. Sammantaget bidrar planen till 6kade férutsattningar for
hansyn till kdnsliga vattenférekomster i samhallsplaneringen.

Planforslaget har forutsattningarna for att kunna ge positiva konsekvenser
for grundvattnet och grundvattenférekomster i omradet.

Riksintressen och skyddade omraden

Planférslaget har i sina riktlinjer tagit hansyn till riksintressena fér natur
och friluftsliv och kommer enligt riktlinjerna att vid utbyggnad inom eller
nara riksintresset att utreda och planera for att riksintressets varden inte
ska paverkas negativt. Naturreservat inom riksintresse Fyledalen forvaltas
enligt skotselplaner som sakerstaller nodvandiga avvagningar mellan natur
och friluftsliv.

Planférslaget bedodms sammantaget paverka riksintressena for natur och
friluftsliv positivt. Ovriga riksintressen berérs inte.

Miljékvalitetsnormer

| Sjobo tatort finns goda forutsattningar for att sdkerstalla att planerade
exploateringar inte daventyrar Kavlingeans majlighet att na MKN och att
ytterligare kompletterande rening i den befintliga miljon bidrar till att
recipienten kan na god ekologisk status med avseende pa naringsamnen.

Planférslaget bedoms inte férsvara mojligheten att uppna géllande
miljokvalitetsnormer for vatten forutsatt att tillracklig stor area avsatts for

fordrojning och rening av dagvatten. Anlaggningen avdammar och andra
tekniska l6sningar for rening av dagvatten behover ske i takt med
utbyggnaden av Sjobo.

Om atgarderna som foreslas for fordrojning och rening av dagvatten, lokalt
omhandertagande av dagvatten, sanering av fororenad mark genomfors
beddms planen kunna ge férbattrade grundvattenforhallanden med
avseende pa kvalitet och kvantitet och ddrmed kunna ge en positiv effekt
pa miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomster.

Sjobo kommun berors ej av kvalitetsnormerna for luft och buller.
Miljomal

Planforslaget ger forutsattningar for positiva effekter pa miljomalen utom
de som éar kopplade till jordbruksmark. Miljdmalen har utvarderats med

hjalp av den regionala preciseringen av delmalen och sammanfattas med
tabellen nedan.

Tabell 20. | tabellen finns bedémningar av planférslagets konsekvenser fér miljgmalen

Mal Planforslag

Begransad klimatpaverkan Positiv konsekvens
Frisk luft Positiv konsekvens
Bara naturlig forsurning Positiv konsekvens

Giftfri miljo Positiv konsekvens

Levande sjoar och vattendrag Positiv konsekvens

Grundvatten av god kvalitet Positiv konsekvens

Myllrande vatmarker Positiv konsekvens

Levande skogar Positiv konsekvens

Ett rikt odlingslandskap

Negativ konsekvens

God bebyggd miljo

Positiv konsekvens

Ett rikt vaxt- och djurliv

Positiv konsekvens

Nollalternativ

Det nya planforslaget har jamforts med ett nollalternativ. Nollalternativet
bestar av den nu gillande FOP Sjébo titort frdn 2013. D4 den i princip ar



utbyggd sa innebar nollalternativet mer eller mindre en avsaknad av
vagledning for bebyggelseutveckling pa éversiktsplaneniva, med undantag
for den vagledning som finns att hdmta i FOP:ens évergripande visioner
och riktlinjer.

Nollalternativet bedéms inte innehalla den vagledning som behdvs for att
minska kommunens paverkan pa vattenmiljon och det finns darfor en risk
att miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas negativt och darmed far en
betydande miljopaverkan. Nollalternativet innehaller inte heller den
vagledning som behdvs for att Sjobo kommun ska kunna na klimatmalet
netto noll vid ar 2050.

Avfardade alternativ

| planeringsprocessen har olika alternativ provats for att méta kommunens
behov av nya bostader enligt beslutade riktlinjer fér bostadsférsorjning. En
lokaliseringsutredning har genomférts inom plangransen fér FOP Sjébo
med stéd av nya och uppdaterade kunskapsunderlag samt de
planeringsprinciper som anges i Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040. De
studerade utbyggnadsomradena var foretradesvis storre
sammanhangande ytor i utkanten av Sjobo tatort. Avgorande aspekteri
bedémningen har varit avstand till centrum, motstaende intressen som
jordbruksmark, héga natur-, kulturmiljo- eller landskapsvarden samt
planeringsfragor kopplat till infrastruktur och klimatanpassning.

Jamfort med granskningsforslaget ar utbyggnadstakten och det totala
utrymmet for nya bostader i samradsforslaget marginellt hogre dven om
markanspraket ar lagre. Samradsforslaget har mindre utvecklade riktlinjer
i kritiska fragestallningar jamfort med granskningshandlingen.

Infor antagandebeslut har endast marginella férandringar genomforts som
inte paverkar markanspraket.
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Jordbruksmarksutredning

Som ett underlag till den fordjupade oversiktsplanen och
miljokonsekvensbeskrivningen har Sjobo kommun tagit fram en
overgripande lokaliseringsutredning om exploatering av jordbruksmark.
Utredningen i sin helhet finns tillganglig via Sjobo kommun. Nedan foljer
ett utdrag ur dokumentet i form av kommunens bedémning av
bostadsbehov och ianspraktagande av jordbruksmark.

Bostadsbehovet
Antal bostader

De foreslagna utbyggnadsomradena i den fordjupade 6versiktsplanen
mojliggor totalt cirka 630 bostader. Antalet bostdader ar en uppskattning
och kan komma att variera nagot, bade hogre och lagre, beroende pa
bland annat vilken typ av bostader som byggs. For de omraden som
innefattar flera boendeformer ar uppskattningen baserad pa ett
genomsnitt och kan justeras beroende pa férdelningen av olika
bostadstyper.

Utover de foreslagna utbyggnadsomradena finns det dven en
planberedskap for cirka 800-1000 nya bostdader inom redan antagna och
pagaende detaljplaner inom Sjobo tatort (framfér allt inom ramen for
detaljplanen Branneriet som innehaller ungefar 400 bostader i
flerfamiljshus. Andra storre utbyggnadsomraden i tatorten dar
detaljplanering pagar ar Sjobo vast, Grimstofta och Fritidsbacken).
Sammanlagt med bostdderna i planforslaget innebar detta en mojlighet
att bygga cirka 1430-1630 nya bostdder inom tatorten fram till 2050.

Detta ar nagot fler &n de 800—1300 bostdder som anges i kommunens
riktlinjer for bostadsforsorjning 2022-2026, men ligger fortfarande inom
ramarna for kommunens bedémning av ett lampligt bostadsutbud for att



kunna planera for en langsiktig planreserv och mota den framtida
efterfragan pa varierade boendeformer.

Majoriteten av de foreslagna bostdderna &r dessutom inte beldgna pa
kommunal mark, vilket begransar kommunens radighet 6ver den
planerade bostadsutvecklingen. Flera av de foreslagna
utbyggnadsomradena pa privat mark har i dagslaget andra anvandningar,
vilket innebar att en omvandlingsprocess kravs pa lang sikt for att
omradena ska kunna anvéndas till bostader. Privatigda
utbyggnadsomraden utvecklas pa initiativ av fastighetsdgarna.

Varierade boendeformer

Sjobo kommun stravar efter att skapa en mangsidig bostadsutveckling som
kan mota olika behov och 6nskemal hos invanarna i framtiden. Genom att
moijliggora olika boendeformer vid nybyggnation vill kommunen framja en
flexibel och inkluderande samhallsstruktur, dar bade unga, dldre och
familjer med olika livssituationer kan hitta lampliga bostader.

Den befintliga planreserven i tatorten mojliggor framst en utveckling av
flerbostadshus och radhus, vilket ar en effektiv 16sning for att utnyttja
marken och méta behovet av bostader for dem som soker mindre, mer
lattskotta boenden. Dessa boendeformer passar sarskilt bra for unga
vuxna, ensamstaende eller dldre som féredrar ett mer gemensamt boende
eller har mindre behov av tradgard och storre tomter. | den férdjupade
oversiktsplanen foreslas nya méjligheter att utveckla centrumnara
flerbostadshus och radhus.

Samtidigt finns ett visst behov av enbostadshus for familjer och personer
som sOker mer utrymme, privatliv och storre tradgardar. | den nuvarande
planreserven finns en viss mojlighet for villabebyggelse, men utrymmet ar
begransat i jamforelse med de omraden som &r avsedda for
flerbostadshus och radhus. Genom att komplettera planen med fler
omraden fér enbostadshus kan kommunen erbjuda en storre variation av
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bostadsalternativ. Detta kan attrahera de som soker ett mer traditionellt
villaalternativ med egen tomt, dar man ocksa far narmare kontakt med
naturen och landsbygden.

De flesta av de nya féreslagna utbyggnadsomradena i den fordjupade
oversiktsplanen fokuserar pa potentiell foértatning inom tatorten, for
utveckling av framst radhus och flerfamiljshus. Ett par omraden vid
Grimstofta (Tofta tradgard och Tofta) foreslas dock ha en glesare
bebyggelsekaraktar i syfte att mota den efterfragan som finns pa
landsbygdsnara villabebyggelse, skydda underliggande grundvatten och
att passa in den nya bebyggelsen i landskapsbilden. Enbostadshus foreslas
till viss del dven pa det kommunagda omradet Stendnga, ocksa det
lokaliserat pa jordbruksmark. Inom bade utbyggnadsomrade Stenédnga och
Tofta foreslas forutom enbostadshus dven radhus for att uppna
bostadsomraden med blandade boendeformer.

Vasentligt samhdllsintresse

Utifran ovanstaende resonemang anser kommunen att den fordjupade
oversiktsplanens foreslagna bostadsutveckling uppfyller definitionen av
ett vasentligt samhallsintresse.

Utredda utbyggnadsomraden

Under processen med den fordjupade oversiktsplanen har manga olika
potentiella utbyggnadsomraden utretts med hjalp av en checklista.
Checklistan tar hansyn till ett antal olika planeringsaspekter och i
jordbruksmarksutredningen framgar varfor flera alternativa
utvecklingsomraden har prioriterats bort under arbetets gang. Det kan till
exempel handla om:

e avstandet till Sjobo centrum
e klimatanpassning
e natur- och rekreationsvarden



e intressekonflikt med det jarnvagsreservat som finns i tatorten.

Jordbruksmark &r en av de aspekter som ingar i checklistan som grund for
anpassning eller bortprioritering.

Konsekvenser for jordbruksmark

Utifran ovanstaende resonemang foreslas bostadsbebyggelse pa
jordbruksmark pa tre olika omraden i den férdjupade 6versiktsplanen. Vad
galler vilken jordbruksmark som féreslas att tas i ansprak, gér kommunen
beddmningen att konsekvenserna for jordbruksmarken blir som minst vid
exploatering i planomradets Ostra delar, samt delvis i de norra delarna.
Det beror pa att jordbruksmarken dar bestar av sma och splittrade
jordbruksenheter.

| de Ostra delarna bedéms konsekvenserna vara som minst i de delar som
ligger narmast tatorten, med hansyn till jordbruksklassning och
konnektiviteten i jordbrukslandskapet. Kulturlandskapet i omradet har en
sadan karaktér att det ar viktigt att bevara en gles bebyggelsestruktur, som
harmoniserar med landskapet i 6ster. | dessa omraden finns dven en
pagaende fororeningsproblematik som kan avhjalpas vid exploatering.

Sammantagen beddmning

Utifran ovanstaende beddmer Sjobo kommun sammantaget att den
foreslagna markanvandningen pa jordbruksmark i den férdjupade
oversiktsplanen for Sjobo tatort 2050 utgor ett vasentligt samhallsintresse
och ar motiverad enligt 3 kap. 4 § miljobalken. Bedémningen grundas pa
antalet foreslagna bostader i den fordjupade oversiktsplanen i forhallande
till det angivna bostadsbehovet i kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning 2022-2026, samt pa genomfdérda utredningar av
alternativa lokaliseringar i och omkring tatorten. Bedomningen utgar dven
ifrdn planeringsprinciperna och utvecklingsstrategin i Oversiktsplan for
Sjobo kommun 2040, antagen av kommunfullmaktige 2022.
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Utdver bostadsutveckling foreslas en expansion av avloppsreningsverket
pa jordbruksmark, vilket kommunen bedémer utgor ett vasentligt
samhallsintresse. En utveckling av reningsverket maste ske i anslutning till
den befintliga anldggningen. Aven om utveckling skulle kunna ske
vasterut, bedoms det av tekniska skal vara mest lampligt att genomfora
expansionen osterut, pa anslutande jordbruksmark. Darmed bedéms
utvecklingen vara motiverad enligt 3 kap. 4 § miljobalken. Den aktuella
jordbruksmarken ar redan fragmenterad eftersom den ar inringad av det
befintliga reningsverket och detaljplanelagd mark.

Barnkonsekvensanalys

Som en bilaga till den fordjupade 6versiktsplanen har kommunen tagit
fram en barnkonsekvensanalys av planfoérslaget. Analysen har genomfoérts
utifran aktuell forskning, gallande lagstiftning, kommunala styrdokument
och inkomna synpunkter fran medborgardialogen. Resultatet har
sammanstallts i en checklista.

| barnkonsekvensanalysen lyfts bland annat att den fordjupade
oversiktsplanen har ambitioner om att starka Sjobos identitet och hoja
den gestaltningsmassiga kvaliteten i den byggda miljon, bevara och
utveckla gronomraden, jobba aktivt med klimatanpassning och 6ka
sakerheten for oskyddade trafikanter. Detta bedoms bidra till en mer
barnvanlig tatort.

Efter samrad och granskning har flera punkter som rér barn och unga i
planeringen forts in i planen. Fortydliganden har gjorts i planen géllande
hur medborgardialogen, inklusive dialog med barn, har genomforts och
hur synpunkterna har anvants. Forslag till fortsatt arbete genom
"medskick framat” finns i slutet av konsekvensanalysen.



Lansstyrelsens
granskningsyttrande

Lansstyrelsens yttrande galler parallellt med den fordjupade
oversiktsplanen och aterges i det héar kapitlet i sin helhet.

Inledning

Delar av yttrandet finns ocksa infogade i den fordjupade oversiktsplanens
kapitel Mark- och vattenanvandning och Konsekvenser.

Redogorelse av arendet

Sjobo kommun har skickat Fordjupad oversiktsplan for Sjobo tatort 2050
till Lansstyrelsen for granskning enligt 3 kap. 7 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900, har hanvisad till som PBL). Planen utgér en andring av
kommunens dversiktsplan och ska erséatta fordjupningen av
oversiktsplanen for Sjobo tatort fran 2013. Planen ersatter aven delar av
Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040 (antagen 2022), da den nu aktuella
planen omfattar en storre geografisk yta an fordjupningen fran 2013.
Kommunen anger att syftet med planen ar att visa hur tatorten ska
utvecklas fram till 2050.

| detta yttrande férkortas planférslaget till AOP Sjébo.

Aktuella lagrum

Under granskningstiden ska lansstyrelsen enligt 3 kap. 16 § PBL avge ett
granskningsyttrande 6ver planforslaget. Av yttrandet ska det framga om:

o forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken
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o forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5. kap
miljobalken inte f6ljs

e redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnara
lagen inte ar forenlig med 7 kap. 18 h § forsta stycket miljobalken

e sadana fragor rérande anvandningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett
lampligt satt, och

e en bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till manniskors hélsa eller sakerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion.

Detta granskningsyttrande ska i enlighet med bestammelserna i PBL
redovisas tillsammans med den antagna 6versiktsplanen. Om
lansstyrelsen inte har godtagit 6versiktsplanen i en viss del, ska detta
anmarkas i 6versiktsplanen.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen gjort ett gediget
utredningsarbete som grund for avvagningar och utformning av
planforslaget. Linsstyrelsen menar att AOP Sjobo i flera fall har synliggjort
sadana fragor som kraver sarskild hansyn och fordjupade studier i
efterféljande planering och prévningar. De fragor som sarskilt kvarstar
utifran Lansstyrelsens bevakningsgrunder framgar nedan under rubriken
Lansstyrelsens synpunkter. Lansstyrelsen tar i detta yttrande inte stallning
till utblicksomrade efter 2050, dvs omrade som &r tankt att utredas pa
langre sikt &n vad AOP Sjébo anger.



Lansstyrelsens synpunkter enligt 3 kap. 16
§ PBL

Riksintresseansprak for naturvard samt for friluftslivet
(3 kap. 6 § MB)

Som 6vergripande riktlinje anger AOP Sjébo bl.a. att inom eller i
anslutning till riksintresse for friluftsliv och naturvard ska nya byggnader,
andra anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp vara férenliga med
riksintressenas syfte. Lansstyrelsen menar att det ar en god utgangspunkt.
Daremot instammer inte Lansstyrelsen i kommunens bedomning att
planférslaget sammantaget bedoms paverka riksintressena for naturvard
och friluftsliv positivt. Lansstyrelsen menar att det utifran det underlag
och den vagledning som redovisas i planforslaget inte gar att géra den
bedémningen fullt ut. Av AOP Sjébo framgéar det t.ex. att
naturvardesinventering kommer att kravas vid efterféljande
detaljplanering, samt att vid detaljplanering av utbyggnadsomrade Tofta
tradgard maste paverkan pa riksintresseansprak for naturvard utredas
noga. Lansstyrelsen vill i sammanhanget ocksa upplysa om att
kompensationsatgarder inte kan vagas in i bedomningen av (eventuell)
skada pa riksintresset vid efterféljande detaljplanering.

Lansstyrelsen menar att paverkan pa riksintresseansprak fér naturvard
Sjobo Ora-Fyledalen-Nybroan med bifloden NRO 12075 kvarstar att
hantera vid utveckling av utvecklingsomrade Sjobo Ora (gronomrade,
utvecklad anvandning) samt for utbyggnadsomrade Tofta tradgard. |
efterféljande detaljplanering behéver kommunen i sin bedémning ta tydlig
utgangspunkt i vardebeskrivningen for att identifiera var vardena finns i
forhallande till planomradet och hur féreslagen utveckling paverkar
vardena.

Lansstyrelsen menar att paverkan pa riksintresseansprak for friluftslivet
FM 12 Fyledalen behoéver foljas upp vid utveckling av utvecklingsomrade
Sjobo Ora (grénomrade, utvecklad anvandning), for att sakerstalla att
riksintressets varden inte paverkas negativt. Lansstyrelsen menar att det
ar bra att kommunen tydliggjort sin syn pa att det utpekade omradet
utgor den del av Oran som fortsatt bor vara mest aktiv, i syfte att bibehalla
den tystare karaktdren i omradet soder om vag 11.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen bedémer att planforslaget redovisar paverkan och atgarder
med en detaljeringsgrad som ar rimlig for oversiktlig planering.
Forutsattningarna ar darmed goda for att normerna ska kunna féljas. |
enskilda detaljplaner kommer kommunen behdéva redovisa mer detaljerat
hur miljokvalitetsnormerna ska kunna féljas. Lansstyrelsen menar att i
efterféljande detaljplanering i utbyggnadsomradena Tofta och Tofta
tradgard, som ligger inom vattenskyddsomrade, blir det sarskilt viktigt att
folja upp att foreslagen utbyggnad inte riskerar att paverka
vattenforekomsten negativt for att langsiktigt sdkra tillgangen till
dricksvatten.

Halsa och sakerhet

Det framgar av AOP Sjoébo att i samband med framtagande av detaljplan
for Sjobo vast har ett flertal utredningar tagits fram gallande narheten till
avloppsreningsverket. Samt att utredningarna adven tagit hojd fér en
framtida utveckling av reningsverket. Kommunen gor bedémningen att
bebyggelseutvecklingen pa Sjobo vast inte paverkar avloppsreningsverkets
framtida expansionsmajligheter. For ytterligare information om omradet
héanvisas till pagaende detaljplaneprocess.

Lansstyrelsen konstaterar att detaljplanedrendet dnnu inte varit pa
granskning. | samradet till detaljplanen och i samradet till AOP Sjobo



paminde Lansstyrelsen bl.a. om att paverkan fran reningsverket inte
enbart handlar om lukt och smittspridning, utan dven andra riskfaktorer
som t.ex. brand och explosionsrisk. Lansstyrelsen konstaterar att fragan
kvarstar att hantera i pagaende detaljplaneprocess.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen i mark- och
vattenanvandningskartan avsatt ytor for att tydliggéra omrade for framtida
tankbar utveckling av reningsverket.

Remisshantering

Lansstyrelsen har i aktuellt arende hort féljande myndigheter. Observera
att detta granskningsyttrande endast tar upp fragor kopplade till
Lansstyrelsens préovningsgrunder enligt 3 kap. 16 § PBL.

e Forsvarsmakten — avstar

e Myndigheten for samhallsskydd och krisberedskap
e Sveriges geotekniska institut

e Trafikverket

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av landshovding Anneli Hulthén med planhandlaggare
Hanna Tell som foredragande. | den slutliga handlaggningen har ocksa
Hanne Romanus, lansarkitekt och enhetschef samhallsplanering
medverkat.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
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https://www.sjobo.se/download/18.494e8da916868cf398428b/1548772436891/TRAST%20Trafikplan%20f%C3%B6r%20Sj%C3%B6bo%20t%C3%A4tort.pdf%C3%82%C2%A0
https://www.sjobo.se/download/18.396c1a9e18e5483a4d2877/1712039390083/Vattentj%C3%A4nstplan%202023%20antagen%20KF.pdf
https://www.sjobo.se/download/18.396c1a9e18e5483a4d2877/1712039390083/Vattentj%C3%A4nstplan%202023%20antagen%20KF.pdf
https://sjobo.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=28abd2a853264c53be217765e74dc0a3
https://sjobo.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=28abd2a853264c53be217765e74dc0a3
https://www.kretsloppsplanen.se/
https://ystad.se/download/18.45e4b8e192705389a31dc1/1729095501977/Infrastrukturstrategi%20f%C3%B6r%20syd%C3%B6stra%20Sk%C3%A5ne_antagen%202024_inkl%20formalia%20-%20pdf.pdf
https://ystad.se/download/18.45e4b8e192705389a31dc1/1729095501977/Infrastrukturstrategi%20f%C3%B6r%20syd%C3%B6stra%20Sk%C3%A5ne_antagen%202024_inkl%20formalia%20-%20pdf.pdf
https://ystad.se/download/18.45e4b8e192705389a31dc1/1729095501977/Infrastrukturstrategi%20f%C3%B6r%20syd%C3%B6stra%20Sk%C3%A5ne_antagen%202024_inkl%20formalia%20-%20pdf.pdf
https://www.transportstyrelsen.se/sv/om-oss/statistik-och-analys/statistik-inom-vagtrafik/olycksstatistik/statistik-over-vagtrafikolyckor/nollvisionen/
https://www.transportstyrelsen.se/sv/om-oss/statistik-och-analys/statistik-inom-vagtrafik/olycksstatistik/statistik-over-vagtrafikolyckor/nollvisionen/
https://www.transportstyrelsen.se/sv/om-oss/statistik-och-analys/statistik-inom-vagtrafik/olycksstatistik/statistik-over-vagtrafikolyckor/nollvisionen/
https://www.transportstyrelsen.se/sv/om-oss/statistik-och-analys/statistik-inom-vagtrafik/olycksstatistik/statistik-over-vagtrafikolyckor/nollvisionen/
https://www.transportstyrelsen.se/sv/om-oss/statistik-och-analys/statistik-inom-vagtrafik/olycksstatistik/statistik-over-vagtrafikolyckor/nollvisionen/

Markeragruppen (2022) — Riskomrade for ras och skred
Naturvardsverket — Markfuktighetsindex
Naturvardsverket — Natura 2000 art- och habitatdirektivet
Naturvardsverket — Natura 2000 fageldirektivet
Naturvardsverket — Naturminne

Naturvardsverket — Riksintresse friluftsliv
Naturvardsverket — Riksintresse naturvard
Riksantikvarieambetet (2025) — Fornlamningar

SGU (2021) — Sarskilt skyddsvart omrade inom
grundvattenférekomst Vombsankan

Sjobo kommun — Avfallsanlaggningar

Sjobo kommun — Befintliga gang- och cykelvagar
Sjobo kommun — Busshallplatser och buffertar kring
busshallplatser

Sjobo kommun — Energirelaterade planeringsforutsattningar
Sjobo kommun — Grundvattenforekomster

Sjobo kommun — Jordbruksindelning

Sjobo kommun — Markanvandning

Sjobo kommun — Provningspliktiga verksamheter
Sjobo kommun — Tillstandspliktig zon

Sjobo kommun — Utredningsomrade vattenskydd
Sjobo kommun — Vattenskyddsomraden

Sjobo kommun — Verksamhetsomraden vatten

Sjobo kommun (2023) — Landskapsanalysomraden
Sjobo kommun (2024) — Habitatnatverk

Sjobo kommun (2025) — Inventerade vardefulla
kulturmiljpomraden

Sjobo kommun (2025) — Jarnvagsreservat

Sjobo kommun (2026) — Befintliga detaljplaner

Sjobo kommun via Scalgo (2025) — Lagpunktskartering
Skogsstyrelsen — Skogligt biotopskydd

127

Trafikverket — Farligt gods zon
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§26 Arendenr STRA.2026.496

Uppfoljning av Miljomalsbokslut 2025 - Hallbart Sjobo
2034

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna uppféljningen av miljébokslut 2025.

Sammanfattning
Information om den arliga uppféljningen av Sjobo kommuns lokala miljémal.

Beskrivning av arendet

I november 2022 antogs "Hallbart Sjébo 2034 - Lokala miljomal" och detta
miljémalsbokslut utgdér den tredje uppfdljningen av beslutade indikatorer som faststallts
i "Del 1.2 Prioriteringar". Syftet med miljomalsbokslutet ar att félja upp arbetet med
miljdmalen samt att sakerstalla att det implementeras i kommunorganisationen och de
kommunala bolagen.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-04-08, §35 att godkanna uppfdljningen av miljdbokslut
for 2024.

Andra dokument att férhalla sig till
Hallbart Sjébo 2034 - Lokala miljsmal del 1, del 1.1, del 1.2.

Bilagor
Hallbart Sjébo 2034. Miljdmalsbokslut 2025

Beslut skickas for kdnnedom fill
Kommunstyrelsen

Kommunfullmaktige

Familjenamnden
Samhallsbyggnadsnamnden

Tekniska ndmnden

Vard- och omsorgsnamnden

AB Sjobohem

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Tillhér nAmndsbeslut 2026-04-14 SBN § 26 STRA.2026.496

Innehall

Vad dr ett miliomalsbokslut? ..........coeeeeevveeecieeicieecreeennee.
Ar ViPATAH VEAG?....ooneieirieneeecteeteeeeeceresseeseeseessessssssessessenne
Hallbara samhallen................cceeeeeeeeereeerreeneeeeeereeereeenseens
Hallbar mark- och vattenanvdndning............cccceeeveeveerveennnes
Hallbar produktion och konsumtion..............ccceeeueeenneennenn.

Projektledare
Emelie Willsdter, miljostrateg

Projektansvarig
Tommy Danielsson , tf. forvaltningschef samhdllsbyggnadsforvaltningen

Pa uppdrag av
Samhdllsbyggnadsndmnden

For lokala miljomolen i sin helhet se www.sjobo.se


http://www.sjobo.se/

Vad dr eft miliomalsbokslut?

Ett miljomalsbokslut ar en rapport som sammanfattar och utvarderar framstegen
som genomforts mot de miljomal som faststallts. | november 2022 antogs “Hallbart
Sjobo 20347, vilket ar en lokal plan for miljomal i Sjobo kommun.

"Hallbart Sjobo 2034” ar uppdelat i tre delar: Del 1, som innehaller mal for arbetet
fram till ar 2034; Del 1.1, som &r en beskrivning av miljolaget fran ar 2022; och Del
1.2, som anger prioriteringar for kommunens arbete under den forsta perioden.
Under 2027 kommer indikatorerna i del 1.2 revideras itallet for under 2025 som
forst var tanken. Anledningen till det ar att man samtidigt kollar over folkhalsoplanen
och ser om dessa tva styrdokument kan samkoras och arbetas ihop for att forenkla
processen med uppfoljning etc. De indikatorer som inte ar aktuella i detta
miljomalsprogram kommer utga och ersattas av andra mer lampliga.

Ar vi paratt vag?

Trenden fortsatter att vara overvagande positiv eller neutral for samtliga indikatorer.
Nagra indikatorer visar pa en negativ utveckling men det ar en liten skillnad jamfort
med tidigare och fortfarande en positiv utveckling jamfort med startaret 2022.

Anledningen till att vissa indikatorer visar neutral trend ar densamma som
foregaende ar - det kan dr6ja innan statistiken uppdateras, vilket ar fallet med
exempelvis 1.5 Krontcckningsgrad som forst uppdateras ar 2027. Andra indikatorer
kan visa neutral trend pa grund av att de har utgatt, som I./ Andelen miljébilar i
kommunorganisationen och de kommunala bolagen, vilket kraver justeringar vid
nasta revidering. Neutral trend kan ocksa bero pa att organisationen annu inte har
hittat en lamplig metod for att mata indikatorn eller att malet redan ar uppnatt.

Aven i ar har andelen areal skyddad natur* okat som det gjort de senaste aren och
i Sjobo kommun finns just nu totalt 3,5% natur med formelt skydd. EU har beslutat
att 30 procent av land- och havsytan ska vara skyddad natur senast 2030 for att
bevara biologisk mangfald. Aven om mycket av naturen i Sjobo kommun inte har
ett formellt skydd sa finns har mycket natur med hdga naturvarden. Det ar dock en
lang vag kvar innan vi uppnar de mal som EU satt.

Andelen icke godkanda avlopp har minskat med hela 6 procentenher och ar nere
pa 19% nu. Utslapp fran inkopta livsmedel ligger fortsatt pa en bra niva en bra bit
under utsatt mal.

' ~ *Med skyddad natur avses omrade inom nationalpark, naturreservat, naturvardsomraden och
‘ “ biotopskyddsomrade.




HALLBARA SAMHALLEN

Miljomal Indikator Mal  Ingangsvdrde 2023 2024 Uppféljning Trend Ansvarig
2034 2022 2025 2025
Klimatsmarta transporter 1.1 Andel miljobilar i 100 % Ar2020 Ar2023 Ar2024 Ar2025 Tekniska namnden
till alla kommunorganisationen 13 % Nyckeltal Nyckeltal Nyckeltal utgatt* Familjenamnden
och de utgatt* utgatt* AB Sjobohem
kommunala bolagen Sjobo elnat AB
Klimatsakrad kommun 1.2 Nya detaljplaner 100 % Ar2021 Ar2023 Ar2024 Ar 2025 Sambhallsbygnadsnamnden
innehallande 0% 100% 100% 100 %
dokumenterade
klimatanpassningsatgarder
Klimatkunskap 1.3 Aktiviteter med syfte att  Genomfors Ar2021 Ar2023 Ar2024 Ar2025 Familjenamnden
oka klimatkunskapen hos enligt 100 % 100% 100% 100 %
barn och unga laroplan
God tillgang till 1.4 Areal skyddad natur Oka Ar2021 Ar2023 Ar2024 Ar2025 Samhallsbyggnadsnamnden
gronomraden for alla 31% 3,3% 3,3% 3%
Frisk luft, god stral- och 1.5 Krontéckningsgrad* 30% Ar2021 Ar2023 Ar2024 Ar2025 AB Sjobohem
ljudmiljo Sjobo tatort: 25 % *Uppfoljning sker Tekniska namnden
Blentarp: 29 % ar 2027 Samhallsbyggnadsnamnden

Vollsjo: 13 %
Lovestad: 9 %

Kalla:

11 Kolada (U00437). Avser bilar som enligt vagtrafikregistret dr registrerade pa kommunen och dess majoritetsagda bolag. *Nyckeltal utgatt. Vid revideringen av "Hallbart Sjébo
2034. Del 1.2 Prioriteringar 2022-2025” kommer indikator och nyckeltal ses over.

12 Samhallsbyggnadsforvaltningen. Andel nya detaljplaner fran och med ar 2024 som innehaller listade klimatanpassningsatgarder.

13 Familjeforvaltningen.

14 Kolada (N85054). Uppdateras en gang per ar (maj). Med skyddad natur avses omrade inom nationalpark, naturreservat, naturvardsomraden och biotopskyddsomrade.

15 Stadstrad.se. Samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for att en ny krontackningsgrad beraknas fram infor varje revidering av Hallbart Sjobo Del 1.2 Prioriteringar.
*Krontéckningsgraden ska 6ka pa den kommunala marken samt pa AB Sjobohems markinnehav. Krontackningsgrad ar den andel yta som skuggas av tradens kronor.



HALLBAR MARK- & VATTENANVANDNING

Miljomal Indikator Mal Ingangsvarde 2023 2024 Uppfoljning Trend Ansvarig
2034 2022 2025 2025

Giftfri miljo 2.1 Andel upphandlade Oka Ar2021 Ar2023 Ar2024 Ar2025 R Kommunstyrelsen
produkter* med krav Ost Ost Ost Ost
pa markning eller
hallbarhetscertifiering

Bevarade och utvecklade 2.2 Antal inventeringar av Oka Ar2021 Ar2023 Ar2024 Ar2025 Samhallsbyggnadsnamnden
natur- och frammande invasiva Ost 1st 1st 1st Tekniska namnden
kulturmiljovarden arter®

2.3 Antal inventeringar av Oka Ar2021 Ar2023 Ar2024 Ar2025 Samhallsbyggnadsnamnden
kulturhistoriskt vardefulla 5st 6 st 7st 7st
miljoer

Friskt vatten 2.4 Andel icke godkanda Minska Ar2021 Ar2023 Ar2024 Ar2025 Samhallsbyggnadsnamnden
avlopp 27 % 25 % 25% 19 %
2.5 Andel personer med 95% Ar2021 Ar2023 Ar2024 Ar2025 Tekniska namnden
dricksvatten fran 79 % 79 % 79% 79 %
skyddade kommunala

dricksvattentakter

Kalla:

11 Kommunstyrelsen. *Livsmedel ej inkluderat i produkter.

11 Samhallsbyggnadsforvaltningen, tekniska forvaltningen. *Antal inventerade EU-listade frammande invasiva arter, som finns i Sjobo kommun, pa kommunal
mark. Totala antalet redovisas med start 2022.

13 Samhallsbyggnadsforvaltningen. Totala antalet redovisas med start 2021.

24 Samhallsbyggnadsforvaltningen.

15 Tekniska forvaltningen. Varde baserat pa andel personer som ar anslutna till kommunalt vatten och som far det fran vattentakt med skyddsomrade.



HALLBAR PRODUKTION & KONSUMTION

Miljomal Indikator Mal Ingangsvdrde 2023 2024 Uppfdljning Trend Ansvarig
2034 2022 2025 2025
Hallbara 3.1 Vattenstatus i Forbattrad Ar2021 Ar2023  Ar2024 Ar2025 Samhallsbyggnadsnamnden
lantbruk  kommunens sjoar Hog: - Se 2021 Se 2021 Hog: -
(naringsamnen) God: - God: -
Mattlig: - Mattlig: -
Otillfredstallande: - Otillfredstallande: -
Dalig: 100 % Dalig: 100 %
3.2 Vattenstatus i Forbattrad Ar2021 Ar2023  Ar2024 Ar2025 Samhallsbyggnadsnamnden
kommunens Hog: - Se 2021 Se 2021 Hog: -
vattendrag God: 9% God: 9%
(n@ringsamnen) Mattlig: 64 % Mattlig: 64 %
Otillfredstallande: 18 % Otillfredstallande: 18 %
Dalig: 9 % Dalig: 9 %
Hallbar 3.3 Andel svenska/ Over64% Ar2021 Ar2023  Ar2024 Ar2025 Vard- och
konsumtion lokala livsmedel 68 % 67 % 69 % 67 % omsorgsnamnden
i kommunens
verksamheter*
3.4 COse-utslapp* fran  Under  Ar2021 Ar2023  Ar2024 Ar2025 Vard- och
inkopta livsmedel 1,97 CO,e/kg: 2,07 1,6 1,5 COe/kg: 1,5 omsorgsnamnden
CO.e/kg
Minskat 3.5 Matsvinn i Minska  Ar2021 Ar2023  Ar2024 Ar2025 Vard- och
avfall kommunens Forskola/skola/gymnasie: 12 % 12 % 8,46 %  Forskola/skola/gymnasie: 14 % omsorgsnamnden
verksamheter Aldreomsorg: 30 % 11,5 % 13,2%  Aldreomsorg: 11 %
Hallbar 3.6 Energianvandning 115 Ar2021 Ar2023  Ar2024 Ar2025 AB Sjobohem
energi inom offentlig kWh/m?  Fastigheter: 135 kWh/m?2* 128 119 Fastigheter: 124 kWh/m?* Tekniska namnden
verksamhet
3.7 Energianvandning  Minska  Ar2021 Ar2023  Ar2024 Ar2025 AB Sjobohem
inom offentlig Gatubelysning: 262 233 Gatubelysning: Tekniska namnden
verksamhet 284 KWh/punkt* 272 kWh/punkt*

Kalla: se nasta sida.



Kalla:

31 Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Omradesstatistik, vattentyp - sjo, naringsamnen.

31 Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Omradesstatistik, vattentyp - vattendrag, naringsamnen.

33 Vard- och omsorgsforvaltningen. *Total mangd inkopta livsmedel som ar odlat/uppfott/tillverkat i Sverige.

34 Vard- och omsorgsforvatningen. Per kilo livsmedel genererade de offentliga livsmedelsinkopen utslapp av vaxthusgaser motsvarande i genomsnitt 1,97 kg CO,e
2019. https://www.upphandlingsmyndigheten.se/nyheter/2021/minskad-klimatpaverkan-fran-livsmedelsinkop/ *Olika vaxthusgasutslapp ger olika
uppvarmningseffekter, darfor raknas de om till koldioxidekvivalenter (CO,e) for att lattare kunna rakna ut klimatpaverkan.

35 Vard- och omsorgsforvaltningen. *Total andel tillagad/serverad mat.

36 AB Sjobohem, tekniska forvaltningen. *| energianvandningen for fastigheter ingar uppvarmning, tappvatten och fastighetsel.

37 AB Sjobohem, tekniska forvaltningen. 2021: 1 249 421/4400=284 kWh per *belysningspunkt. 2023: 1 154 481/4400=262 kWh per belysningspunkt.
2024: 1 022 070/4400=233 kWh per belysningspunkt. 2025: 1 196 076/4390=272 kWh per belysningspunkt.


https://www.upphandlingsmyndigheten.se/nyheter/2021/minskad-klimatpaverkan-fran-livsmedelsinkop/

SJOBO

KOMMUN
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§27 Arendenr PLAN.2025.1565

Beslut om betydande miljopaverkan och antagande for
upphavande for del av Detaljplanen Karups Nygard
gallande fastighet 9:353

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar ett sarsklit beslut om att detaljplanen inte antas
medféra en betydande miljépaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta forslag till upphavande for del av detaljplanen Karups
Nygard gallande fastighet Karup 9:353.

Sammanfattning

Ett forslag till upphidvande for del av detaljplanen Karups Nygérd gillande fastighet Karup 9:353 har
varit foremal for samrad under tiden 17 december 2025 - 23 januari 2026. Syftet med upphivandet for
del av detaljplanen Karups Nygéard ér att mojliggora avstyckning av den befintliga garden inom
fastigheten Karup 9:353, s att den fortsatt kan anvindas for bostad med jordbruk. Planomradet ér idag
planlagt som Naturpark, vilket tillater rekreation for allménheten och gor att en avstyckning till en
bostadsfastighet inte 4r mojlig.

Planforslaget beror en atgard av mindre betydelse och har en liten samradskrets dar samtliga i
samradskretsen lamnat skriftligt godkannande av planférslaget. Planarbetet kan darmed
bedrivas med ett begransat standardférfarande. Detta betyder att granskningen uteblir och
planforslaget kan ga direkt till antagande. Ett granskningsutlatande har sammanstallts med
information om samradskretsens godkannande av planférslaget och synpunkter.
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar nu upphavande for del av detaljplanen.

En unders6kning om betydande miljopaverkan har gjorts inom ramen fér samradet, vilken
kommit fram till attdetaljplanen inte beddms medféra en betydande miljopaverkan.
Undersékningen har varit ute pa samrad tillsammans med samradsférslaget till detaljplanen
och lansstyrelsen har meddelat att de delar kommunens beddmning.

Upphéavandet beddms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Beskrivning av arendet

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Planomradet utgér en gardsmiljo som ar en del av fastigheten Karup 9:353 och omfattar
cirka 28 800 kvadratmeter. Syftet med upphavandet foér del av detaljplanen Karups
Nygard ar att mojliggéra avstyckning av den befintliga garden inom fastigheten Karup
9:353, sa att den fortsatt kan anvandas fér bostad med jordbruk. Planomradet ar idag
planlagt som Naturpark vilket tillater rekreation for allmanheten och gor att en
avstyckning till en bostadsfastighet inte ar maéjlig. Planomradet ags av Naturvardsverket
och ar i Byggnadsplan for fritidsbebyggelse & Karups Nygard, faststalld 1972-10-30
(P329), planlagd som Rn, naturpark med vaningsantal 1 och prickmark (mark som ej far
bebyggas). Med Rn betecknat omrade skall bevaras som naturpark. Inom omréadet far
dock anordnas tennisbanor eller liknande rekreationsanldggningarfér de boendes
behov. Byggnader far uppféras endastfér gemensamt &ndamal fér de boende inom
planomréadet eller annat &ndamal som gagnar bevarandet av landskapsbilden.

Direkt norr om planomradet ligger naturreservatet Klingavalsans dalgang vilket ar utpekat som
sarskilt vardefullt bade av lansstyrelsens naturvardesoversikt for Sjobo kommun, och i Sjébo
kommuns naturvardsplan. Arrendatorn som bor pa garden, och som avser att kdpa den, bedriver
lantbruk som ar direkt kopplat till skdtseln av naturreservatet.

Planomradet omfattas av riksintressena for friluftsliv Vomb och Klingavalsan samt riksintresset for
naturvard Klingavalsan. Upphavandet for den del av detaljplanen som planomradet omfattar bedéms
inte paverka riksintressena negativt eftersom brukningen av garden forblir oférandrad.

Samhallsbyggnadsnadmnden beslutade 2025-12-09 (§120) att godkanna forslag till
upphavande for del av detaljplanen Karups Nygard gallande fastighet Karup 9:353 fér samrad.
Samradstiden var 17 december 2025 - 23 januari 2026. Under samradstiden har samtliga i
samradskretsen lamnat skriftligt godkannande av planférslaget. Planarbetet kan darmed
bedrivas med ett begransat standardférfarande. Detta kan tillampas om planforslaget berér
en atgard av mindre betydelse och samradskretsen ar liten, under forutsattning att samtliga i
samradskretsen aktivt godkanner planférslaget. Granskningsdelen kan da uteslutas och
planférslaget gar direkt till antagande efter samrad. Detta innebar att det efter samradet inte
aterstar fler tillfallen att Iamna synpunkter. Efter samradet har ett granskningsutiatande
sammanstéllts med information om samradskretsens godkdnnande av planférslaget och synpunkter.

Antagandehandlingar har upprattats och ar nu underlag for beslut. Endast ett fatal
redaktionella justeringar har gjorts efter samradet. De redaktionella justeringar som gjorts
mellan samradet och antagandet ar foljande:
* Planbeskrivningen har kompletterats med lansstyrelsens rad om att i
planhandlingarna fértydliga dversiktsplanens aktualitet.

En undersékning om betydande miljépaverkan har gjorts inom ramen foér samradet, vilken
kommit fram till attdetaljplanen inte beddms medfora en betydande miljopaverkan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Undersokningen har varit ute pa samrad tillsammans med samradsforslaget till detaljplanen
och lansstyrelsen har meddelat att de delar kommunens bedémning.

Kommunen bedémer att dversiktsplanen OP 2040 &r aktuell i den del som berér planomradet, vilket
ar utpekat som Areella ndringar - med naturvard, och i vissa fall rekreation, som annat betydande
intresse. Det innebar att jord- och skogsbruk ar det éverordnade intressena i omradet, med sarskild
hansyn till natur- och friluftsvarden. Med areella naringar avses framfor allt jordbruk i form av
akermark, betesmark och slatterang. Att upphava det gallande planomradet, som ar en del av
detaljplanen Karups Nygard, beddms vara forenligt med éversiktsplanens intentioner eftersom det
innebar att planomradet fortsatt anvands for bostad med jordbruk.

Beslutsunderlag och bilagor
Till detaljplanen finns féljande handlingar:
» Plankarta med skrafferad markering for omradet som upphavs, Antagandehandling
2026-03-31
»  Grundkarta, upprattad 2025-09-11, uppdaterad 2025-11-05
» Tillagg till planbeskrivning, Antagandehandling 2026-03-31
»  Fastighetsforteckning, 2025-11-17
»  Granskningsutlatande, 2026-02-24
» Bilaga 1. Undersokning av betydande miljdpaverkan, 2025-11-24, Sjébo kommun

Beslutet skickas till

Sokande

Naturvardsverket
andreas.andersson@naturvardsverket.se

Arrendator
Karl Areskough
kunskapbrand@gmail.com

Strategienheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med skrafferad markering for omradet som upphévs, Antagandehandling
2026-03-31
e Grundkarta, upprattad 2025-09-11, uppdaterad 2025-11-05
o Tillagg till planbeskrivning, Antagandehandling 2026-03-31
e Fastighetsforteckning, 2025-11-17
e Granskningsutlatande, 2026-02-24

Foljande handlingar ingar ocksa i drendet (planeringsunderlag):
e Bilaga 1. Undersokning av betydande miljépaverkan, 2025-11-24, Sjobo kommun

FORFARANDE

Upphavandet for del av detaljplanen Karups Nygard tas fram med en version av standardférfarande.
Nér planforslaget berér en atgard av mindre betydelse och samradskretsen ar liten kan
standardforfarandet begrénsas sa att forslaget godkdnns under samradet. Da kan kommunen hoppa
over den formella granskningsfasen. Alla i samradskretsen maste aktivt godkdnna forslaget, och efter
samradet finns inga fler mojligheter att Iamna synpunkter.
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1 SYFTE MED UPPHAVANDET

Syftet med upphavandet for del av detaljplanen Karups Nygard ar att mojliggora avstyckning av
den befintliga garden inom fastigheten Karup 9:353 sa att den fortsatt kan anvandas for bostad
med jordbruk. Planomradet ar idag planlagt som Naturpark vilket tillater rekreation for
allmanheten och gor att en avstyckning till en bostadsfastighet inte ar maojlig.



Tillhér nAmndsbeslut 2026-04-14 SBN § 27 PLAN.2025.1565

2 PLANOMRADET

Figur 2 Inzoomad bild av figur 1 med planomrddet som upphdivs.
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Planomradet ar beldget sydvast om Sjobo, norr om Soévdevagen mellan Sévde och Blentarp. Géllande
detaljplan for omradet ar Byggnadsplan for fritidsbebyggelse G Karups Nygdrd, faststalld 1972-10-30
(P329). For del av denna detaljplan géller dven Andring och utvidgning av byggnadsplan fér
fritidsbebyggelse G Karups Nygard, faststalld 1974-05-15 (P373), denna omfattar dock inte aktuellt
planomrade. Samtliga genomférandetider har gatt ut. Aktuellt planomrade, som &r en del av
detaljplanen Karups Nygard, foreslas upphavas. Planomradet har en areal om cirka 28 800
kvadratmeter.

Planomradet innefattar en aldre, befintlig gardsmiljo planlagd som Rn, naturpark med vaningsantal 1
och prickmark (mark som ej far bebyggas). Med Rn betecknat omrdde skall bevaras som naturpark.
Inom omradet far dock anordnas tennisbanor eller liknande rekreationsanldggningar fér de boendes
behov. Byggnader fdr uppféras endast fér gemensamt dndamdal fér de boende inom planomrdadet
eller annat dndamal som gagnar bevarandet av landskapsbilden.

Ur sammantradesprotokoll fran 1971 kan man utldsa information som benamner att “den gamla
garden” bor bevaras och kunna iordningstallas till olika fritidsaktiviteter. Forslag pa sadana ar bland
annat grillstuga, danstillstallningar och att blivande féreningar sjalva kan arrangera olika
tillstallningar. Vikten av att inféra gemensamma fritidsytor i omradet framhalls. Det bendmns dven
anvandningsmajligheter av andra byggnader som “den 6stra garden”, “gamla jaktstugan” och
”stallangan”. Historiska ortofoton visar att dar endast funnits tva dldre gardar i omradet. Den ena
ligger i 6st och ar den som i sammantradesprotokollet bendmns som “den Ostra garden”. "Den gamla
garden” bor da avse Karups Nygard i norr. Att gardarna planlades som naturpark verkar ha berott pa
att man ville styra anvandningen till olika typer av gemensamma fritidsaktiviteter for boende i
omradet.

| planbeskrivningen for detaljplan P329 fran 1972 star det att gdrden i norr, Karups Nygard, kommer i
forsta hand att utnyttjas for jordbruket och dédrmed sammanhdngande bostadsdndamal. Detsamma
gdller for vissa delar av friomradet, som alltidmt bér kunna arrenderas ut for jordbruk eller
betesgdng. Ev. kan ridstallar, minijordbruk och liknande férildggas till gérden.

Den ”6stra garden”, idag kallad Klingavalsgarden Karup, har sedan den planlades som naturpark och
fram tills idag anvénts som fritidscentrum. Daremot har garden Karups Nygard under aren i stéllet
bedrivit olika typer av jordbruk, bland annat fjaderfauppfodning och hagn for storkar.

Garden Karups Nygard syns pa generalkarta nr. 2 fran ar 1876 och var alltsa befintlig langt innan den
planlades. Sedan ar 1983 har garden drivits av samma familj som tillsammans med Naturvardsverket
har bedrivit jordbruksverksamhet och byggt upp bade garden och den areella naringen runt om
kring. Innan garden kom i bruk har den troligen statt tom under en langre tid da den till stora delar
var igenvuxen och i daligt skick. En férklaring kan vara att markerna runt om garden antingen ar
valdigt torra eller bl6ta, vilket forsvarar odling av marken.
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3 GALLANDE OVERSIKTPLAN

Kommunen beddmer att éversiktsplanen OP 2040 ar aktuell i den del som berdr planomradet, vilket
ar utpekat som Areella néringar — med naturvadrd, och i vissa fall rekreation, som annat betydande
intresse. Det innebar att jord- och skogsbruk dr det 6verordnade intressena i omradet, med sarskild
hénsyn till natur- och friluftsvarden. Med areella néringar avses framfor allt jordbruk i form av
akermark, betesmark och slatterang. Att upphéava det géllande planomradet, som &r en del av
detaljplanen Karups Nygard, bedéms vara forenligt med Oversiktsplanens intentioner eftersom det
innebar att planomradet fortsatt anvands fér bostad med jordbruk.
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4 OVERVAGANDE OCH KONSEKVENSER

DETALJIPLANEKRAVET

Anledningen till att Sjobo kommun vill upphava del av detaljplanen, i stallet for att andra eller ersatta
den, ar for att den fortsatta markanvandningen som bostad med jordbruk inte bedéms vara i behov
av samordning pa ett sddant satt att en detaljplan kravs enligt 4 kap. 2 § Plan- och bygglagen.

REKREATION FOR ALLMANHETEN

Genom planforslaget upphdvs omrade som omfattas av bestimmelsen Naturpark, som medger
rekreation och uppférande av byggnader for gemensamma andamal. Inga sadana anlaggningar har
dock uppférts inom planomradet och marken har inte nyttjats for rekreation. Behovet av
gemensamma ytor tillgodoses i stéllet vid Klingavalsgarden Karup, som anvands av de boende i
Karups sommarby for rekreation och gemensamma fritidsaktiviteter. Upphavandet for den del av
detaljplanen som planomradet omfattar beddms inte vara av betydande intresse for allmanheten
eftersom brukningen av garden forblir oférandrad.

NATURRESERVAT, NATURVARDEN OCH RIKSINTRESSEN

Direkt norr om planomradet ligger naturreservatet Klingavalsans dalgang. Omradet omfattas av
Natura 2000- samt RAMSAR-omrade och bedéms ha mycket hoga biotop- och artvarden. Det ar
utpekat som sarskilt vardefullt bade av lansstyrelsens naturvardesoversikt for Sjobo kommun, och i
Sjébo kommuns naturvardsplan. Arrendatorn som avser att kopa garden bedriver lantbruk som ar
direkt kopplat till skotsel av naturreservatet. Skotseln bestar bland annat av djur som betar markerna
och slatter med speciellt anpassade maskiner som kan kora pa de bléta markerna.

Figur 3 Naturreservatet Klingavdlsdns dalgdng ligger direkt norr om planomrddet (orange markering)
ddr del av detaljplanen fér Karups Nygard féreslds upphdévas.

[ Naturreservatet Klingavalsans dalgang
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Planomradet omfattas av riksintressena for friluftsliv Vomb och Klingavalsan samt riksintresset for
naturvard Klingavalsan. Det 6ppna landskapet kring den meandrande afaran ar av stor betydelse for
friluftslivet och naturvarden. Vardena knyter sarskilt an till angs- och naturbetesmarker, vars
bevarande forutsatter fortsatt jordbruk med akerbruk, angsbruk, naturvardsinriktad betesdrift och
skotsel av landskapselement. Upphavandet for den del av detaljplanen som planomradet omfattar
beddms inte paverka riksintressena negativt eftersom brukningen av garden férblir oféréandrad.

Figur 4 Planomrdadet omfattas av riksintressena for friluftsliv Vomb och Klingavélsdn samt
riksintresset fér naturvard Klingavdlsan.

N Riksintresse, friluftsliv
Riksintresse, naturvard

BEDOMNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen har undersékt om upphavandet for del av detaljplanen Karups Nygard gallande fastighet
Karup 9:353 kan antas medfdra en betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen.
Kommunens samlade beddmning ar att planforslaget inte antas medfora betydande miljopaverkan
eftersom planomradet utgor en gardsmiljo som har anvants pa liknande satt bade fore den gallande
detaljplanens antagande, under dess giltighetstid och dven avses att anvdndas sa efter upphavandet.
Darmed finns inget behov av att en miljébedémning gérs och miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
Undersdkningen har varit ute pa samrad tillsammans med samradsférslaget till detaljplanen och
lansstyrelsen har meddelat att de delar kommunens bedémning.
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5 VAD GALLER EFTER UPPHAVANDET

Efter upphdvandet omfattas aktuellt planomrade inte langre av nagon detaljplan. Framtida bygglov
kommer darmed att provas enligt plan- och bygglagens generella bestammelser for byggnader
utanfor detaljplan samt enligt ovrig tillamplig lagstiftning.



12(13)

6 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Endast ett fatal redaktionella justeringar har gjorts efter samradet. De redaktionella justeringar som
gjorts mellan samradet och antagandet &r féljande:

e Planbeskrivningen har kompletterats med lansstyrelsens rad om att i planhandlingarna
fortydliga oversiktsplanens aktualitet.
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7 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Samhallsbyggnadsforvaltningen i Sjobo kommun.

Marie Rosdahl Elin Lewin
Enhetschef Planarkitekt
Strategienheten



Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-14
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnadmnden

§28 Arendenr PLAN.2024.92

Beslut om betydande miljopaverkan och granskning for
detaljplan for del av fastigheten Hemmestorp 4:48, Per
Perssons vall

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar ett sarskilt beslut om att detaljplanen inte antas
medfdéra en betydande miljépaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna férslag till detaljplan fér granskning.

Jav
Leif J6nsson (SD), deltog ej i behandlingen av arendet.

Sammanfattning
Ett forslag till ny detaljplan for fastigheten Hemmestorp 4:48 har tagits fram med det
huvudsakliga syftet att méjliggora fér varsam bebyggelse av tre nya enbostadshus i den befintliga

skogsmiljon, och att genom bevarandet av tréd inne pa fastighetsmark bibehalla narliggande omrades

karaktar med uppvuxna trad invavt mellan huskroppar. Pa fastigheten finns ett befintligt
bostadshus samt komplementbyggnader som ocksa planlaggs for att samordna VA och vag
samt sakerstalla bebyggelsestrukturen. Forslaget var ute pa samrad i november 2024 och har
darefter reviderats efter inkomna synpunkter och kompletterande utredningar. Andringarna i
forslaget efter samrad ar bland annat att den tillatna byggnads-arean pa nya fastigheter har
minskats och att planen endast méjliggér for enbostadshus i enplan. Stérre omraden med
trad skyddas pa fastighetsmark och de nya fastigheterna har flyttats langre norrut for att ka
avstandet till befintliga grannfastigheter i stder.

Innan detaljplanen skickas ut fér granskning, ska ett sarskilt beslut tas om huruvida
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

Beskrivning av arendet

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-15 § 20 om positivt planbesked for
fastigheten Hemmestorp 4:48 for att préva planlaggning av tre till fem mindre enbostadshus
pa fastigheten.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-14
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Forslaget var ute pa samrad under perioden 2024-10-28 t.o.m. 2024-11-25. Under samradet
framkom flera synpunkter, bland annat kommenterade narboende omradets betydelse,
anvandning och naturvarden, och Lansstyrelsen efterfragade utforligare resonemang kring
bland annat paverkan pa riksintressen med mera. For att bemoéta yttranden efter samradet har
bland annat en naturvardesinventering och bullerutredning tagits fram.

En undersdkning om betydande miljdpaverkan togs fram till samradet vilken konstaterade att
ingen risk for betydande miljépaverkan bedéms finnas. Lansstyrelsen gjorde samma
beddémning i sitt samradsyttrande och darfér kan nu ett sarskilt beslut om att detaljplanen
inte beddms medféra nagon betydande miljopaverkan tas.

Planomradet ar ungefar 14 000 kvm och omfattar del av den privatagda fastigheten
Hemmestorp 4:48 och &r inte tidigare detaljplanelagt. | gallande &versiktsplan, Oversiktsplan
for Sjébo kommun 2040, ar planomradet utpekat fér markanvandningarna Areela naringar
och Teknisk forsorjning. Kommunen gor, utifrén en samlad avvagning av utpekade
markanvandningar, planeringsforutsattningar enligt éversiktsplanen samt planférslagets utformning,
beddmningen att omradet i huvudsak éverensstammer med 6versiktsplanen, ar forenligt med
angiven markanvandning samt ar lampligt for planlaggning. Detaljplanens syfte ar att mojliggora for
varsam bebyggelse av tre nya enbostadshus i den befintliga skogsmiljon och att genom bevarandet av
trad inne pa fastighetsmark bibehalla narliggande omrades karaktar med uppvuxna trad invavt
mellan huskroppar. Syftet ar ocksa att planlagga befintligt enbostadshus.

Inom kvartersmarken majliggors for tre nya byggratter for enbostadshus. For att anpassa bebyggelsen
till omgivningen regleras genom planbestdmmelser bland annat takvinkel och byggnadshdjd, och
endast friliggande enbostadshus tillats. Byggratterna och hur stor del av marken som far hardgoras
begransas for att ge utrymme for att bevara trad och vegetation pa tomterna. Det mojliggor ocksa for
att dagvatten ska kunna infiltrera inom kvartersmarken. Det befintliga bostadshuset behaller en
rymlig tomt, inom vilken det beddms Iampligt att bedriva mindre verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, vilka kan rymmas inom anvandningsomradet bostader. Sadana verksamheter
far endast forekomma under forutsattning att deras paverkan inte éverstiger vad som normalt kan
forvantas av ett vanligt boende.

Infartsvagen till de tilkommande fastigheterna planlaggs som allmén platsmark, gata. Denna
avses ha enskilt huvudmannaskap och driftas av en samfallighetsférening.
Humlamadsbacken undantogs fran generellt strandskydd genom lansstyrelsens beslut om éversyn ar
1996. Nagot strandskydd galler darfor inte inom planomradet och ger darav inte nagra konsekvenser
for strandskyddets syften.

Planomradet omfattas av riksintressen for naturvard samt friluftsliv och rérligt friluftsliv, och
ligger i anslutning till en av Skogsstyrelsens inventerade nyckelbiotoper for kdllpaverkad
mark. Genomfdrda naturvardesinventeringar visar att de framsta naturvardena ar
koncentrerade till backravinen i vast och nordvast, vilket hamnar utanfér det féreslagna
planomradet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-03-14
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsndmnden

For att varna dessa varden och riksintressen féreslas endast en begransad exploatering som
anpassas efter befintlig bebyggelse och naturmiljé. Genom att spara ett bredare skogsparti
mot sdder och halla ett tillrackligt avstand till omradets fornlamning (Per Perssons vall)
sakerstalls bade kulturmiljon och mgjligheten fér manniskor och djur att réra sig fritt genom
landskapet. Planforslagets begransade omfattning gér det aven maijligt att hantera dagvatten
lokalt, och sammantaget beddoms paverkan pa riksintressen, naturvarden och
miljokvalitetsnormer vara férsumbar.

Beslutsunderlag och bilagor

Plankarta, Granskningshandling 2026-03-31
Grundkarta, 2026-03-25

Planbeskrivning, Granskningshandling 2026-03-31
Fastighetsforteckning, 2026-03-24
Samradsredogorelse, 2026-04-01

Bilaga 1. Undersokning av betydande miljépaverkan, Sjébo kommun, 2024-09-25,
Samradshandling

Bilaga 2. Naturvérdesinventering Hemmestorp 20250829, Ekoll AB

Bilaga 3. 25040_SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4_48. SoundView
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GRUNDKARTA

Plansystem Héjdsystem

SWEREF 99 13 30 RH 2000

Kartan uppréattad av

Anton Siik 2026-03-25  Sjébo Kommun

Framstallningsmetod

Utdrag ur primarkartan, samt faltkomplettering

Grundkartans beteckningar:
+ — 4+ —

S
==

Kommungrans

Fastighetsgréans

Granspunkt

Huvudbyggnad, karterat efter
fasadliv respektive takkontur

Komplementbyggnad, karterat
efter fasadliv resp. takkontur

Pool

Staket, stangsel,
plank eller stodmur

Sléant

Barr- och blandskog

Barrtrad

Lovtrad

Lévskog

Vattendrag

Vagkant

Gang- och cykelbana

Véagracke

Rattigheter; grans eller linje

Hojdkurvor

Fornminne, yta

PLANKARTA, Skala 1:500 (A1)

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans

Anvandningsgrans

______ J— Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

Kvartersmark

_ Transformatorstation
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Huvudmannaskap

a, Huvudmannaskapet ar enskilt for den allméanna platsen.

Utformning av allmén plats

dike, Dagvattendike ska finnas i anslutning till gata

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnadsverk.
Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 1600 m?
Héjd pa byggnadsverk

h, Hdgsta nockhdjd &ar 8 meter.

h, Hdégsta byggnadshdéjd ar 3.7 meter

Markens anordnande och vegetation

n, Trad som i brésthéjd (1,3 meter dver marken) har en stamdiameter
som Overstiger 20 cm far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk.

Placering

P Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans

Takvinkel

o, Storsta takvinkel ar 30 grader.

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus

f, Byggnad ska ha sadeltak

Utférande

b, Minst 60 % av marken ska vara genomslapplig.

b, Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

b, Marken ska vara genomslapplig.

b, Fasad ska utgéras av trapanel.

Utnyttjandegrad

€ Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet.

€, Storsta byggnadsarea &r 530 m?.

e, Storsta byggnadsarea ar 300 m2.

€, Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 170 m? per fastighet.

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs @ven fér minskning av markens genomslapplighet.

a, Marklov krévs &@ven for fallning av trad.

Genomfdrandetiden ar 5 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga Kraft

' SJOBO

KOIMA MALIN

Detaljplan for del av fastigheten

Hemmestorp 4:48 Per Perssons vall
i Hemmestorp

Sjoébo kommun Skane lan Beslutsdatum

Instans

Godkannande

GRANSKNINGSHANDLING

Antagande

Taga kraft
Uppréttad 2026-03-31

Ellen Andersson Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategienheten

A




Diarienummer 2024.92
Planens beteckning -

Paborjad 2024-01-18
Antagen av SBN -

Laga kraft -
Genomforandetid 5ar

SJOBO

KOMMUN

RS S

Foto pa Per Perssons vall sedd fran planomradets Gstra del.

Detaljplan for del av fastigheten Hemmestorp 4:48
Per Perssons vall i Hemmestorp

Sjébo kommun, Skane Ian

Planbeskrivning

Utokat forfarande
Granskningshandling

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
2026-03-31
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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser, 2026-03-31
e Grundkarta, 2026-03-25
e Planbeskrivning, 2026-03-31
e Fastighetsforteckning, 2026-03-24
e Samradsredogorelse, 2026-04-01

Foljande handlingar ingar ocksa i drendet (planeringsunderlag):
e Bilaga 1. Undersokning av betydande miljopaverkan, Sjobo kommun, 2024-09-25
e Bilaga 2. Naturvdrdesinventering Hemmestorp 2025-08-29, Ekoll AB
e Bilaga 3.25040 SL Snickerier - Bullerutredning_ Hemmestorp 4 _48. 2025-04-14,
SoundView
e Bilaga 4. 25040A SL Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp 4 _48.2025-09-22,
SoundView
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far géra for
byggatgarder inom planomradet.

Forsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkéanns av politikerna i samhéllsbyggnadsnamnden (SBN) och déarefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att Iamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogoérelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planférslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att overklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om

att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden fér 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6éverklagat. Mer detaljerad
information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida www.sjobo.se.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for varsam bebyggelse av tre nya enbostadshus i den
befintliga skogsmiljon och att genom bevarandet av trad inne pa fastighetsmark bibehalla
narliggande omrades karaktdar med uppvuxna trad invavt mellan huskroppar. Syftet ar ocksa att
planlagga befintligt enbostadshus.
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2 BESKRIVNING AV DETALJIPLANEN

2.1 HELA DETALJIPLANEN

Det huvudsakliga andamalet med detaljplanen &r att en stor bostadsfastighet ska planldggas for
att mojliggdra bebyggelse av tre nya en- eller tvabostadshus. Pa fastigheten finns ett befintligt

bostadshus samt komplementbyggnader som ocksa planlaggs for att samordna VA och vag samt
sakerstalla bebyggelsestrukturen.

Planférslaget bedoms i huvudsak vara forenligt med géllande oversiktsplan men da det finns
utrymme for tolkning genomférs planen med utokat forfarande.

Arealen for planomradet ar ungefar 14 000 kvm. Den fastighet som berdérs av detaljplanen ar
del av Hemmestorp 4:48 vilken ar privatagd.

Pa fastigheten finns stora naturvarden, framst i den vastra delen i anslutning till backravinen,
och flera riksintressen. For att vdarna dessa ar det bara en begransad del av fastigheten som
planlaggs med en placering och utformning som bedéms ha liten negativ paverkan pa vardena.
Ett bredare slapp med natur till befintlig bostadsbebyggelse i sdder och fornlamningen Per

Perssons vall som finns i ndra anslutning till planomradet sakerstéller att manniskor och djur
fortfarande kan rora sig i omradet.

HASSLEMOLLA

: o P /
‘ o | HEMMESTORP ® 4 /
/ = - ) %

Idala

Hemmesforps boke

]

k. - 57 § /

ks s |
b

VEBEROD \

1 S
0
mestorps biérke

g T
e

/ z OSTARP
/
/ ;

Oversiktskarta f6r Hemmestorp. Planomrddets Iéige dr markerat med svart ring.

Aktuellt planomrade ligger i vastra delen av Sjobo kommun, pa gransen till Lunds kommun. |
planomradets direkta narhet finns Hemmestorps fritidhusbebyggelse som utvecklats till
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Tillhér namndsbeslut 2026-04-14 SBN § 28 PLAN.2024.92

permanentbostader. Platsen ligger i anslutning till gamla Lundavagen och ca. 3 km fran
Veberdds centrum.

lllustrationskarta som visar ett exempel pa hur planomrddet dr tdnkt att bebyggas. Befintlig
bebyggelse dr skrafferad med grdatt och exempel pa framtida bebyggelse dr skrafferad med vitt. |
exemplet dr inritat en huvudbyggnad pa 150 kvadratmeter och en komplementbyggnad pé 50
kvadratmeter pa de tillkommande fastigheterna.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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2.3 ALLMAN PLATS

Planen innefattar:
e Gata (GATA), vilket innebar omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Allméanna platser inom planomradet har enskilt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:

e Bostader
Inom kvartersmarken kommer tre nya byggratter for en- eller tvabostadshus tillkomma. Dessa
regleras for att anpassas till befintlig bebyggelsestruktur genom bland annat att hogsta
nockhdjd och byggnadshdjd begransas och att endast friliggande en- och tvabostadshus tillats.
Byggratten och markens hardgérande begransas ocksa, dels for att varna om majligheten for
dagvatten att infiltreras dels for att sdkerstalla att den skogliga karaktaren i omradet bevaras.
For att ytterligare bevara omradets karaktar skyddas dven omraden med uppvuxna trad inne pa
fastighetsmark.

Det befintliga bostadshuset kommer fortsatta ha en rymlig tomt pa vilken det bedéms lampligt
att bedriva mindre verksamheter med begrdansad omgivningspaverkan vilka kan rymmas inom
anvandningsomradet bostdder. Verksamheten kan endast tillatas om omgivningspaverkan inte
ar storre dn vad som kan férvantas av ett vanligt boende.

2.5 BEFINTLIGT

Idag bestar den storsta delen av planomradet av I6vskog och yngre tallskog. Centralt i omradet
finns ett befintligt enbostadshus fran 2007 med tillhérande komplementbyggnader som ar
inredda med snickeri och hundtrimningslokal. Oster om planomréadet finns fornlamningen Per
Perssons vall som ar en mellan tre och fem meter hég sandvall vilken anlades for att hindra
sandflykten i omradet under 1800-talet. Séder om planomradet finns bostadsomradet
Hemmestorps Boke som bestar av fritidhusbebyggelse varav flera genom aren omvandlats till
permanentbostader. Vaster om planomradet rinner Humlamadsbacken i en djup
sumpskogsbevuxen backfara med hoga naturvarden. Norr om planomradet gar Gamla
Lundavagen som ar huvudleden mellan Blentarp/S6vde och Veberdéd/Lund/Malmé.

Omradet ar populart for svampplockning och i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse finns

véaltrampade promenadstigar. | sddra delen av omradet finns en trampad stig som gar fran
vallen och ner mot backen.
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Flygfoto som visar planomrdadets ungefdrliga utbredning med orange streckad linje.

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjobo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for del av fastigheten Hemmestorp 4:48
3. kommunens diarienummer for detaljplanen: PLAN 2024.92

4. hanvisning till beslutsprotokollet: -

5. vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2024-01-18

6. vilket datum detaljplanen fick laga kraft: -
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3 MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori Beteckning | Formulering Motiv

Anvandnings- GATA Gata Infartsvagen regleras som gata da den

bestimmelser ar avsedd for trafik som har sitt mal

allman plats vid gatan.

Egenskaps- a1 Huvudmannaskapet ar Da allmanheten inte bedéms ha

bestammelser enskilt for den allménna tillgang till infartsvagen sa finns det

allman plats platsen inget allmant intresse att ha
kommunal vaghallning. De
narliggande bostadsomradenai
Hemmestorp har dven de enskilt
huvudmannaskap.

dikey Dagvattendike ska finnas | For att sakra uppsamling av dagvatten

i anslutning till gata fran gata.
Anvandnings- B Bostader Anvdndningen bostader anvands for
bestimmelser omraden for olika former av boende
kvartersmark av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i
anvandningen.

E Transformatorstation Mojliggor anldaggning av
transformatorstation i det lokala
eldistributionsnatet.

Egenskaps- prickmark | Marken farinte forses | aktuell detaljplan sakerstéller

bestammelser med byggnadsverk. prickmarken lamplig placering av

kvartersmark byggnadsverk utifran narliggande
fastigheter och trafikbuller och
bevarande av vegetation och
markforhallanden.

korsmark Marken far endast forses | | aktuell detaljplan sakerstaller

med korsmarken att endast

komplementbyggnad komplementbyggnader majliggors i
ett lage dar huvudbyggnad for
bostadsandamal utan krav pa tyst sida
inte bedoms lampliga pa grund av
trafikbuller.

di Minsta fastighetsstorlek | For att mojliggdra skogstomter med

ar 1600 m?

bevarade trad ska tomterna vara av
generds storlek. Egenskapsomradet ar
stort nog for att rymma 3 tomter om
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

cirka 1800 kvm vardera. Genom att
begrdansa tomtstorleken till 1600 kvm
finns det majlighet for en viss
variation av tomtstorlekar.

hs Hogsta nockhojd ar 8 En hogsta nockhojd pa 8 meter
meter mojliggor t.ex en maskinhall i den
norra delen av planomradet.
h, Hogsta byggnadshojd ar For att mojliggora hus i en vaning med
3,7 meter flacka tak begransas byggnadshojden.
Ny Trad som i brosthojd (1,3 | Att bevara stora trad bevarar
meter 6ver marken) har karaktaren i omradet, erbjuder
en stamdiameter som ekosystemtjanster och bibehaller
Overstiger 20 cm far naturvarden.
endast fallas om det ar
sjukt eller utgdr en
sakerhetsrisk.
p1 Byggnad ska placeras For att skapa en friliggande
minst 4.5 meter fran bebyggelsestruktur regleras
fastighetsgrans placeringen.
01 Storsta takvinkel ar 30 For att sakerstalla att ny bebyggelse
grader. utformas som enplanshus. Genom att
begrdnsa takvinkeln till max 30 grader
i kombination med lag byggnadshdojd
forhindras inredda vindsvaningar.
Detta regleras for att minska nya
byggnaders visuella paverkan i
landskapet.
f1 Endast friliggande Att endast tillata friliggande
enbostadshus enbostadshus ar for att anpassa
tillkommande bostader till befintlig
bebyggelsestruktur.
f, Byggnad ska ha sadeltak | For att anpassa tillkommande

bostader till befintlig
bebyggelsestruktur samt for att
minska byggnaders visuella volyms
paverkan i landskapet.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

by

Minst 60 % av marken
ska vara genomslapplig

b2

Minst 70 % av marken
ska vara genomslapplig

En begrasning av hardgjorda ytor
mojliggor for dagvatten att infiltrera
inom kvartersmarken vilket utgér en
buffert vid skyfall samt ar ett skydd for
att minska risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-
vatten. Regleringen sdkerstaller dven
att den skogliga karaktaren i omradet
bevaras.

bs

Marken ska vara
genomslapplig

En begrasning av hardgjorda ytor
mojliggor for dagvatten att infiltrera
inom kvartersmarken vilket utgér en
buffert vid skyfall samt ar ett skydd for
att minska risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och MKN-
vatten. Regleringen sakerstaller dven
att den skogliga karaktdren i omradet
bevaras.

Aven for att sakerstilla att den
befintliga tradbevuxna slanten
bevaras vilket innebér en atgard for
att storning av ljuskallor till befintlig
bostad.

For de omraden dér trad skyddas finns
en skyddszon som inte far hardgoras
for att sdkerstalla att traden far goda
forutsattningar att fortsatta leva.

bs

Fasad ska utgoras av
trapanel

For att sdkerstalla att ny bebyggelse
smalter in med karaktédren i omradet
vilket minskar visuell kontrast mot
omgivningen.

€1

Storsta byggnadsarea ar
200 m? per fastighet.

200 m? mojliggdr for t.ex. ett
bostadshus pa 150 m? och ett garage
pa 50 kvm. Begrasningen gor att det
fortfarande finns stor tomtyta kvar sa
att trdd och vegetation kan rymmas
inom tomten vilket ar i linje med
syftet for detaljplanen.

(5]

Storsta byggnadsarea ar
530 m2.

530 m? rymmer befintlig bebyggelse
inom egenskapsomradet.
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Kategori Beteckning | Formulering Motiv

€3 Storsta byggnadsarea ar Inom egenskapsomradet ar det

300 m2. majligt att bygga en
komplementbyggnad pa 300 m? vilket
beddms lampligt inom den stora
bostadstomten.

€4 Storsta byggnadsarea for | Foratt anpassa tillkommande
huvudbyggnad dr 170 m? | bostader till befintlig
per fastighet. bebyggelsestruktur.

a Marklov kravs aven for For att kunna félja upp b1 och b,
minskning av markens behdvs utdkad lovplikt.
genomslapplighet.

as Marklov krdvs dven for For att kunna folja upp n1 behovs
fallning av trad. utdkad lovplikt.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETAUPLAN

Omradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan. Omradet gransar i sdder mot Byggnadsplan
for fritidsbebyggelse 8 Hemmestorp 31 (plan nr 213) som planlagt fér park/plantering och
omrade for bostadsandamal (fritidsbebyggelse).

X/ e NN RO ) &Ry /
Utsnitt fragn angrdnsande byggnadsplan, Plan nr 213 som planldgger fritidsbebyggelse strax
séder om planomrddet.

4.1.2 FORHANDSBESKED

2002-12-13 BN §301 gav Byggnadsnamnden i Sjobo kommun ett negativt forhandsbesked for
avstyckning och nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Hemmestorp 4:48 med hanvisning
till att den planerade fastigheten lag i narheten av planlagt omrade och darfér kravde
detaljplan.

2003-03-03 gav Milj6- och byggnadsnamnden i Sjobo kommun avslag pa en bygglovsansoékan
avseende avstyckning och nybyggnad av enbostadshus och carport/férrad pa fastigheten
Hemmestorp 4:48 med hanvisning till att den planerade fastigheten lag i omedelbar narhet av
planlagt omrade och darfér bor prévas med ny detaljplan samt att den planerade bostaden
endast Iag 30 meter fran grannfastighetens stall.
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4.1.3 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-15 § 20 om positivt planbesked for fastigheten
Hemmestorp 4:48 for att prova planlaggning av tre till fem mindre enbostadshus pa fastigheten.

| planbeskedet framgar det att fornlamningen inte far paverkas vid exploatering, att den vastra
delen av fastigheten bestar av héga naturvarden och heller inte far paverkas av detaljplanen
samt att det blir mycket viktigt att spara sa mycket av skogen som majligt genom regleringar i
detaljplanen. Kommunens bedémning var att en god infrastruktur med nyanlagd cykelvag till
Veberoéd samt gangavstand till busshallplats bidrar positivt till en planlaggning samt att det i
Sjobo kommuns avtal med Va-syd finns utrymme och mojlighet att ansluta med spillvatten
och dricksvatten via férbindelsepunkt som upprattas vid Var vag.

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

| gallande 6versiktsplan Opemkz@/mﬁ'rfjo"bo kommun 2040 ar planomradet utpekat for
markanvandningarna Areela naringar och Teknisk forsorjning.

Teknisk forsorjning: Grundvatten: Sarskilt skyddsvart omrade inom Vombsankan
Riktlinjer:

e Viktigt omrade for nybildning av grundvatten enligt SGU, det vill sdga ett omrade inom
grundvattenférekomsten dar dagvatten lattare och snabbare tar sig ner i marken och
moijliggor att grundvatten nybildas. Omradenas utbredning ar ungefarlig.

e Inom och i anslutning till dessa omraden bor nyanlaggning av storre hardgjorda ytor
begransas. Omradena ar ocksa extra kansliga for fororeningar. Darfor behover sarskild
hansyn tas vid exempelvis provning av miljofarlig verksamhet.

Areella nédringar (med naturvard som annat betydande intresse)
Riktlinjer:

e Det 6verordnade intresset i omradet ar jord- och skogsbruksproduktion. Omradet hyser
ocksa manga hoga naturvarden som &r av stor vikt att bibehalla och utveckla.

e Nya byggnader, andra anlaggningar eller bygglovspliktiga markingrepp medges
restriktivt med hansyn till jord- och skogsbruksproduktionen och naturvardena i
omradet. Nagon sakkunnig inom naturvardsfragor ska konsulteras vid
bygglovsforfragningar.

Foljande aspekter ar av stor vikt fér den sammanvagda bedémningen om
forhandsbesked/bygglov/planbesked:

e narheten till kollektivtrafik

e narheten till cykelvag

e modjligheten att ansluta till kommunalt vatten och avlopp

e narheten till befintlig detaljplan

e ndrheten till sammanhangande bebyggelse

e forutsattningarna for ett effektivt markutnyttjande vad galler vagdragningar och dylikt

e mojligheten till samverkan med andra betydande intressen

Kommunen gor, utifran en samlad avvagning av utpekade markanvandningar,
planeringsforutsattningar enligt 6versiktsplanen samt planforslagets utformning, bedémningen
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att omradet i huvudsak éverensstammer med Oversiktsplanen, ar forenligt med angiven
markanvandning samt ar [ampligt for planlaggning. Detta eftersom:
e hardgbrandegraden begrdansas inom omradet och ingen miljofarlig verksamhet tillats,
e ny bebyggelse planeras med avstand till platser dar hoga naturvédrden pekats ut,
e det inte bedrivs nagot rationellt skogsbruk inom omradet och ny bebyggelse endast
planeras i begransad omfattning,
e rorelsemojligheterna genom omradet for vilt och manniskor bevaras genom det breda
straket som leder mellan backfaran i vast och Per Perssons vall i 0st
e omradet ligger néra redan detaljplanelagt omrade och sammanhallen bebyggelse, med
kollektivtrafik och gang- och cykelvagar i nara anslutning
e samt att det finns goda mojligheter till samordning av infrastruktur, med bland annat
infartsvag och vatten och avlopp.

4.1.5 OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Hallbart Sjobo 2034
Punkter i de lokala miljomalen for Sjobo kommun som forslaget till ny detaljplanen ska uppfylla:
e Nya detaljplaner ska innehalla dokumenterade klimatanpassningsatgarder.
e FOr att planera for frisk luft, god stralmiljo och ljudmiljé ar malet att bostadsomraden
ska ha en krontédckningsgrad pa 30%.

Kommunens folkhalsoplan 2021-2024
Som grund fér kommunens folkhalsoarbete ligger Folkhalsoplan 2021-2024. Nedan listas de mal
vilka en 6vergripande samhallsplanering bedéms kunna paverka:
e Barnkonventionen genomsyrar kommunens arbete.
e Samhallet dr utformat sa att det ger forutsattning for fysisk aktivitet.
e Barn och ungas forutsattningar att aktivera sig ar goda.
Indikatorer som ar kopplade till kommunens fysiska planering:
e Cykelvdgi kommunen
e Barns behov av en god utemiljo
e Narhet till gronomrade (parker och natur)

Foreskrifter for avfallshantering
Foreskrifterna reglerar bland annat avfallsutrymmen, installation och anlaggande,
hamtningsplats, drag- och transportvag och atgarder infor hamtning.

Exempel pa gallande foreskrifter som har bevakats i utformningen av detaljplanen ar:

28 § Maximalt tillatna dragvag ar 40 meter for fyrfackskarl och 25 meter fér andra karl, om det
inte finns sarskilda skal for undantag.

32 § Transportvagen ska infor hamtning ha fri sikt. Vagen ska ha en fri hojd pa minst 4,7 meter.
Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om vagen inte ar enkelriktad. Om vagen ar
enkelriktad och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, men den ska vara
minst 3,5 meter.

33 §. Av sdkerhets- och arbetsmiljoskal ska backning med hamtningsfordonet i stérsta mojliga
man minimeras. Vandplaner ska ha en radie pa minst 9 meter.
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En-och tvabostadshus i Sjobo kommun ska inneha abonnemang for fyrfackskarl (2 karl a 370
liter) som tar upp en yta pa totalt 1x2 m. Det bor saledes forberedas utrymme inom 5 meter
fran farbar vag for dessa for respektive fastighet.

4.2 REGIONALA

4.2.1 REGIONPLAN
Den 14 juni 2022 antog regionfullmaktige Regzonplan for Skdne 2022—2040.

| regionplanen ar planomradet utpekat som Sammanhéngande regionalt grénomrade vilket
beskrivs som Skanes befintliga regionala gronstruktur dar ekologiska och rekreativa varden
samverkar. Grénomradet utgors av vegetationsbekladda ytor och vattenomraden som sjoar, aar
och backdalar.

4.3 RIKSINTRESSEN

4.3.1 NATURVARD

Sanduromradet mellan Veberdd och Blentarp

Forutsattningar for bevarande:
e En begransning av taktverksamhet och bebyggelse, fortsatt skogsbruk, erosionsdalarna
skall skyddas.
e Fortsatt jordbruk med akerbruk, naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av
landskapselement.
e Restaurering av igenvuxna naturbetesmarker

Omradets varden kan paverkas negativt av:
e minskad eller upphord jordbruks/betesdrift
e skogsplantering av jordbruksmark
e energiskogsodling
e igenvaxning
e spridning av gifter eller godselmedel
e nydikning
e |uftledningar
e vagdragningar

4.3.2 FRILUFTSLIV
Vomb och Klingavilsan
Huvudkriterier:
Omrade med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller

kulturmiljo.

Stodkriterier:
¢ Intressevackande natur- och kulturvarden
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* Stillhet/tystnad/lag ljudniva

¢ Tilltalande landskapsbild

e Omvaxling

e Artrikedom

* Forekomsten av sammanhangande gréna strak

e Forutsattningar for att varda omradet

¢ Foérekomst av brukningsvagar, stigar, vandringsleder med mera

e Mojligheterna att komma till och in i omradet samt att vistas i eller i anslutning
till omradet

Friluftsaktiviteter:

Vandring, strovande, promenader, skridskoakning, bad, naturupplevelser,
kulturupplevelser, fritidsfiske, bar- och svampplockning, geocaching, fagelskadning,
ridning.

4.3.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Sjo- och aslandskapet vid Romeleasen i Skane
Fran motivering till riksintresse, motion till riksdagen 2000/01:MJ828:

Romeledsen med omgivningar ér det mest ndrbeldgna omrddet for befolkningen i Malmé-
Lundregionen. Mer dn halva Skdnes befolkning kan nG omrddet inom en halvtimme med bil.
Oresundsbron innebdr ocksd att de flesta invénare i Kspenhamn kan né omrédet inom en timme
med bil. Det innebdr naturligtvis att omrddets betydelse for rekreation och friluftsliv ér

oerhért stort och det kommer sjdlvklart att 6ka i framtiden.

Sjélva grunden fér virdena i omradet ér omvdxlingen mellan éppen jordbruksmark - dker,
betesmark - och de I6vskogsbevuxna omradena. Lévskogsbrynen, som ofta bestdr av gamla
trdd, dr oerhért vdrdefulla for landskapsbilden och fér den biologiska mdngfalden. Gamla
vidkroniga tréd som vuxit upp i betesmarker utgér virdefulla och nédvéndiga biotoper -
livsmiljéer - fér mdnga hotade arter. Men eftersom mdnga betesmarker har skogsplanterats
eller véxer igen sa forsvinner dessa gamla trdd.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILUOBALKEN

Planomradet berors av riksintressen for naturvard, friluftsliv och rorligt friluftsliv och ska
darmed enligt hushallningsbestdmmelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt majligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER
4.5.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
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for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsférbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 Resultatet av méatningar
och modellberdkningar inom kommunen visar att halter for samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre utvarderingstroskeln (NUT).

4.5.2 VATTEN

Sjébo kommun ingdr i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten fér Sédra
Ostersjon ansvarar for arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjdns vattendistrikt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna pdverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen dr
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjdnst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
KLINGAVALSAN: Mattlig Uppnar ej god
Kavlingean-Sévdesjon

Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Romeleasens God God
oOstsluttning
Revingehed God God

4.5.3 BULLER

Enligt férordningen om omgivningsbuller kravs det att Trafikverket och stérre kommuner
kartlagger buller och upprattar atgardsprogram vart femte ar. Sjobo kommun raknas inte till en
storre kommun (farre dn 100 000 invanare) och har darfor inget atgardsprogram for buller.

Gamla Lundavagen som ligger norr om omradet och snickeriet i en av de befintliga
komplementbyggnaderna inom planomradet utgor tva kallor till buller. Bullerutredningar har
genomforts som beskriver forutsattningarna och redovisas under rubriken 4.8.1
Omgivningsbuller.

4.6 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Inga sarskilda mellankommunala planeringsférutsattningar paverkar det aktuella planférslaget.

4.7 MIUO
4.7.1 STRANDSKYDD

Humlamadsbacken som rinner vaster om planomradet undantogs fran generellt strandskydd
genom lansstyrelsens beslut om Oversyn ar 1996. Nagot strandskydd géller darfor inte inom
planomradet och behover inte upphévas i detaljplanen.
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4.7.2 DAGVATTEN

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten i och runt planomradet rinner mot nordvast till Humlamadsbacken. Planomradet och
dess omgivning bestar av skogsbevuxen sandig jord. Dagvatten har valdigt 1att att infiltreras har
och paverkar bara planomradet vid extrema skyfall. Lansstyrelsens lagpunktskartering visar att
det inte finns nagra lokala lagpunkter av betydelse inom planomradet (se figur nedan).
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Figuren visar hojdférhallanden och en éversiktlig IGgpunktskartering for Hemmestorp 4:48.

4.7.3 NYCKELBIOTOP INVENTERAD AV SKOGSSTYRELSEN

Nyckelbiotop for Kallpdverkad mark (KALLMARK) med Objektnamn: N 666-2002 ligger delvis
inom den norra delen av planomradet. En nyckelbiotop &r ett skogsomrade som fran en samlad
beddémning av biotopens struktur, artinnehall, historik och fysiska miljé idag har mycket stor
betydelse for skogens flora och fauna. Dar finns eller férvantas finnas rodlistade arter.
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Kartutsnitt som visar var omrddet for nyckelbiotopen dr utpekad ér 2002.

Inventeringen genomfordes ar 2002. Darefter har fastigheten bebyggts och en infartsvag har
anlagts genom den 6stra delen av det utpekade nyckelbiotopsomradet. | den
naturvardesinventering som tagits fram inom ramen for planarbetet bedéms stora delar av
nyckelbiotopen ha héga naturvarden, motsvarande naturvardesklass 2 — hogt naturvarde (se
vidare under 4.7.4 Naturvarde). Omradet vaster om infartsvagen bedéms fortsatt inneha hoga
naturvarden, medan motsvarande varden inte har kunnat konstateras pa den 6stra sidan.

Mot bakgrund av vad som framgar av naturvardesinventeringen samt den anlagda infartsvagen
gor Sjobo kommun bedémningen att nyckelbiotopens utbredning har forandrats, och att den
del som omfattas av planomradet inte langre hyser de naturvarden som tidigare utpekats av
Skogsstyrelsen.

4.7.4 NATURVARDE

En naturvardesinventering enligt svensk standard SS 199000:2023 har utforts av Ekoll Ab ar
2025. Inventeringen kompletterades daven med tillagg av kartlaggning av naturvardestrad samt
fordjupade inventeringar av gronvit nattviol och fladdermdss. Utéver dessa tillagg bedémdes
dven forekomsten av viltstrak. Resultat fran utredningen redovisas i Bilaga 2.
Naturvdérdesinventering Hemmestorp 2025-08-29, Ekoll AB.

Naturviérdesbiotop

Inventeringen identifierade en naturvardesbiotop av klass 2 inom fastigheten. Den ar
registrerad som nyckelbiotop och motsvarar Natura 2000-typen Kdllor och kdllkéirr, men
naturtypen beddéms vara delvis paverkad av naringstillférsel och forekomst av den invasiva
arten blekbalsamin. Fa typiska arter hittades vid besoket, och den tidigare rapporterade
gronvita nattviolen kunde inte aterfinnas, men den kan dnda finnas kvar eftersom arets torka
kan ha missgynnat arten. Ovriga biotoper i inventeringsomradet bedéms som triviala och
praglade av tidigare skogsproduktion, med vanliga och livskraftiga arter.
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naturvardesklass 1- hogsta naturvarde
naturvardesklass 2- hogt naturvarde
naturvardesklass 3- patagligt naturvarde S8
naturvardesklass 4- visst naturvarde -
Inventeringsomrade

Oversikt éver den naturvérdesbiotop med naturvérdesklass 2 som avgrénsats under NVI:n.

> Gronvit nattviol
© Spillkréka
Inventeringsomrade

Karta fran NVI med tidigare utpekade fynd av fridlysta arter.
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Naturviérdestréd
Inventeringen visade att naturvardestrdd finns endast i vastra och dstra delarna av omradet och
utgors av grova men hall6sa trad.

Inventeringsomrdde )

Karta fran NIV med inventerade naturvdrdestréd

Viltstrdk

Gallande rorelsemonstret av storre vilt inom omradet goérs bedémningen att fastigheten och
omgivande skogsomraden nyttjas i hog utstrackning for bade passage och fodos6k men att det
inte finns nagra utmarkande viltstrak inom fastigheten.

A Viltolyckor

B8 Sannolika spridningsvagar
Inventeringsomrade

Karta fran NVI som visar viltolyckor inom ndromrddet och sannolika spridningsvdgar till och fran
fastigheten.
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Fladderméss

Sannolikheten att fladdermdss bor inom fastigheten ar 1ag pa grund av bristen pa haltrad, men
omradet anvands troligen for fodosok och som passage mot battre livsmiljoer, sarskilt
naturreservatet Veberdds ljung norr om fastigheten. Belysning kan paverka fladdermass
negativt, sarskilt den ljuskadnsliga vattenfladdermusen.

& Faltbesok 1
® Féltbestk 2
Inventeringsomrdde

Karta fran NVI med registreringar av fladdermdss inom och intill inventeringsomrdadet. Notera
att prickarna inte anger enskilda individer utan dr platser dér fladdermusljud detekterats.
Samma individ kan sdledes noteras pa flera stdllen inom omrdadet under samma natt.
Férkortningarna i kartan avser de olika arterna som noterats: DP = dviirgpipistrell, NF =
nordfladdermus, SB = stérre brunfladdermus, och VF = vattenfladdermus.

Sammantaget
Inga naturvardestrad hittades inom planomradets utstrackning och paverkas darav inte av
planforslaget.

Da planens genomfdérande endast mojliggor for ett mindre antal hus och omradet inte tros
utgora boplats for fladdermoss pga avsaknad av haltrad. Bedéms paverkan pa
fladdermusbestandet i omradets narhet vara forsumbart.

Skulle dock boplats av fladdermoss hittas vid planens genomférande ska arbetet avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen. Detta eftersom alla fladdermass ar fridlysta enligt 4 a §
artskyddsférordningen. Fridlysningen innebar att det inte utan dispens fran
artskyddsférordningen ar tillatet att:

1. avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen, och
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4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet géller alla
levnadsstadier hos djuren.

Mark val att atgarder som medfor punkt 1-3 maste vara avsiktliga for att vara otillatna. Punkt 4
galler bade avsiktliga och oavsiktliga atgarder.

Grundat i avsaknaden av utmarkande viltstrak inom omradet samt planens majliggérande av

deras fortsatta mojligheter att rora sig bade inom och igenom omradet, om dn i ndgot mindre
utstrackning, sa bedéms planforslaget endast i mindre utstrackning paverka vilt.
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4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 OMGIVNINGSBULLER

Inom planomradet ar en av komplementbyggnaderna i dagslaget inrett med ett snickeri som i
perioder ger upphov till buller. Planomradet ligger dven i ndrheten av Gamla Lundavdgen som
ar en landsvdag med hastighetsbegransning 80 km/h. Bullerutredningar har darfor genomforts
for att sakerstalla tillrdckligt avstand till planerad och befintlig bebyggelse. Resultatet fran
utredningarna gar att ldsa i sin helhet i: Bilaga 3. 25040_SL_Snickerier -
Bullerutredning_Hemmestorp_4 48. 2025-04-14, SoundView och Bilaga 4.
25040A_SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4 48. 2025-09-22, SoundView

Industribuller
Bullerutredningen for industribuller hdnvisar till Naturvardsverkets riktlinjer for buller fran
industriverksamhet enligt féljande:

Ekvivalent ljudniva L, i dBA

Dag, kl. 06-18 Kvdll, .18 22, samtlor, Natt, kl. 22-06
son- och helgdagar, kl. 06-18
50 45 40

samt att det utdver detta galler att:
e Maximala ljudnivaer (LFmax> 55 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan 22-06
annat an vid enstaka tillfallen.

Bullerutredningen redovisar att verksamheten bedrivs mellan kl. 09-17 pa vardagar och att
flakten ar i drift en timme per dag. For att sdkerstalla att kravet om att hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva uppfylls bor nya byggnader uppféras inom omrade som utgors av det morkgréna
omradet pa fargkartan nedan.

Ljudniva
dBA ref. 20 pPa

B
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65

65<.<=70
70 <

Karta fran Bullerutredningen. Férgfdltsredovisning, berékning av industribuller
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Trafikbuller

For befintlig bostadsbebyggelse kopplar utredningen till infrastrukturpropositionen 1996/97:53
och anknytande dokument fran centrala myndigheter, dar riktvardet for buller fran vag vid
befintliga bostader ar 55 leq24h dBA vid fasad.

Utredningen faststéller att kravet om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid befintlig
bostadsbyggnads fasad uppfylls, bade utifran dagens trafiklage och for prognosaret 2045. Detta
utan att bullerreducerande atgarder kradvs. For den norddstra fasaden, narmast vagen berdknas
48 dBA ekvivalent ljudniva.

Utredningen uppger att for nya bostadstader galler riktlinjer for trafikbuller enligt Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den utgér bedomningsgrund for om kravet pa
forebyggande av oldgenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfylit.
Buller fran spartrafik och vagar bor vid nya bostader inte 6verskrida:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

Av utredningen gar att utldsa att for att undvika krav pa atgarder och utformningskrav kopplat
till ny bebyggelse bor placering ske inom morkgrona omraden enligt nedan fargfaltsredovningar
for dygnsekvivalent- och maximal ljudniva.

Utredningen har dven gjort berdkningar med en 15 meter djup skog mot vagen for att faststalla
skogens paverkan pa bullernivan. Den redovisar att skillnaden ar liten och minskar bullernivan
med endast ca 1 dBA.

Ljudniva
dBA ref. 20 pPa

m::
50 < <=60
60 < <=65
65 < <=70

7o<.<= 75

75<
Karta fran Bullerutredningen. Féirgféltsredovisning, berédkning av vdgtrafikbuller Trafikuppgifter
2045, Dygnsekvivalent ljudniva.
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Ljudniva
dBA ref. 20 pPa

B
70< <=75
75< <=80
80 < <=85

85<.<=90

90 <
Karta fran Bullerutredningen. Fargféltsredovisning, berdkning av vdgtrafikbuller Trafikuppgifter
2045, maximal ljudniva.

4.8.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger inte vid nagon led for farligt gods enligt Trafikverkets nationella vagdatabas.
Ingen sarskild atgard eller analys tas darfor fram for risken for olyckor med hansyn till transport
av farligt gods.

Omradets beldgenhet ndra Gamla Lundavagen innebar god framkomlighet till omradet for
raddningstjanst vid en eventuell olycka.

4.8.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet.

4.8.4 RISK FOR EROSION

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016—-2018; uppgift hamtad 2024) forekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet. Lansstyrelsens lagpunktskarteringen visar att backen vid skyfall kan breda ut sig
till narliggande lagpunkt cirka 30 meter fran planomradet. Enligt Jordartskartan fran Sveriges
geologiska undersokning (SGU; uppgift hamtad 2024) bestar jordarten inom planomradet av
Isdlvssediment, sand. Vilket dr en genomslapplig friktionsjord med god naturlig stabilitet.
Avstandet mellan backen och befintlig huvudbyggnad &ar 73 meter och fram till plangréans ar
avstandet 65 meter. Hojdskillnaden 6ver strackan, beraknat utifran grundkartan, ligger pa
ungefar 7 meter. Dar slantens hogsta lutning uppgar till cirka 1:5, ca. 40 meter fran backen.
Backen ar liten och kantas av klibbal och annan vegetation. Med beaktande av terrdngens
utformning, markens genomslapplighet, avstandet om cirka 65 meter mellan back och
planomrade, avsaknad av identifierad risk enligt SGlI:s kartunderlag samt vegetation kring
backen och intilliggande slanter gér kommunen bedémningen att dversvamning vid skyfall inte
tros kunna ge upphov till sddan erosion eller slantinstabilitet att planomradet paverkas.
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Flygfoto med héjdkurvor och mdttangivelser i meter mellan planomrddesgréns/huvudbyggnad
och Humlamadsbdcken.

/

PO — 1}

Ldnsstyrelsens Idgpunktskarteringen vid skyfall med mattangivelse mellan huvudbyggnad och
lagpunkt.

4.8.5 RISK FOR SKRED

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016-2018; uppgift hamtad 2024) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.

31 (49)



4.8.6 RISK FOR RAS

Enligt Kartunderlag om ras, skred och erosion fran Statens geotekniska institut (SGI; kartmaterial
fran 2016-2018; uppgift hamtad 2024) férekommer inga risker for ras, skred eller erosion inom
planomradet.

4.8.7 FORORENAD MARK

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet. Markens historiska anvandning ar
skogsbruk och hagmark innebar ingen anledning till att misstanka risk for markférorening inom
omradet.

4.9 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersékning (SGU; uppgift hamtad 2024) bestar
jordarten inom planomradet av Isdlvssediment, sand.

Pa grund av denna bakgrund foreligger ingen misstanke om svara geotekniska forhallanden
inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke féreligger har ingen geoteknisk utredning
for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for detaljplaneprocessen.

4.10 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet bestar av sand och har en god genomslapplighet.

Pa grund av befintlig markanvandning och geotekniska férhallanden foreligger ingen misstanke
om svara hydrologiska férhallanden inom planomradet. Eftersom ingen sadan misstanke
foreligger har ingen hydrologisk utredning for aktuellt planomrade tagits fram inom ramen for
detaljplaneprocessen.
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dsbeslut 2026-04-14 SBN § 28 PLAN.2024.92

illhér namr

4.11 KULTURMIUO
4.11.1 FORNLAMNINGAR

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Vaster om planomradet ligger fornlamningen Per Persson vall (lamnings nr: L1989:1242
raa_nr_old: Everlov 8:1). Detta ar en flera meter hog sandvall som anlades mellan aren 1824
och 1828 av rusthallaren Per Persson for att skapa en skyddad milj6 att driva upp tallplantor i.
Tallplantorna skulle sedan planteras ut for att forhindra den betydande sandflykten som
orsakade stora problem for jordbruket i omradet. Vallen har en oregelbunden rektangular form
pa ca 450 x 260 meter och ar idag tradbevuxen med flera stora trad. Vallens vastra sida som ar
narmast planomradet ar relativt intakt medan den pa de andra sidorna har blivit paverkad av
bebyggelse och haltagning for infartsvagar.

4.12 FYSISK MIUO

Arealen for planomradet ar ungefar 14 000 kvm. Den véastra delen av planomradet bestar av en
befintlig bostadstomt med en huvudbyggnad samt tre komplementbyggnader. Omradet séder
om befintliga byggnader har tidigare anvants som hasthage vilket bland annat ett staket och
glesare skog vittnar om. Den del som tidigare har varit hagmark har borjat vdaxa igen medan den
som ligger langre vasterut, fortfarande har glest mellan traden och 6ppet nertill. Den 6stra
delen av planomradet bestar av gles blandskog som till storsta del domineras av tall.
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i

inestorb 4:48 sydvasta del och som visar dess vegetation.

4.13 SOCIALA

Planomradet ligger i ndrhet av Hemmestorps Boke och skogarna har anvands for rekreation.

4.14 TEKNIK

Planomradet omfattas inte av nagot kommunalt verksamhetsomrade. Planomradet kan
anslutas till Sjobo kommuns allmanna ledningsnat for VA via forbindelsepunkt som upprattas
vid Varvag, cirka 300 meter 6ster om planomradet.

Avfallshantering sker vid bostadsbebyggelse och vandplats med tillracklig vandradie skall finnas
i anslutning till dem.

E.ON. ar ledningsagare i omradet och har ledningar till befintligt bostadshus inom omradet.
Teleservice har fibernat fram till befintligt bostadshus.

Skanova har kopparnat inom planomradet, bade till befintligt bostadshus och till de fastigheter
som ligger strax sdder om planomradet och ingar i Hemmestorps Boke. Det fasta telenéatet ar

dock pa vag att avvecklas och beraknas vara helt nedslackt vid slutet av 2026.

Sjobo kommun har VA-ledningar norr om Hemmestorp 4:48. Dessa ligger pa ett sddant avstand
att varken ledningar eller ledningsratt paverkas av planomradet.

34 (49)



4.15 SERVICE

Planomradet har tillgang till kommunal och kommersiell service i Veberdd som ligger ca 3 km
bort eller i Blentarp som ligger ca 5 km bort.

4.16 TRAFIK

Planomradet kommer att dela utfart med den befintliga utfarten for Hemmestorp 4:48 pa
Gamla Lundavéagen. Utfartens utformning kommer vid planens utférande att behéva anpassas
och breddas utifran tillkommande trafikering. Se narmare under kap 7.3.2.

Gang och cykelvag till Veberdd finns i direkt anslutning. Cykelvagen ar inte fardigutbyggd till
Blentarp.

Parkering- och angéringsplatser till bostader inom planomradet ska rymmas inom
kvartersmarken.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 GRUNDKARTA
Grundkarta daterad 2026-03-25 har tagits fram av Sjobo kommun och bilaggs handlingarna.

5.1.2 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Sjobo kommun 2040 antagen av kommunfullméaktige i Sjobo kommun 2022-
06-22. Oversiktsplanen finns att l4sa p& Sjébo kommuns hemsida och &r arkiverade hos Sjébo
kommun.

5.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

Unders6kning av betydande miljépdverkan, Granskningshandling, 2024-09-25, Detaljplan fér del
av fastigheten Hemmestorp 4:48, Per Perssons vall. Undersokningen bilaggs planhandlingarna
och gar att lasa pa kommunens hemsida under tiden fér samrad och granskning. Darefter
arkiveras de tillsammans med handlingarna hos kommunen.

Efter samrad framkom att Humlamadsbé&cken inte omfattas av Strandskydd. Kommunen goér
bedémningen att detta inte paverkar Undersokningen av betydande miljopaverkan i den grad
att undersokningen &r i behov av att utféras pa nytt. Las vidare under 6.3.3.

5.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Ett sarskilt beslut om att planen inte antas innebara betydande miljopaverkan kommer att
fattas innan granskningen av detaljplanen.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 NATURINVENTERING
Naturvdérdesinventering Hemmestorp 2025-08-29, Ekoll AB

5.2.2 BULLERUTREDNING

25040 _SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4_48. 2025-04-14, SoundView
25040A _SL_Snickerier - Bullerutredning_Hemmestorp_4 48. 2025-09-22, SoundView

5.3 REGIONALA

5.3.1 REGIONPLAN
Regionplan for Skane 2022-2040, Antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2022, Region Skane
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och anlaggningssamfalligheter
och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende fastighetsbildning, forandrad markanvandning
samt bestammelser om markens nyttjande.

Fastigheter inom planomradet

Beteckning pa

kartan |Nuvarande dndamal

Forandring vid planens genomférande

Hemmestorp 4:48

bostadshus och skog.

Privat fastighet med ett Del av fastigheten kommer att omfattas

av detaljplan och regleras till bostader.
Fastighetsbildning kommer att ske for
nya bostadsfastigheter.

Del av fastigheten kommer att utgoéras
av gemensamhetsanlaggning for VA och
gata.

Mark- och anldggningssamfalligheter inom planomradet

Beteckning pa
kartan

Nuvarande dndamal

Forandring vid planens genomférande

Inga kdnda

Réattigheter inom planomradet

Vatten och kommun
avlopp

6.2 NATUR
6.2.1 GRONOMRADE

Aktuellt planférslag innebar att oexploaterad skogsmark bebyggs och att naturen paverkas.
Sjobo kommuns beddmning ar att exploateringen ar av en begransad omfattning och har tagit

Beteckning [Nuvarande Till forman Belastar Forandring vid planens
pa kartan dndamal for genomforande
1265-1458.1 |Ledningsratt [Sjobo Hemmestorp |Ingen foérandring av rattigheten

4:48 forvantas vid detaljplanens
genomforande. Den nya
ledningen for tillkommande
bostaders VA far inte ligga inom
huvudledningens ledningsratt (3
meter fran ledningen).
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hansyn till naturvarden, friluftslivet och fornlamningen i planarbetet och darfor ar paverkan pa
gronomradet acceptabel.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Aktuellt planforslag bedoms inte paverka landskapsbilden pa ett betydande satt da
exploateringen ar begrdansad och skog runtomkring bevaras.

6.3 MILUO
6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medféra en betydande miljépaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
tagits fram.

6.3.2 MILUOBEDOMNING

For aktuellt planforslag ar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora en betydande miljépaverkan, varfor en miljobedémning inte har gjorts.

6.3.3 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen ska skdlen fér bedémning om en plan inte kan antas
innebéra en betydande miljépaverkan presenteras i planbeskrivningen. Kommunen har
undersokt om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Namnd undersokning ar ett planeringsunderlag som
hor till detaljplanen. Se dven 5.1.4 Undersdkning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken samt 5.1.6 Sarskilt
beslut om betydande miljépaverkan.

| undersékningen av betydande miljopaverkan gors en sammanvagd bedémning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Nedan sammanfattas bedémningsgrunder, miljo- och kvalitetsmal samt
miljokvalitetsnormer som berors for aktuellt planomrade.

Det berbrda planomradet ar inte tidigare planlagt men delvis bebyggt for bostadsandamal. Nytt
forslag till detaljplan innebar att omradet planlaggs for bostadsandamal. Planomradet omfattas
av riksintresse for naturvard, rorligt friluftsliv och friluftsliv samt ligger i anslutning till
Skogsstyrelsen inventerad nyckelbiotop for kallpaverkad mark. Da mojligheten att exploatera
for bostadsbebyggelse begransas i planférslaget och férhaller sig bade till befintlig
bebyggelsestruktur, omraden med utpekat héga naturvarden och friluftslivets anvandning av
omradet sa ar Sjobo kommuns bedémning att planforslaget endast har forsumbar paverkan pa
riksintressena. Da naturvardesinventeringen tyder pa att utbredningen av naturvardena i
Skogsstyrelsens utpekade nyckelbiotop ligger utanfér planomradet dr bedomningen att detta
inte bor paverkas alls.
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| ndrheten av planomradet ligger fornlamningen Per Persson vall (Iamnings nr: L1989:1242
raa_nr_old: Everlov 8:1). Vallen har medvetet [amnats utanfor planomradet pa ett avstand fran
planerade bostadstomter och kommer fortsatta skotas likt den gor idag. Fornlamningen
bedoms darfor inte paverkas av planlaggningen.

Da planforslaget ar av begransad omfattning samt reglerar utnyttjandegraden sa att det finns
goda mojligheter att infiltrera och rena dagvatten pa tomtmarken dr bedémningen att
planférslaget inte har nagon paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft, vatten och buller.

Humlamadsbacken undantogs fran generellt strandskydd genom lansstyrelsens beslut om
oversyn ar 1996. Nagot strandskydd géller darfor inte inom planomradet och ger dérav inte
nagra konsekvenser for strandskyddets syften.

Kommunens samlade bedémning &r att planforslaget inte antas medféra betydande
miljopaverkan och darmed finns inget behov av att en miljobedémning gors och
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Lansstyrelsen meddelar i sitt samradsyttrande att de
delar kommunens bedémning.

6.3.4 STRANDSKYDD

Genom lansstyrelsens beslut om dversyn ar 1996 géller inte nagot strandskydd inom
planomradet.

6.3.5 DAGVATTEN

Da hardgorandegraden for planomradet begransas och infiltrationskapaciteten i den sandiga
jorden ar mycket god &r darfor bedémningen att planforslagets paverkan pa dag- och
grundvattensituationen i omradet ar forsumbar.

Inget verksamhetsomrade for omradet avses bildas och inom kvartersmark ar fastighetsagare
skyldiga att ta hand om sitt eget dagvatten. De stora tomterna bedéms ha goda férutsattningar
for att infiltrera stora mangder dagvatten.

Inom allman platsmark, gata, finns det utrymme att ta hand om dagvatten genom svackdike.

6.3.6 NATURVARDEN

Planforslaget bedoms inte paverka naturvardena negativt. De biotoper som identifierats inom
planomradet ar triviala och hyser vanliga, livskraftiga arter. Naturvardesbiotop klass 2 samt
tidigare fynd av gronvit nattviol ar lokaliserade utanfor planomradet, i dess vastra del.

6.4 MILUOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

Planforslaget innebar att trafikflodena kommer att 6ka till och fran omradet. De 6kade
trafikflédena bedoms ha en forsumbar paverkan pa luftkvaliteten.
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Enligt kommunens berdknade partikel- och kvavedioxidhalter har Sjobo kommun stor marginal
till miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och kommunens bedémning ar att riktvardena inte
Overskrids.

6.4.2 VATTEN

Beddmningen ar att planerad atgérd inte paverkar statusklassningen negativt. Bedomningen
grundas pa att dagvattnet fran omradet kommer att infiltrera pa plats. Detta tillater dels
avlagring genom sedimentering av partikelbundna féroreningar, dels 6kad mdjlighet att kunna
atgarda eventuella flytande féroreningar innan de kommer fram till recipienten.

Inom allman platsmark, gata, ska svackdike anldggas i anslutning till vdgen for att ta hand om
dagvatten. Genom att leda vagdagvatten till dessa svackdiken mojliggors fastlaggning av
fororeningar. Svackdiken har en renande formaga eftersom de framst avskiljer sand och andra
partiklar, pa vilka fororeningar fastnar.

6.4.3 BULLER

Genomforandet av detaljplanen beddoms inte leda till bullernivder som 6verskrider
miljokvalitetsnormerna for buller da det endast &r lite trafik som alstras av den tillkommande
bebyggelsen.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Bullerutredningar med bullerberakningar har genomforts for omradet. Dels mot Gamla
Lundavagen, dels for det befintliga snickeriverksamheten pa fastigheten.
Se narmare under rubrik 4.8.1 OMGIVNINGSBULLER.

Da berdkningarna visar att befintliga bostadsbyggnad inte utsattas for bullernivaer som
overskrider riktvardena samt att planfoérslaget placerar nya bostader inom omraden som
uppfyller krav pa bullernivaer bade for byggnader och uteplatser anses planforslaget inte
medfdra nagra konsekvenser for halsa och sdkerhet kopplat till omgivningsbuller.
Genomforandet av planforslaget bedoms inte heller alstra en sadan trafikmangd att det
kommer att bidra till 6kade bullernivderna i omradet.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomforandet av detaljplanen beddoms inte utoka risken for 6versvamning i dess ndaromrade
da byggratterna ar av begransad omfattning och omges av skog, inga instdangda omraden bildas
och markens genomslapplighet ar mycket god.

6.5.3 OLYCKOR

Planforslaget kommer tillfora mer anslutande trafik till Gamla Lundavagen om an i begransad
omfattning. Infartens anslutning kommer darfor behéva anpassas for andrade
trafikforhallanden, for mer information kring utformningskrav se rubriken 7.3.2 UTBYGGNAD
ALLMAN PLATS
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| 6vrigt pa grund av goda férutsattningar enligt 4.8.2 Risk for olyckorbeddms genomférandet av
detaljplanen inte medfdra en risk for olyckor.

6.5.4 EROSION

Genomforandet av detaljplanen beddms inte utdka risken for erosion i dess naromrade.

6.5.5 SKRED

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for skred i dess ndromrade.

6.5.6 RAS

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte utdka risken for ras i dess naromrade.

6.6 SOCIALA

Att tillfoga tre nya bostadsfastigheter i ett omrade som redan har bebyggelse av liknande sort
beddms inte har nagra negativa sociala effekter. Sammantaget bedoms utbyggnaden inom
planomradet inte medfora betydande sociala konsekvenser da mojlighet att rora sig runt och
genom bostadsbebyggelsen kvarstar och de flitigast anvdnda promenadstigarna behalls intakta.

6.6.1 BARN

Bostadsomradets placering med cykelavstand till fritidsaktiviteter och skola, stora
bostadstomter och direkt narhet till natur bedéms méjliggéra en god uppvaxtmiljo for barn.

6.6.2 JAMLIKHET

Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka jamlikhet pa ett betydande satt.

6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 NATURVARD

Planomradet berérs av riksintresse for naturvard, Sanduromradet mellan Veberdd och Blentarp.
Vardeomdomet for riksintresset ar att det ar ett sanduromrade med fossilt dynfalt och
representativt odlingslandskap.

Planomradet bestar inte av nagon nu brukad betesmark utan den ar igenvuxen. Planomradet
bestar inte av nagon erosionsdal och ligger i anslutning till redan befintlig bostadsbebyggelse,
samt forhaller sig till intilliggande omraden med hoga naturvarden. En exploatering med
bostadsbebyggelse enligt planférslaget bedéms darfér vara av sddan ringa omfattning att
paverkan pa riksintresset ar forsumbar.

6.7.2 FRILUFTSLIV

Planomradet berérs av riksintresse for friluftsliv, Vomb och Klingavalsan. Huvudkriterier ar att
det &r ett omrade med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmiljo.
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| planomradets néarhet finns flera valtrampade stigar och det ar enkelt att ta sig ut i omgivande
natur fran de intilliggande bostadsomradena. | slappet mellan planerad och befintlig
bebyggelse, séder om planomradet, finns en promenadstig som enligt uppgift under sdsong ar
flitigt anvand av boende i ndromradet. Detta har tagits i beaktning i planforslaget och
bevarandet av ett bredare skogsstrak mellan omradena mojliggor for fortsatt rérelse genom
omradet. Paverkan pa riksintresset for friluftsliv bedoms darigenom vara forsumbart.

6.7.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet berors av riksintresse for, Sjo- och aslandskapet vid Romeleasen i Skane.

Det bredare skogsstraket som i 6st-vastlig riktning bevarar mojligheten for det rorliga
friluftslivet genom omradet och paverkan bedéms darigenom vara forsumbar.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILOBALKEN

Planomradet berors av riksintressen for naturvard och friluftsliv och ska darmed enligt
hushallningsbestammelserna i 3 kap. MB 6 § sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet berérs av riksintressena: naturvard (Sanduromradet mellan Veberdd och
Blentarp), friluftsliv (Vomb och Klingavéalsan) samt rorligt friluftsliv (Sjo- och aslandskapet vid
Romeledsen i Skane). Planforslaget har utformats for att inte motverka forutsattningarna for att
bevara riksintressenas varden.

Naturvard

Bebyggelsen placeras i direkt anslutning till befintliga bostader inom en yta som i dagslaget
bestar av relativt ung tallskog och inte utgors av aktiv jordbruks- eller betesmark. Genom att
undvika nydikning och att ta aktiv jordbruksmark i ansprak skapas inga negativa effekter som
driver pa omradets igenvaxning eller minskar betesdriften. Den mindre gata som foreslas i
planférslaget ar enbart en lokal gata for att na de nya bostaderna och innebér inte nagon ny
genomfartsvag genom landskapet. Det finns inte heller ndgra erosionsdalar inom planomradet,
vilket innebar att de geologiska vardena lamnas orérda.

Friluftsliv och rorligt friluftsliv

Planomradet ligger i ett skogsomrade i anslutning till Romeleasen, som har stor regional
betydelse for rekreation. FOor att mota huvudkriterierna for friluftslivet och bevara
forutsattningarna for vandring, strovande och naturupplevelser har stor vikt lagts vid omradets
tillganglighet. De flitigt anvdanda promenadstigarna bevaras och integreras genom att ett
bredare, sammanhangande skogsstrak i 0st-vastlig riktning sparas. Det bevarade skogsstraket
sakerstaller att boende i ndromradet och besdkare fortsatt enkelt kan ta sig ut i naturen och att
det fungerar som en gron buffert som gor att bebyggelsen integreras val i skogen utan att
dominera upplevelsen av landskapet.

Eftersom omradets barande naturvarden kan lamnas opaverkade och de sammanhéngande
grona straken for det rorliga friluftslivet tryggas genom planens utformning, bedoms
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planforslaget inte innebara ndgon pataglig skada pa riksintressena. Den samlade paverkan
beddms darfér som forsumbar.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Genomforandet av detaljplanen bedéms ha ringa omgivningspaverkan i form av trafik da
befintlig utfart anvands pa Gamla Lundavagen.

Utfartens utformning kommer vid planens genomférande att behdva anpassas och breddas
utifran tillkommande trafikering. Se ndrmare under kap 7.3.2.

Ny gata ar dimensionerad for att sopbil ska kunna vanda pa viandplatsen med en radie pa 9
meter.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Trafikanslutning for gang- och cykeltrafikanter kan tillgodoses av befintliga gang- och cykelvagar
i anslutning till planomradet.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Ingen skyldighet till inlésen for huvudman finns.

7.1.2 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft ska en ansékan om att bilda en gemensamhetsanlaggning
for VA skickas in till Lantmateriet och sedan inrattas av lantmaterimyndigheten genom en
anlaggningsférrattning. Gemensamhetsanlaggningen ges ratt till markatkomst for ledningar
genom Hemmestorp 4:45 del 2, Hemmestorp 5:68 del 4 och Hemmestorp S:1 vilka i sin tur
ersatts for forlorad nyttjanderatt.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Ingen ratt till inlésen av rattighet for kommunen finns.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Kvartersmarken avses fastighetsbildas sa att tre nya fastigheter styckas av fran stamfastigheten.

7.2.3 RATTIGHETER

Planforslaget innehaller allmén platsmark for gata med enskilt huvudmannaskap vilket innebar
att en gemensamhetsanldaggning med rattighet att anvanda infartsvag ska bildas.

Planforslaget innebar att en gemensamhetsanlaggning med rattighet att ha en VA-ledningar
genom fastigheterna Hemmestorp 4:45 del 2, Hemmestorp 5:68 del 4 och samfalligheten
Hemmestorp s:1 ska bildas.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Brandvattenforsorjning i
omradet ska anordnas i samrad med SORF. Byggherre ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

Grundunders6kning/geoteknisk undersékning liksom radonmaétning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.
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Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhaliningsordning och foreskrifter for
avfallshantering. Detta bevakas i bygglovsskedet efter detaljplanen.

Exploatoren ar skyldig att genomfoéra ledningskoll for att fa reda pa var ledningar och annan
infrastruktur finns samt skydda dessa mot avgravningar och eventuellt samordna flytt av dessa.
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar
av befintliga ledningar och anlaggningar kopplade till dessa ska bekostas av exploatoren.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsédgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand én 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfér markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allméan plats pa fastighetsdgarna gemensamt.
Ofta inrattas en gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen.
Gemensamhetsanldaggningen kan i sin tur organiseras genom en samfallighetsforening.
Gemensamhetsanlaggningen ansvarar for byggande och underhall av de allmanna platserna.

Den allménna platsen bestar av infartsvag och vandplan.

Anslutningen till Gamla Lundavagen bor utformas enligt vid tidpunkten for genomforande
gallande VGU (Vagar och gators utformning). Trafikverket bedémer att anslutningsvagens
utformning behover anpassas till den planerade trafikeringen vilket t.ex. innebar att den ska:
e Vara bred nog for tva fordon att motas
e Anlaggas i rat vinkel mot den allmanna vagen

Trafikverket forfogar 6ver vagomradet genom vagratt och bestimmer 6ver markens eller
utrymmets anvandning. Det kan kravas tillstand enligt 43 § vaglagen i samband med att en
anslutning anlaggs eller andras, aven om anslutningen ar redovisad i detaljplan. Kontakt ska
darfor tas med Trafikverket i god tid innan byggnation.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

En gemensamhetsanlaggning som i sin tur samordnas genom en samfallighetsférening avses
bildas for dricksvatten- och spillvattenanlaggningen fram till anslutningen till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnatet. Gemensamhetsanldaggningen ansvarar for byggande och
underhall av ledningarna.

Ska omradet ha egen brandpost inne pa omradet behdver dimensionen pa ledningen in till

omradet vara stor. VA-enheten behover fa information om detta i samband med att anslutning
ska upprattas.
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Nedan benamns exploatoren vilken i detta fallet avser fastighetsagaren till Hemmestorp 4:48
eller extern part som avser exploatera de kommande byggratterna inom detaljplanen.

Exploatoren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatdoren och kommunen.

Exploatéren bekostar lantmateriforrattningar for bildande av gemensamhetsanlaggningar for
infartsvag och dricksvatten- och spillvattenanlaggning samt bildandet av
samfallighetsforeningar till dessa.

Exploatéren bekostar lantmateriférrattning for avstyckning av fastigheter.

Exploatoren eller delagare i gemensamhetsanlaggning bekostar VA-anlaggningsavgift for
anslutning till det kommunala dricksvatten- och spillvattennatet enligt det VA-avtal som
uppréattas mellan samfalligheten och kommunen.

Exploatoren eller deldagare i gemensamhetsanlaggning bekostar och ansvarar for anlaggning och
drift av dricksvatten- och spillvattenledningar fram till anslutningspunkten for det kommunala
ledningsnatet samt bekostar anslutningsavgiften till kommunen.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs for att sdkerstalla
befintliga ledningars eller kabelanlaggningars funktion.

Exploatoren eller deldgare i gemensamhetsanldaggning ansvarar for att bygga ut allman plats
inom planomradet vilket i detta fallet avser anldaggandet av infartsvagen och vandplanen samt
anpassning av anslutning av infartsvag till Gamla Lundavagen.

Om fornlamning skulle patraffas och det skulle innebara ingrepp i den kraver tillstand fran
lansstyrelsens. Exploatoren ansvarar for tillstandsansékan samt bekostar de eventuella

undersdkningar som dr nédvandiga.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatéren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Grundundersokning/geoteknisk undersokning liksom radonmatning kan erfordras i
bygglovsskedet och ska tas fram och bekostas av exploatéren.

Natagaren ansvarar for att erforderliga natstationer uppfoérs enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rad (ELSAK-FS 2008:1).

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.
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7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Fastigheterna Hemmestorp 4:45 och samfalligheten Hemmestorp S:1 bedéms ha ratt till
ersattningsansprak enligt plan- och bygglagen (2010:900) dar gemensamhetsanlaggning for
dricksvatten- och spillvatten inskrdnker pa nyttjanderatten.

7.4.4 INLOSEN

Planlaggningen leder inte till ndgon rétt till inlosen av fastighet.

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Gemensamhetsanlaggningar avses bildas for infartsvag och dricksvatten- och
spillvattenledningar. Dessa avses samordnas med hjalp av en samfallighetsforening.

7.4.6 DRIFT ALLMAN PLATS

Den allmadnna platsen inom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap och en
samfillighetsforening som skoter driften av den avses bildas.

7.4.7 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

En gemensamhetsanldaggning kommer ansvara och finansiera drift och underhall av
ledningsnatet fram till anslutningspunkten for det kommunala ledningsnatet.

Gemensamhetsanlaggningen ska arligen betala avgift for vatten och avlopp till kommunen
enligt det VA-avtal som upprattas mellan kommunen och samfilligheten.

Fastighetsdgare inom kvartersmark ansvarar sjalva for att skota dagvattenhantering inom sin
fastighet.

7.4.8 GATUKOSTNADER

Kostnader for att anldgga gata och anpassa anslutning till Gamla Lundavagen finansieras av
exploatoren eller delagande fastigheter i gemensamhetsanldggning.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

Eftersom fastigheterna ar beldgna utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten maste ett VA-avtal upprattas mellan VA-enheten och gemensamhetsforeningen for
anslutning av gemensamhetsanlaggningen till det kommunala VA-natet.

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal kommer att upprattas for aktuell detaljplan.

7.5.2 MARKANVISNING

Ingen markanvisning kommer att genomforas for aktuell detaljplan.
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7.5.3 TIDPLAN

Detaljplanen antas, om den inte dverklagas, vinna laga kraft under 2026 och darefter kan
utbyggnad paborjas.
Utbyggnad beddms kunna fardigstéallas inom ramen for genomférandetiden som &r fem ar.

7.6 KULTURVARDEN

Inom planomradet finns inga utpekade kulturvarden.
| planomradets direkta narhet finns fornlamningen Per Perssons vall. Denna bedoms inte

paverkas av exploateringen da den inte omfattas av detaljplanen, ar av robust karaktar och
skotseln av den kommer fortsatta likt den gor idag.
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8 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av planenheten i Sjobo kommun.

Planférslaget har tagits fram av strategienheten i dialog med tjanstepersoner pa
samhallsbyggnadsforvaltningen och tekniska forvaltningen. Tidigare handlaggande
planarkitekt ar Maja Hakansson.

Ellen Andersson Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategi
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\2 2 .

Sammantradesprotokoll
Datum
2026-04-14

SJOBO

KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§29 Arendenr ALL.2026.7

Information fran forvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar lagga informationen till handlingarna.

 Linnea Elamzon, enhetschef bygglov informerar om nya regler fér bygglov

« Tommy Danielsson, tf férvaltningschef informerar om Detaljplan Ekerdd 2:1, biogasanlaggning.
Kommunstyrelsens arbetsuskott (KSAU) har aterremmiterat arendet till Samhallsbyggnadsnamnden
(SBN) att driva pa avtalet mellan Trafikverket och Gasum gallande ombyggnaden av vag 987.

« Tommy Danielsson, tf forvaltningschef informerar om Storkriket, save the date invigningen den 28
maj 2026.

« Tommy Danielsson, tf férvaltningschef informerar om BIDen och centrumutvecklingen med
medborgardialogerna samt med tips om studentutstallningen i Sjébo konsthall

Aterrapportering fran kurser och konferenser
» Presidiedagarna, Stockholm den 23-24 mars 2026. Tema: "Nationella utmaningar - lokala Idsningar"
- deltagare Michael Smedberg (M), Jérgen Ny (C) och Leif Jénsson (SD).

Tillforordnad Forvaltningschef Tommy Danielsson informerar:
» Overgripande information

« Statistik 6ver bygglovsarende och nybyggnadskartor

* Arbetsmiljo och personal

* Aktuellt - bra att kanna f{ill

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-04-14
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

§30 Arendenr ALL.2026.4

Delegationsbeslut 2026-02-24 - 2026-03-30

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar godk&nna redovisningen av delegationsbesluten,
(bilaga).

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har éverlatit en del av sin beslutanderatt till arbetsutskott,
ordféranden och tjansteman enligt en av Samhallsbyggnadsnamnden antagen
delegationsordning 2024-04-16, § 47. Dessa beslut ska redovisas till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Redovisningen innebar inte att Samhallsbyggnadsnamnden far omprova eller faststalla
delegationsbesluten. Daremot kan Samhallsbyggnadsnamnden aterkalla lamnad delegering.

Beslutsunderlag
Bilaga delegationslista

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-04-14
SJOBO
KOMMUN

Sambhallsbyggnadsnadmnden

§31 Arendenr ALL.2026.5

Rapporter, beslut och meddelande for delgivning i
namnden

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnadmnden beslutar lagga redovisningen till handlingarna.

Sammanfattning

Inkomna rapporter och beslut fran évriga namnder och styrelser i Sjobo kommun samt
rapporter fran dverprévande myndigheter ska varje manad rapporteras till
Samhallsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

1. Dnr: ALL.2021.779
Ks beslut 2026-03-11, §34 Folkhalsobokslut 2025

2. Dnr: ALL.2025.96
Ks beslut 2026-03-11, §32 Godkanna uppfdljning av intern kontroll 2025

3. Dnr: ALL.2025.2326
Ks beslut 2026-03-11, §33 Godkanna planer for intern kontroll 2026

4. Dnr: ALL.2026.8
Beslut Kf 2026-02-25, §4 Tidplan budget 2027

5. Dnr: ALL.2026.400
Kf beslut 2026-02-25, §6 Riktlinjer for styrdokument i Sjébo kommun

6. Dnr: PLAN.2024.2244

Lst beslut att inte dverpréva kommunens beslut att anta detaljplan for Sibyllan 1 m.fl. Sjébo

kommun

7. Dnr: Milsk.2022.2525
Vaxjo TR M 4312-25 Dom 2026-03-02

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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8. Dnr: NATU.2024.2375
Lst beslut 2026-03-26 Upphavande av SBN beslut avseende strandskyddsdispens pa
Omma 4-27

9. Dnr: PLAN.2022.1732
Dom MMD - Laga Kraft 2025-11-24, Dp Fritidsbacken, Mal P 4214-25

10. Dnr: PLAN.2022.1732
Mark- o miljiddomstolens dom - Laga Kraft 2025-11-24 - Detaljplan Fritidsbacken

11. Dnr: PLAN.2022.1732
Vaxjo Tingsratts beslut - Fraga om provningstillstand, Detaljplan for Sjobo 332 m.fl.,
Fritidsbacken

12. Dnr: PLAN.2024.2244
Beslut KF 2026-02-25 Antagande av detaljplan for Sibyllan 1 m fl

13. Dnr: Tillsynpbl.2024.1619

Beslut fran Lansstyrelsen+ rattat beslut - upphaver det 6verklagade beslutet och aterférvisar,

Ornen 10

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Datum
2026-04-14

SJOBO

KOMMUN

Samhallsbyggnadsnadmnden

§32 Arendenr ALL.2026.1

Kurser och konferenser

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att utse Sonya Jonasson (S) i efterhand att delta pa
Skanes Milj6- och halsoskyddsférbunds arsstamma den 31 mars 2026, pa Bjarsjolagards Slott.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-01-17 att utse Joakim Westesson (KD) som ombud till
arsstamman under mandatperioden 2023-2026. Da Joakim Westesson (KD) hade forhinder att delta,
kallades Sonya Jonasson (S) in som hans ersattare.

Foljande kurs/konferens har inkommit till samhallsbyggnadsnamnden.

1. Skanes Milj6- och halsoskyddsférbunds arsstdmma den 31 mars 2026, pa Bjarsjolagardsslott.

Beslutet skickas till
Sonya Jonasson

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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